
УВЕДОМЛЕНИЕ ДЕПАРТАМЕНТА ПО СОХРАНЕНИЮ И 

РАЗВИТИЮ ЖИЛИЩНОГО ФОНДА О ПОЛОЖЕНИЯХ 

ЖИЛИЩНОГО КОДЕКСА ОТ 2015 Г.  
 

Настоящий документ содержит информацию о принятых недавно законах, правилах и программах, имеющих отношение к 

жилой недвижимости. Внимательно ознакомьтесь с данным документом. Дополнительную общую информацию, конкретные 

законы и правила, информацию об устранении нарушений и образцы документов можно найти на сайте Департамента по 

сохранению и развитию жилищного фонда (Department of Housing Preservation and Development, HPD) по электронному 

адресу www.nyc.gov/hpd или получить в районных отделениях Отдела контроля за соблюдением правил эксплуатации 

жилищного фонда (Division of Code Enforcement). Некоторые документы можно запросить, позвонив по номеру 311.  

 

ЧТО НОВОГО? 
 

УВЕДОМЛЕНИЕ О ЖИЛИЩНОМ СПРАВОЧНИКЕ 

С 27 февраля 2015 года законодательство г. Нью-Йорка требует от владельцев и управляющих многоквартирных домов (с 

тремя и более жилыми помещениями) размещения уведомления на английском и испанском языках о наличии 

информационного справочника HPD «Основные жилищные вопросы» («The ABC’s of Housing»). Данное уведомление 

должно размещаться в местах общественного пользования многоквартирных домов (например, рядом с почтовыми ящиками 

или в фойе). При несоблюдении требования о размещении уведомлений может быть составлен акт о нарушении. Образец 

такого уведомления можно получить на сайте HPD или запросить, позвонив по номеру 311. Запросить справочник 

«Основные жилищные вопросы» для себя или своих жильцов можно через сайт HPD или по номеру 311.  

 

ПРИТЕСНЕНИЕ АРЕНДАТОРОВ 

Притеснение арендаторов со стороны домовладельца, управляющего либо его/ее представителя или агента запрещено 

законом. В число действий, которые могут быть расценены как притеснение, входит прекращение оказания услуг и 

постоянные угрозы. Законодательство г. Нью-Йорка разрешает арендаторам подавать иски о притеснении со стороны 

домовладельцев в жилищный суд. С 29 марта 2015 г. максимальное гражданско-правовое взыскание, которое жилищный суд 

вправе наложить при установлении фактов притеснения, составляет 10 000 долларов. HPD опубликует информацию о любых 

решениях, вынесенных судом по делам о притеснении, включая сумму штрафа, к 29 марта 2015 г.  

 

АЛЬТЕРНАТИВНАЯ ПРОГРАММА КОНТРОЛЯ ЗА СОБЛЮДЕНИЕМ ЗАКОНОВ 

Альтернативная программа контроля за соблюдением законов (Alternative Enforcement Program, AEP) наделяет HPD 

полномочиями выявлять многоквартирные здания в аварийном состоянии и обеспечивать ликвидацию нарушений жилищно-

эксплуатационного кодекса и устранение условий, приведших к данным нарушениям. Ежегодно 31 января AEP выбирает 

многоквартирные здания для участия в программе. В январе 2015 года критерии выбора 250 многоквартирных домов (на 

50 домов больше, чем в предшествующие года) изменятся. Теперь здание может быть выбрано для участия в программе AEP, 

если:  

(1) В здании расположено от трех до девятнадцати жилых помещений и: 

(i) число нарушений, несущих явную и непосредственную опасность, выявленных департаментом в течение пяти лет 

до текущего осмотра, в совокупности равно пяти и более для каждого жилого помещения в многоквартирном 

здании; и 

(ii) оплаченные либо неоплаченные счета на выполнение аварийных работ, выставленные в течение пяти лет до 

текущего осмотра, в сумме достигли 5000 (пяти тысяч) долларов и более.  

(2) В здании расположено двадцать и более жилых помещений и: 

(i) число нарушений, несущих явную и непосредственную опасность, выявленных департаментом в течение пяти лет 

до текущего осмотра, в совокупности равно трем и более для каждого жилого помещения в многоквартирном 

здании; и 

(ii) оплаченные либо неоплаченные счета на выполнение аварийных работ, выставленные в течение пяти лет до 

текущего осмотра, в сумме достигли 2500 (двух тысяч пятисот) долларов и более. 

 

Владельцы многоквартирных домов могут избежать участия в AEP, надлежащим образом поддерживая состояние зданий, 

предоставляя HPD действующие и своевременные сведения о регистрации недвижимости, а также исправляя и заверяя все 

обнаруженные HPD нарушения. Для удаления из базы HPD нарушений, исправленных с опозданием, необходимо подать в 

HPD заявление на проведение проверки для прекращения дела либо запросить повторное составление акта о нарушении. 

Информацию об обеих процедурах можно получить в районных отделениях Отдела контроля за соблюдением правил 

эксплуатации жилищного фонда по указанным ниже телефонам.  

 

  

http://www.nyc.gov/hpd
http://www.nyc.gov/html/hpd/html/owners/correcting-violations.shtml


ПЛАТА ЗА ВИЗИТ ИНСПЕКТОРА ПРИ ПОВТОРНЫХ НАРУШЕНИЯХ 

С 11 июня 2015 г. с домовладельцев может взиматься плата за визит инспектора в размере 200 долларов за каждый осмотр 

конкретной квартиры, если: 

 HPD провел более одной проверки данной квартиры на основе полученных жалоб в течение 12 месяцев; 

 по итогам всех проверок были составлены акты о нарушениях класса B или С;  

 отсутствует надлежащее подтверждение устранения таких нарушений. 

Во избежание платы за визит инспектора оперативно исправляйте нарушения и уведомляйте HPD об их исправлении путем 

заверения. Дополнительная информация о заверении расположена на обороте любого уведомления о нарушении. Прочтите 

ее внимательно. Вы можете либо предоставить бумажное свидетельство, либо воспользоваться системой HPD eCertification. 

Дополнительная информация об этих процедурах доступна на сайте www.nyc.gov/hpd. В случае выписки штрафа 

Департамент финансов включит данную сумму в счет на уплату налога на недвижимость. В случае неуплаты штрафа будет 

начислена пеня, а недвижимость может быть взята под залог в обеспечение уплаты штрафа. При неуплате штрафа взятая под 

залог недвижимость может быть включена в реестр городских залоговых активов, подлежащих продаже, или отчуждена. 
 

НАПОМИНАНИЯ 
 

ВЫПЛАТА ГРАЖДАНСКО-ПРАВОВЫХ ВЗЫСКАНИЙ ЗА НАРУШЕНИЕ НАДЛЕЖАЩЕГО РЕЖИМА 

ОТОПЛЕНИЯ 

Напоминаем домовладельцам, что в случае первого нарушения надлежащего режима отопления в текущем или предыдущем 

отопительном сезоне или в случае, если нарушение снабжения горячей водой является первым таким нарушением в текущем 

или предыдущем календарном году, домовладелец может быть оштрафован на 250 долларов, которые он должен уплатить, 

при этом своевременно предоставив уведомление об устранении недостатков. В уведомлении о нарушении, отсылаемом 

домовладельцу по почте, будет четко указано, является ли данное нарушение основанием для наложения гражданско-

правового взыскания. Домовладелец, решивший предоставить уведомление об устранении недостатков и выплатить 

возложенный штраф, может либо подать бумажную копию уведомления об устранении недостатков, либо воспользоваться 

системой eCertification (дополнительная информация об использовании данной системы размещена на сайте HPD и на 

обороте уведомления о нарушении). Нарушение должно быть устранено в течение 24 часов после получения уведомления о 

нарушении на территории данного объекта (соответствует дате проверки, в ходе которой инспектор обнаружил нарушение 

надлежащего режима отопления или снабжения горячей водой). Квитанцию об оплате в размере 250 долларов необходимо 

отправить в HPD вместе с уведомлением об устранении недостатков в течение 10 дней с даты получения уведомления о 

нарушении.  
 

РЕГИСТРАЦИЯ СОБСТВЕННОСТИ 

В январе и феврале 2015 года HPD выдаст предписания домовладельцам, не зарегистрировавшим свою недвижимость с 

18 мая 2014 года. При получении такого предписания немедленно подайте заявление на регистрацию. После надлежащего 

завершения регистрации предписание будет аннулировано. Дополнительную информацию о регистрации недвижимости 

можно получить на сайте HPD (www.nyc.gov/hpd) в разделе «Регистрация собственности» или в Отделе помощи в 

регистрации по электронной почте register@hpd.nyc.gov или по номеру 212-863-7000. При продолжительном неисполнении 

предписания о регистрации могут быть применены дополнительные меры принудительного характера. 
 

ДЕЙСТВИЯ В СЛУЧАЕ СТИХИЙНЫХ БЕДСТВИЙ 

С мая 2014 годасобственники жилых зданий, в которых как минимум одно помещение занято не самим владельцем, обязаны 

размещать временное уведомление с информацией о действиях в чрезвычайной ситуации в помещениях общего пользования: 

 перед наступлением экстремальных погодных условий;  

 после стихийного бедствия;  

 после получения информации о том, что перерыв в работе коммунальных сетей продлится дольше 24 часов.  

Образец такого уведомления можно получить на сайте HPD или по номеру 311. Согласно общим правилам, такое 

уведомление должно содержать контактную информацию, причину размещения уведомления и подробные сведения о мерах, 

предпринимаемых домовладельцем. Домовладелец обязан при необходимости обновлять уведомление. После окончания 

экстремальных погодных условий, стихийного бедствия или перерыва в работе коммунальных сетей уведомление снимается. 

При несоблюдении требований о размещении уведомлений HPD может составить акт о нарушении. 
 

ДАТЧИКИ УГАРНОГО ГАЗА 
Законодательство г. Нью-Йорка требует установки и поддержания в рабочем состоянии датчиков дыма и угарного газа. 

Конкретные требования к датчикам зависят от типа здания, но, согласно общим правилам, все датчики подлежат 

переустановке в конце срока службы (указанного производителем), должны быть оснащены сигналом об истечении срока 

службы и ни при каких обстоятельствах не подлежат покраске. При установке датчиков домовладельцы обязаны 

предоставить свидетельство об установке, либо заполнить размещенный на сайте бумажный бланк и передать его в Отдел 

контроля за соблюдением правил эксплуатации жилищного фонда, либо заполнить электронную форму на сайте HPD. 
 

КОНТАКТЫ РАЙОННЫХ ОТДЕЛЕНИЙ КОНТРОЛЯ ЗА СОБЛЮДЕНИЕМ ПРАВИЛ ЭКСПЛУАТАЦИИ ЖИЛИЩНОГО ФОНДА 
Манхэттен: (212) 234-2541  Бронкс: (718) 579-6790  Бруклин: (718) 827-1942 

Куинс: 718-286-0800  Статен-Айленд: (718) 816-2340 

http://www.nyc.gov/hpd
http://www.nyc.gov/hpd
mailto:register@hpd.nyc.gov

