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Что такое Альтернативная программа контроля за соблюдением 
законов (Alternative Enforcement Program)?

AEP — это программа контроля за соблюдением законов, проводимая 
HPD в отношении многоквартирных зданий с многочисленными 
нарушениями жилищно-эксплуатационного кодекса. Цель программы — 
улучшить жилищные условия в зданиях с помощью частых инспекций 
HPD. Инспекторы следят за исправлением нарушений и издают приказы 
об исправлении, если владелец бездействует. Также программа 
позволяет HPD при необходимости проводить ремонт и замену 
отдельных систем здания, если владелец бездействует. 

Что должен сделать владелец, чтобы его многоквартирный 
дом был исключен из AEP в течение первых четырех месяцев?

Арендодатель должен выполнить работу по исправлению:
•	 всех нарушений, касающихся подачи отопления и горячей воды;
•	 всех нарушений класса C («непосредственная угроза»), 

касающихся плесени;
•	 не менее 80% нарушений класса B («угроза»), касающихся 

плесени;
•	 не менее 80% нарушений, касающихся паразитов;

Будут ли уведомлены владельцы о включении их здания в AEP? 

Да. Последнему надлежащим образом зарегистрированному владельцу 
и управляющему многоквартирного здания, которое выбрано для 
участия в AEP, будет предоставлено соответствующее уведомление 
и информация о том, как исключить здание из программы в течение 
первых четырех месяцев.

Могут ли частные дома (для одной или двух семей) участвовать 
в AEP?

Нет. Для участия в AEP могут быть выбраны только многоквартирные 
здания (для трех или более семей), удовлетворяющие нормативным 
критериям.

Является ли участие добровольным?

Нет. Участие не является добровольным. 

По каким критериям HPD будет отбирать проблемные здания 
для участия в AEP?

Критерии выбора многоквартирных зданий, которые будут участвовать 
в AEP, установлены законом и включают фиксируемые HPD 
многочисленные нарушения класса B («угроза») и класса C 
(«непосредственная угроза»), а также затраты на срочный ремонт, 
понесенные HPD.
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В данной брошюре приведены ответы на 
часто задаваемые вопросы в отношении AEP 
для владельцев. Все сведения предоставлены 
исключительно в  информационных 
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нормативных актах и действующих правилах.
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Ответы на часто задаваемые вопросы 
о программе AEP – для владельцев 
(английский язык)

Более подробную информацию о жилищных 
проблемах в целом, доступной юридической 
помощи, жилищной дискриминации, жилищных 
лотереях, программах помощи в аренде 
жилья, организации, регулировании арендной 
платы и о других вопросах можно получить 
в справочнике HPD г.  Нью-Йорка «Основные 
жилищные вопросы». Справочник доступен по 
адресу nyc.gov/hpd, а также по телефону 311.



•	 не менее 80% всех прочих нарушений классов B («угроза»)  
и C («непосредственная угроза»);

•	 кроме того, при наличии приказа об исправлении от AEP, 
требующего замены отдельных систем, например крыши или 
отопительной установки, владелец должен провести требуемые 
замены;

•	 оплатить все начисленные комиссии и сборы (включая суммы, 
начисленные в связи с правом удержания), связанные с 
инспекциями или работой HPD, или заключить соглашение с 
Департаментом финансов (Department of Finance) для оплаты таких 
сборов и платежей, связанных с осуществлением права удержания;

•	 предоставить актуальный и действительный документ о регистрации.

Каких методов работы нужно придерживаться при исправлении 
нарушений, связанных с плесенью?

При исправлении нарушений, связанных с плесенью, арендодатель 
должен изучить и исправить выявленные проблемы с сыростью; 
предоставить жильцам копию брошюры о плесени от Департамента 
здравоохранения и психической гигиены (Department of Health 
and Mental Hygiene); счистить плесень с помощью мыла или 
чистящего средства и воды (без использования отбеливателя или 
растворов с биоцидом); убрать или надежно накрыть пластиковыми 
панелями любые трудноочищаемые поверхности или предметы в 
непосредственной рабочей зоне; осуществлять удаление плесени 
так, чтобы добиться минимального распространения пыли и 
отходов; утилизовать использованные материалы в запечатанных 
пластиковых мешках повышенной прочности и удалить пыль, 
образовавшуюся в процессе удаления плесени, с помощью влажной 
уборки или пылесоса с высокоэффективным воздушным фильтром; 
задокументировать все действия по исправлению нарушений, 
связанных с плесенью. 

Каких методов работы нужно придерживаться при исправлении 
нарушений, связанных с паразитами?

При исправлении нарушений, связанных с паразитами, арендодатели 
должны предоставить жильцам копию брошюры о безопасной борьбе 
с вредителями от Департамента здравоохранения и психической 
гигиены; попросить жильцов оказать помощь в проведении 
мероприятия по борьбе с вредителями и подготовить кухню, ванную 
комнату и другие комнаты, а также приготовиться выслушать советы 
о профилактике появления вредителей; использовать пестициды 
или устройства, разрешенные законами штата и федеральным 
законодательством; замазать и заделать мелкие отверстия диаметром 
менее четырех дюймов, а также трещины и щели в стенах, шкафах, 

Требует ли закон от владельцев придерживаться специальных 
методов работы при исправлении нарушений, связанных с 
плесенью и паразитами? 

Да. Нарушения, связанные с плесенью и паразитами в зданиях AEP, 
подлежат устранению с применением специальных методов работы, 
описанных в законодательстве. 



Что произойдет, если владелец не подчинится приказу об 
исправлении от AEP и не исправит причины нарушений?

HPD может нанять подрядчика для проведения ремонта и направит 
владельцу счет. Неуплата по этому счету может привести к 
осуществлению права удержания в отношении недвижимости.

Будут ли извещены арендаторы о том, что их здание выбрано 
для участия в AEP?

Да. HPD разместит уведомление для всех арендаторов, извещая их 
о том, что дом был выбран для участия в AEP. Арендаторов также 
уведомят об условиях и сроках проведения ремонта HPD и об условиях 
и сроках исключения здания из программы. 

Какие штрафы HPD может наложить на многоквартирные 
здания, участвующие в AEP?

Многоквартирные здания, включенные в AEP и не исключенные из 
программы в течение первых четырех месяцев с даты первоначального 
уведомления, могут облагаться следующими штрафами:

•	 500 долларов за жилое помещение каждые шесть месяцев начиная 
с даты инспекции всего здания, причем общая сумма штрафа не 
может превышать 1000 долларов за жилое помещение в течение 
участия в AEP; 

•	 200 долларов за любую инспекцию в связи с жалобой, проведенную 
в данном здании и приведшую к выявлению нарушения класса B 
(«угроза») или C («непосредственная угроза»); 

•	 100  долларов за каждую повторную инспекцию в связи с 
направлением в HPD подтверждения исправления нарушения(ий), 
если HPD находит, что одно или несколько нарушений не были 
исправлены.
 

Неуплата данных штрафов может привести осуществлению в 
отношении объекта недвижимости права удержания в соответствии 
с HMC §27-2153(q). 

Будут ли арендаторы переселены на период ремонта, 
который проводит HPD?

Нет. HPD не намеревается переселять арендаторов на период проведения 
любых необходимых ремонтных работ. 

Что такое приказ об исправлении от AEP?
Приказ об исправлении от AEP — это административное распоряжение 
с перечислением причин нарушений, которые владелец должен 
исправить. Приказ об исправлении от AEP будет направлен владельцу 
по почте, размещен в здании и подан в офис секретаря округа.

полах и других местах, через которые вредители могут проникнуть в 
помещение; использовать пылесос с высокоэффективным воздушным 
фильтром на кухнях и в ванных комнатах, в том числе при очистке 
трещин, щелей и бытовой техники, а также задокументировать все 
действия по исправлению нарушений, связанных с вредителями. 



Что происходит в том случае, если HPD должен выполнить 
срочный ремонт или замену отдельных систем здания ?

Включение здания в AEP может привести к инспекциям всего здания, 
штрафам и обширным ремонтным работам, выполняемым городом, 
для исправления нарушений и их причин, если вы немедленно не 
предпримете меры для исключения здания. Город подчиняется 
законодательству в отношении поставок, заключения контрактов, 
зарплат и других требований, что может сделать стоимость таких 
работ существенно выше, чем если бы вы проводили их или заключали 
контракты самостоятельно. Вам направят счет для возмещения 
понесенных городом издержек, и если вы не сможете его оплатить, 
городские власти воспользуются правом налогового удержания в 
отношении объекта недвижимости. HPD направит владельцу счет 
для возмещения стоимости ремонта. Неуплата такой суммы может 
привести осуществлению в отношении объекта недвижимости права 
удержания. 

К кому следует обращаться арендаторам и владельцам 
зданий, участвующих в AEP, с любыми вопросами касательно 
AEP?

Арендаторам и владельцам следует обращаться к районному 
координатору, прикрепленному к их дому, позвонив в офис AEP по 
номеру (212) 863-8262. 

Будет ли здание владельца исключено из программы, если у 
него нет средств на проведение необходимого ремонта?

Нет. Заявление о недостатке средств не является основанием 
исключения из AEP.

Существуют ли программы, которые могут помочь 
владельцам получить деньги на проведение необходимого 
ремонта?

У HPD есть разнообразные программы по предоставлению 
владельцам, имеющим на это право, ссуд под низкий процент для 
модернизации (от умеренной до существенной) пустующих или 
небольших жилых зданий. Владельцы, которых интересует получение 
ссуды, могут позвонить в Отдел финансирования деятельности по 
сохранению жилого фонда (Division of Preservation Finance) по номеру  
(212) 863-6412.

Как владельцы могут избежать отбора своей недвижимости 
для участия в AEP?

Избегайте участия в AEP путем надлежащей эксплуатации здания, 
предоставления в HPD актуальных и действительных документов 
о регистрации, исправления и подтверждения всех нарушений, 
выявленных HPD. Чтобы просроченные, но исправленные нарушения 
были удалены из данных HPD, вы должны запросить HPD провести 
инспекцию для прекращения дела (Dismissal Request Inspection). 
Более подробная информация о проведении инспекции для 
прекращения дела доступна на сайте HPD по адресу www.nyc.gov/hpd.


