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Изменения HUD по фиксированной арендной плате в 2015 году   

Согласно новым требованиям HUD, в течение последующих трех лет все жилищные управления, включая NYCHA, 

должны повысить  фиксированную арендную плату до 80% от рыночного уровня аренды (Fair Market Rent, FMR).  

Фиксированная арендная плата - это максимальная плата, взимаемая за аренду жилья исходя из суммы, 

уплачиваемой за аналогичную квартиру в частном не субсидируемом секторе. 

Если ваша семья (одна из 141, 000 семей NYCHA) платит за аренду жилья 30% от своего дохода, ваша арендная 

плата не будет увеличена.   

 5,000 семей с фиксированной арендой и с доходами от 80 до 100% от среднего уровня дохода (Area 

Median Income, AMI) стали платить 80% от FMR в качестве своей фиксированной арендной платы, начиная 

с ежегодной переаттестации 31 декабря 2014 года. У этих семей не будет дополнительного повышения 

арендной платы. 

 Семьи с фиксированной арендой (5,200) с доходами более 100%  от AMI в настоящее время оплачивают 

85% от FMR, что соответствует требованиям Закона об ассигнованиях FY 2014 (FY 2014 Appropriations Act). 

У этих семей не будет дополнительного повышения арендной платы.  

 
Если ваша семья (одна из 14,700 семей с фиксированной арендой) с доходами менее 60% от AMI в настоящее 

время оплачивает за аренду жилья менее 30% от своего дохода, то ваша арендная плата будет увеличена в 

течение последующих трех лет. 

 Арендная плата будет увеличена в течение последующих трех лет до 80% от FMR, или вы будете платить 

ее на основе дохода (30% от него), исходя из меньшей суммы.  

 Предлагаемое увеличение аренды на 12% приведет к среднему увеличению на $89 в месяц в течение 

2015 г. 

 Средний доход этих семей составляет $ 37,000, и  они платят за аренду в среднем $ 730 в месяц. 

 NYCHA начнет увеличивать арендную плату для семей этой категории с 1 ноября 2015 года.  

Если ваша семья (одна из 10,500 семей) с доходами от 60 до 80% от AMI в настоящее время оплачивает за 

аренду жилья менее 30% от своего дохода, то ваша арендная плата будет увеличена в течение последующих 

трех лет до 80% от FMR, или вы будете платить ее на основе дохода согласно поправке Brooke (Brooke 

Amendment), исходя из меньшей суммы. 

 Предлагаемое увеличение аренды на 9% приведет к среднему увеличению на $78 в месяц в течение 2015 

года. 

 Средний доход этих семей составляет $50,186, и  они платят за аренду в среднем $979.  

 NYCHA начнет увеличивать арендную плату для семей этой категории с 1 ноября 2015 года. 

 
Определение терминов 

 Фиксированная арендная плата основана на рыночной стоимости аналогичных квартир в частном 
секторе, не получающих субсидий. Фиксированная арендная плата предназначена для поощрения 
самодостаточности и устранения препятствий для дальнейшего проживания семей, которые пытаются 
стать экономически самодостаточными. 

 Аренда Brooke (арендная плата на основании дохода) - это арендная плата, которую вносит жилец; она 

основана на общем доходе семьи и правилах агентства государственного жилья (PHA). Семьи, 

проживающие в государственном жилье, платят за аренду не более 30% от их общего дохода.   

 Cредний уровень дохода (Area Median Income, AMI) - средний доход семьи обозначает усредненный 

уровень дохода в определенном географическом районе. Этот показатель часто используется для 

определения доступности жилья. 

 Рыночный уровень аренды (Fair Market Rent, FMR) - это прогнозируемая сумма, которую необходимо 

затратить на аренду жилья определенного размера в определенном районе страны. HUD вычисляет эту 

сумму для каждого района с помощью данных переписи и опросов арендаторов. FMR используется для 

определения размера ваучеров государственной помощи на оплату жилья по таким программам, как 8 

Программа (Программа ваучеров выбора жилья - Housing Choice Voucher Program). 


