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1)   為什麼選擇威科夫公房區?	  
•   公房區有各項大型修繕/系統升級的迫切需要	  (需資逾3500萬美元)	  
•   有市價出租單位的需求	  →	  創造	  $$	  
•   有平價出租單位的需求	  
•   有興建住宅樓的空地	  

	  
2)   擴建社區將對威科夫公房區過百名居民造成什麼影響?	  

•   增加平價房屋數量	  =	  增加低收入家庭的住房機會	  
	  

3)   將有多少資金被重新投入威科夫公房區?	  
•   大筆資金	  
•   按照居民參與議定的工程最終範圍釐定	  
•   最終金額取決於公開招標所得的建議方案	  

	  
4)   如何決定威科夫公房區的系統升級和翻修工程優先次序?	  

•   社區願景	  (理念討論)	  
•   居民決定工程優先次序	  

	  
5)   葛瓦納斯或沃倫街等鄰近公房區將得到任何收益/福利嗎?為什麼?	  

•   葛瓦納斯或沃倫街公房區居民可得益於就業機會，租用新建平價住房單位等福利	  	  
•   增加平價房屋數量	  →	  增加社區低收入紐約人口	  →	  促進社區多元經濟發展以及低收入紐約居民的永久
住房保障	  	  
	  

6)   如果居民反對，發展案仍將繼續推進嗎?	  
•   紐約市需要並希望實行此項計劃	  →	  目標:	  保護公共房屋資源	  
•   紐約市需要並希望居民參與其中	  →	  目標:	  保護和改善威科夫公房區設施	  	  
•   "不作為"後果嚴重且現況堪憂	  
•   致力於居民參與，解答疑問，澄清事實，消除顧慮	  

	  
7)   新發展案將會導致居民租金上升嗎?	  

•   不會的	  
•   威科夫公房區設施系統升級	  +	  租金維持不變	  
•   住戶家庭收入的30%	  

	  
8)   居民將被迫遷走嗎?	  

•   不會的	  
•   居民不會因為新發展案而被迫遷出	  

	  
9)   居民將如何能夠參與決策過程?	  

•   第1階段	  –	  教育	  -‐	  召開利益攸關方資訊會議	  (9月-‐10月)–	  會晤居民，民選官員，社區組織，維權人士和
社區委員會	  

•   第2階段	  –	  會議	  -‐	  成立利益攸關方委員會並舉辦磋商會議	  (10月-‐12月)	  	  
•   第3階段	  –	  規劃	  –	  制定並公佈社區願景計劃	  (12月-‐翌年1月)	  
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•   第4階段	  –	  通知	  –	  將各方意見建議納入招標書	  (定於2016年第一季度發放)	  
10)  紐約市房屋局將會經營這座混合不同收入家庭居住的新建大樓嗎?	  	  

•   不會的	  
•   新建大樓將交予獨立經營商處理日常營運，維修保養和收繳租金工作	  
•   紐約市房屋局則繼續擁有土地	  	  

	  
11)  威科夫公房區居民將獲得新建平價出租單位的優先編配權嗎?	  

•   新建大樓將優先為公房居民預留百分之25出租單位	  	  
•   新建平價出租單位將依照市立住房營銷推廣準則公開招租	  

	  
12)  新建平價出租單位設定的‘合理’收入條件是什麼?	  

•   上限或最低負擔能力	  =	  地區收入中位數	  (AMI)	  百分之60，換言之，三人家庭的2015年度收入標準約為
$46,600。	  

•   房屋局將在工程計劃的可行範圍內，儘力提升住房負擔能力。	  
	  

13)  居民如何受惠於新建造工程所創造的就業機會?	  
•   紐約市房屋局正在設立一個原區居民招聘計劃	  -‐	  為居民尋找合適的工作和培訓機會	  	  
•   工作數量將取決於工程範圍。	  

	  
14)  紐約市房屋局如何保障這些出租單位價格的永久合理性?	  

•   紐約市房屋局將訂立租賃條款	  
•   提供平價出租單位是租賃條款的必要條件	  

	  
15)  紐約市房屋局的土地租賃期限是多久?60年後會是什麼情況?	  

•   紐約市房屋局將與房屋維護及發展部合作訂立租賃條款。	  
•   60年後，房屋局將續約60年以保障出租單位價格合理性和土地權。	  

	  
16)  租約將每年會創造收入嗎?	  

•   會的	  
•   紐約市房屋局將要求發展商支付簽約金，用以即時開展威科夫公房區的修繕和系統升級工程	  

	  
17)  紐約市房屋局將否出售發展後的威科夫公房區土地/樓宇物業/私營化?	  

主要目標:	  	  
•   挽救瀕臨破產的紐約市房屋局	  
•   重新投資紐約市房屋局轄下住宅區	  (威科夫公房區)	  
•   增加紐約市平價房屋數量	  
•   我們並不打算出售威科夫公房區樓宇物業。	  

	  
18)  紐約市房屋局將否出售空間所有權?	  

•   空間所有權	  =	  開發權的一種，是指不動產上方的空間發展；可以於樓宇間互相轉移	  	  
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19)  新建大樓的高度將是多少?	  
•   與威科夫公房區目前樓高相近	  

	  


