
  

 
 

Bulk controls for developments in the proposed M1‐6D district 

 

            Feature                       Requirement             Intent 

Maximum Building Height  Narrow Street: 210 feet 
Wide Street: 290 feet 

Generally match the heights of 
the taller buildings that currently 
exist in the proposed rezoning 
area and allow for the proposed 
density. 

Streetwalls  Street walls are required to be located 
at the street line.  Recesses, up to 30 
inches in depth, are allowed on the 
ground floor to provide building access 
and would be allowed above the level 
of the second story.    

Complement the strong 
streetwall character that 
currently exists in the area. 

Maximum Base Height  Narrow Street: 85 ‐ 125 feet 
Wide Street: 125 ‐ 150 feet 

Generally match the base 
heights of buildings in the 
proposed rezoning area and 
allow for the proposed density.  

Setbacks  Above the maximum base height, 
buildings could not penetrate a sky 
exposure plane with a ratio of 4 
vertical feet to 1 horizontal foot (4:1).  
However, no sky exposure plane would 
be required beyond 15 feet of the 
streetline. 

 

Allow for buildings to gradually 
set back from the street as they 
rise, similar to the tiered building 
tops that currently exist in the 
proposed rezoning area and 
along 7th Ave.  

Penthouse   The floor plates of the top two floors 
of a building would be limited to 80% 
of the gross area of the story below.   

Ensure that there is additional 
articulation at the top of the 
building, further helping to break 
up the massing of the building.     

Dormers  As in other high density districts, 
dormers may penetrate the sky 
exposure plane and maximum base 
height.  Dormers would also be 
allowed to penetrate the rear yard 
setback. 

This would allow for further 
design flexibility and articulation 
in the façade, in keeping with 
the rich architectural texture of 
buildings in the area.  

Rear Yard Setback  As with other contextual zoning 
districts, for buildings with residential 
uses, a rear yard setback of 10 feet 
would be required above the 
maximum base height (125 feet for 
M1‐6D).  In M1‐6D districts on narrow 
streets however, the ten foot setback 
could be split between two five foot 
setbacks to be located at the same 
distance from the base height.   

Ensure that there is still 
adequate light and air to the rear 
of the building while allowing 
some additional flexibility in the 
layout of floor plates in its mid‐
section.  The multiple rear yard 
setbacks would also mirror the 
existing character of many 
buildings in the proposed 
rezoning area.    

Maximum Building Width  Any story located entirely above 150 
feet in height cannot exceed 150 feet 
in length 

Prevents excessively wide 
towers.  Additional measure to 
improve light and air to street 
and enhance building forms. 

 

 


