
PODATKI OD NIERUCHOMOŚCI
mieszkaniowych w Nowym Jorku
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NA CO WYDAWANE SĄ  

twoje podatki?

W Nowym Jorku podatek od nieruchomości 

stanowił 45% wszystkich podatków miejskich 

zebranych w roku podatkowym 2017, który zakończył 

się 30 czerwca 2017 r. Na wykresie pokazano, jak wydano 

wszystkie podatki miejskie.
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jak oblicza się rachunek za podatek od nieruchomości

przykład

1
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3
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OKREŚLENIE WARTOŚCI RYNKOWEJ 
Wyceniamy nieruchomość przy zastosowaniu analizy statystycznej, która uwzględnia dane, takie jak 
ostatnie ceny sprzedaży podobnych nieruchomości w okolicy.

OKREŚLENIE WARTOŚCI SZACUNKOWEJ DLA CELÓW PODATKOWYCH
Wartość szacunkowa nieruchomości dla celów podatkowych to procent jej wartości rynkowej, jest 
ona wykorzystywana, z korektami opisanymi poniżej, do ustalenia wysokości rocznego podatku od 
nieruchomości. Zgodnie z prawem wartość szacunkowa nieruchomości dla celów podatkowych klasy 1. 
nie może wzrosnąć o ponad 6% rocznie lub o 20% w ciągu pięciu lat, chyba że wzrost wartości wynika 
z nowych prac budowlanych lub renowacji. Ponadto wartość szacunkowa nie może przekroczyć 6% 
wartości rynkowej domu.

UWZGLĘDNIENIE PRZYZNANYCH ZWOLNIEŃ 
Miasto Nowy Jork oferuje ulgi podatkowe określane jako zwolnienia dla seniorów, weteranów, 
członków kleru, osób z niepełnosprawnościami i innych właścicieli domów. W przypadku osób, 
które kwalifikują się do któregokolwiek z tych zwolnień, odejmujemy kwoty przyznanych zwolnień od 
wartości szacunkowej nieruchomości, aby ustalić jej wartość podlegającą opodatkowaniu. (Na stronie 
www.nyc.gov/ownerexemption można znaleźć informacje o przysługujących ulgach podatkowych.)

RACHUNEK ZA PODATEK OD NIERUCHOMOŚCI
Kwotę należnego podatku od nieruchomości obliczamy stosując stawkę podatkową określoną przez 
miasto dla nieruchomości klasy 1., procent ustalany co roku przez radę miejską częściowo w oparciu 
o stanowe wymogi prawne, w odniesieniu do wartości podlegającej opodatkowaniu. Jeśli dana 
nieruchomość zostanie objęta ulgą podatkową określaną jako obniżka, odejmujemy ją od rachunku, 
aby zmniejszyć całkowitą należną kwotę.

Dom jednorodzinny. Właścicielowi przyznano zwolnienie z podatku od nieruchomości w okręgu 
szkolnym STAR, obniżkę ze względu na dach z panelami słonecznymi

Wartość rynkowa $714,000

Szacunkowa wartość procentowa (w tym przypadku, 6% wartości rynkowej) x .06

Wartość szacunkowa dla celów podatkowych $42,840

minus wysokość zwolnienia z tytułu STAR - $2,000

Wartość podlegająca opodatkowaniu $40,840

Stawka podatkowa (ustalana co roku przez radę miasta – obecnie 20,385%) x .20385

Podatek od nieruchomości przed obniżkami $8,325

minus obniżka ze względu na dach z panelami słonecznymi - $396

CAŁKOWITY NALEŻNY PODATEK OD NIERUCHOMOŚCI $7,929
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Wartość rynkowa - wycena nieruchomości
Departament Finansów (Department of Finance) ustala wartość rynkową nieruchomości 1. klasy 
podatkowej za pomocą analizy statystycznej, która uwzględnia dane takie jak ostatnie ceny sprzedaży 
podobnych nieruchomości w okolicy. Podobne nieruchomości to nieruchomości zbliżone pod 
względem wielkości, stylu i wieku.

KLASY PODATKU OD NIERUCHOMOŚCI

Nieruchomości w Nowym Jorku podzielone są na cztery klasy, a wartość nieruchomości w każdej 
z klas jest zgodnie z prawem wyceniana i szacowana w inny sposób. Klasa podatkowa 1. 
obejmuje nieruchomości mieszkalne składające się z jednej do trzech jednostek. Informacje na 
temat ustalania wartości rynkowej dla nieruchomości klasy 2., 3. i 4. można znaleźć na stronie 
www.nyc.gov/propertytaxes.

Nieruchomości mieszkalne 
składające się z jednej do trzech 
jednostek 

Nieruchomości mieszkalne 
składające się z więcej niż 3 
jednostek, w tym spółdzielnie 
i kondominia

Wyposażenie firm użyteczności 
publicznej i własność 
specjalnej franczyzy

Wszystkie pozostałe 
nieruchomości, w tym budynki 
biurowe, fabryki, sklepy, hotele 
i lofty
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Wartość szacunkowa — szacowanie wartości nieruchomości
Szacunkowa wartość domu stanowi procent jego wartości rynkowej. Prawo stanowe ogranicza 
wzrost wysokości szacunkowej wartości nieruchomości klasy 1. w Nowym Jorku. Szacunkowa 
wartość nie może wzrosnąć o więcej niż 6% w ciągu jednego roku lub o 20% w ciągu pięciu lat, 
niezależnie od tego, jak szybko rośnie wartość rynkowa domu, chyba że właściciel dokona fizycznej 
zmiany w nieruchomości, takiej jak przybudówka lub renowacja. Ze względu na takie ograniczenia, 
większość nieruchomości klasy 1. szacuje się na mniej niż 6%.

W wyniku takich ograniczeń może się okazać, że szacunkowa wartość nieruchomości będzie 
nadal rosnąć, nawet wtedy, gdy wartość rynkowa będzie się obniżała. Dzieje się tak dlatego, że 
„dogonienie” przez wartość szacunkową wartości rynkowej może zająć całe lata. W poniższej 
tabeli pokazano przykład nieruchomości, której szacunkowa wartość wzrosła mimo, że jej wartość 
rynkowa obniżyła się. 

Dlaczego zmieniła się szacunkowa wartość nieruchomości?
Wartość szacunkowa może ulec zmianie z kilku powodów: 

 Zmieniła się wartość rynkowa nieruchomości.

 Dokonano fizycznej zmiany w domu, zbudowano na przykład przybudówkę lub przeprowadzono 
renowację, a zmiany takie nie podlegają corocznym lub pięcioletnim limitom wzrostu 
szacunkowej wartości w danym roku. 

 Właściciel stracił zwolnienie podatkowe lub obniżkę lub jej wartość została zmniejszona.

 Wartość szacunkowa dogania wcześniejsze zmiany w wartości rynkowej, jak pokazano 
w poniższej tabeli. 

PRZYKŁAD DOMU 
1-3-RODZINNEGO

ROK 1 ROK 2 ROK 3

Wartość rynkowa 100,000 150,000 140,000

Wartość szacunkowa, 
jeśli wzrost nie został 
ograniczony

6,000 9,000 8,400

Wartość szacunkowa 
z ograniczeniem 
wzrostu

6,000 6,360 6,741
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Zwolnienia – obniżenie podatku od nieruchomości
Miasto Nowy Jork oferuje ulgi podatkowe określane jako zwolnienia dla seniorów, weteranów, 
członków kleru, osób z niepełnosprawnościami i innych. W przypadku osób, którym przyznano 
zwolnienie podatkowe, jego wysokość odejmowana jest od wartości szacunkowej domu, co 
zmniejsza wartość podlegającą opodatkowaniu. (Zwolnienie podatkowe różni się od obniżki, 
która jest rodzajem ulgi podatkowej obniżającej wysokość należnego podatku po obliczeniu 
podatku.) Czerwcowy podatek od nieruchomości pokazuje zwolnienia, które właściciel otrzyma 
za rok podatkowy rozpoczynający się 1 lipca. 

Znalezienie odpowiedniego zwolnienia(zwolnień)

3
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STAR
(School Tax Relief Program) (Program 

ulgi podatkowej w okręgach szkolnych)
Basic STAR* (podstawowy 

program STAR)

Enhanced STAR*  
(rozszerzony program STAR)

Senior Citizen Homeowners’ Exemption 
(SCHE) (zwolnienie seniorów będących 

właścicielami domów z podatku 
od nieruchomości)

Zwolnienie niepełnosprawnych 
właścicieli domów 

z podatku od nieruchomości  
(DHE)
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Dostępne dla właścicieli 
domów, spółdzielni 
i kondominiów, o rocznym 
skorygowanym dochodzie 
brutto poniżej $500k.

Dostępne dla właścicieli 
w wieku 65+ z rocznymi 
dochodami poniżej $86k. 

Dostępne dla właścicieli 
w wieku 65+ z rocznymi 
dochodami w wysokości 
$58,399 lub niższymi.

Dostępne dla właścicieli 
z niepełnosprawnościami 
i rocznymi dochodami 
w wysokości $58,399 
lub niższymi.
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Oszczędności podatkowe: 
około $300/rocznie.

Oszczędności podatkowe: 
około $600/rocznie.

Zmniejsza wartość 
szacunkową do 50%.

Zmniejsza wartość 
szacunkową do 50%.
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Wejdź na stronę 
www.tax.ny.gov lub 
zadzwoń pod numer 
(518) 457-2036.

Wejdź na stronę 
www.tax.ny.gov lub zadzwoń 
pod numer (518) 457-2036.

Wypełnij wniosek, 
dostępny na stronie 
www.nyc.gov/sche.

Wypełnij wniosek, 
dostępny na stronie 
www.nyc.gov/dhe.
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15 marca 15 marca 15 marca** 15 marca**

 *  W roku 2016 na mocy prawa stanowego STAR został zmieniony ze zwolnienia z podatku od nieruchomości na ulgę od 
podatku dochodowego. Obecni odbiorcy zwolnienia z podatku od nieruchomości STAR mogą go nadal otrzymywać. Nowi 
wnioskodawcy muszą złożyć wniosek do władz stanowych o ulgę od podatku. Osoby kwalifikujące się otrzymają ulgę w formie 
czeku. Wartość ulgi będzie zasadniczo taka sama jak wysokość zwolnienia z podatku od nieruchomości. 

 **  Ostateczny termin SCHE i DHE w roku podatkowym 2017-18 to 16 stycznia 2018.

Pełne uprawnienia i szczegóły świadczeń są dostępne na stronie www.nyc.gov/finance.
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Czym różnią się dwie zniżki?

Najbardziej aktualne informacje o zwolnieniach można znaleźć na stronie nyc.gov/finance . 

Zwolnienia
Zwolnienie powoduje zmniejszenie szacunkowej wartości 
przed obliczeniem podatków.

Obniżki
Obniżka powoduje obniżenie podatków po ich obli-
czeniu. 

Zwolnienie dla weteranów 
Zwolnienie dla niepełnosprawnych ofiar przestępstw 

i dla dobrych Samarytan
Zwolnienie dla duchownych

Dostępne dla niektórych weteranów, 
małżonków/wdów (wdowców) po 
weteranach i rodziców Gold Star.

Ofiary przestępstw i osoby ranne 
podczas próby zapobieżenia 
przestępstwu lub udzielenia pomocy 
ofierze. Tylko cywile. Właściciel 
musiał dokonać modyfikacji domu, 
aby przystosować go w związku 
z niepełnosprawnością.

Niektórzy członkowie kleru 
lub ich pozostający przy życiu 
współmałżonkowie, którzy nie zawarli 
ponownie związku małżeńskiego.
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Poziom świadczeń jest zmienny. Rekompensata za koszty 
remontów prowadzonych w celu 
dostosowania domu w związku 
z niepełnosprawnością.

Zmniejsza szacunkową wartość domu 
o $1,500. 
Oszczędności podatkowe: 
około $256/rocznie
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Wypełnij wniosek 
dostępny na stronie 
www.nyc.gov/ownerexemption

Wypełnij wniosek dostępny na stronie 
www.nyc.gov/ownerexemption

Wypełnij wniosek dostępny na stronie 
www.nyc.gov/ownerexemption
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kro
k Roczny rachunek za podatek od nieruchomości - klasa 1.

Roczny rachunek za podatek od nieruchomości klasy 1. będzie wyglądał następująco:

Market Value/Wartość rynkowa
Departament Finansów (Department of Finance) ustala wartość rynkową nieruchomości 1. klasy podatkowej za 
pomocą analizy statystycznej, która uwzględnia dane takie jak ostatnie ceny sprzedaży podobnych nieruchomości 
w okolicy. Podobne nieruchomości to nieruchomości zbliżone pod względem wielkości, stylu i wieku.

Assessed Value/Szacunkowa wartość dla celów podatkowych
Szacunkowa wartość nieruchomości stanowi procent jej wartości rynkowej. Zgodnie z prawem wartość 
szacunkowa nieruchomości dla celów podatkowych klasy 1. nie może wzrosnąć o ponad 6% rocznie lub 
o 20% w ciągu pięciu lat, chyba że wzrost wartości wynika z nowych prac budowlanych lub renowacji. 
Ponadto wartość szacunkowa nie może przekroczyć 6% wartości rynkowej domu. 

Exemption Value/Wartość zwolnienia
Zmniejszenie wartości szacunkowej w wyniku przyznania zwolnień.

Taxes Before Abatements/Podatki przed obniżką
Wartość domu podlegająca opodatkowaniu przed zastosowaniem dowolnych obniżek podatkowych.

Tax Rate/Stawka podatkowa
Stawka, według której Nowy Jork opodatkowuje daną klasę nieruchomości. Wartość procentowa jest co roku 
ustalana przez radę miasta (częściowo w oparciu o wymogi prawa stanowego) i może ulec zmianie. W roku 
podatkowym 2017-18 stawka podatkowa dla nieruchomości klasy 1. wynosi 20,385%.

Annual Property Tax/Roczny podatek od nieruchomości
Przyznane obniżki są uwzględniane i odejmowane od kwoty podatków w celu ustalenia ostatecznego rachunku 
za podatek od nieruchomości.

Rachunek za podatek od nieruchomości można sprawdzić na stronie www.nyc.gov/finance.
8
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Przegląd sposobu obliczania podatku od nieruchomości

ROCZNY PODATEK OD NIERUCHOMOŚCI = {(SZACUNKOWA WARTOŚĆ MINUS ZWOLNIENIA PODATKOWE) (X) 
STAWKA PODATKOWA} MINUS OBNIŻKI

WARTOŚĆ RYNKOWA:
$647,000

WARTOŚĆ SZACUNKOWA DLA CELÓW PODATKOWYCH: Wartość rynkowa X poziom 
szacowania (6%) lub ograniczona wartość szacunkowa (w tym przypadku $35,107)

ZWOLNIENIA: Wartość szacunkowa - zwolnienia = wartość podlegająca opodatkowaniu
$35,107 - $1,470 = $33,637

ROCZNY PODATEK OD NIERUCHOMOŚCI: Wartość podlegająca opodatkowaniu X stawka 
podatkowa* - obniżki
$33,637 X 20.3850% = $6,858

*Stawka podatkowa na rok podatkowy 2017/18; stawki dla poszczególnych klas podatkowych mogą 
różnić się z roku na rok.

opłacanie rachunku za 
podatek od nieruchomości
Rachunki za podatek od nieruchomości są przesyłane kwartalnie w przypadku domów o wartości szacunkowej 
$250,000 lub niższej, oraz co pół roku w przypadku domów o wartości szacunkowej przekraczającej $250,000. Termin 
opłacenia rachunków kwartalnych to 1 lipca, 1 października, 1 stycznia i 1 kwietnia; rachunek jest zazwyczaj wysyłany na 
miesiąc przed terminem płatności. Rachunki przesyłane co pół roku są wysyłane na miesiąc przed 1 stycznia i 1 lipca.

Po otrzymaniu rachunku należy go uważnie przejrzeć, aby sprawdzić, czy zrozumiała jest nie tylko kwota do zapłaty, ale 
także skąd się ona wzięła. Niniejsza broszura zawiera najważniejsze informacje, bardziej szczegółowe dane dostępne są 
na stronie www.nyc.gov/finance, gdzie można również w dowolnej chwili zapoznać się ze swoim rachunkiem za podatek 
od nieruchomości.

JAK ZAPŁACIĆ 
Należy postępować zgodnie z instrukcjami podanymi na rachunku lub wejść na stronę www.nyc.gov/payonline, aby 
uzyskać informacje o dostępnych opcjach płatności - elektronicznych, pocztą lub osobiście. 

BANKI I FIRMY OBSŁUGUJĄCE KREDYTY HIPOTECZNE
Jeśli podatek od nieruchomości zostanie opłacony za pośrednictwem banku lub firmy obsługującej kredyty hipoteczne, 
właściciel nie otrzyma rachunku za podatek od nieruchomości z Departamentu Finansów (Department of Finance), 
chyba że jest odpowiedzialny za inne opłaty, takie jak naprawy chodnika i naprawy w nagłych przypadkach.
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Powiadomienie o 
wartości nieruchomości 

COROCZNE POWIADOMIENIE ZAWIERAJĄCE SZCZEGÓŁOWE 
INFORMACJE NA TEMAT NIERUCHOMOŚCI

Jednym z najważniejszych dokumentów otrzymywanych 
z  Departamentu Finansów (Department of Finance), 
jest Powiadomienie o wartości nieruchomości lub 
NOPV (Notice of Property Value). Wysyłane w styczniu 
powiadomienie NOPV poinformuje o ustalonej wartości 
rynkowej i  wartości szacunkowej nieruchomości. (Na 
stronie 3 wyjaśniono, w jaki sposób te liczby pomagają 
w ustaleniu podatku od nieruchomości.)

Oprócz wartości rynkowej i  szacunkowej, w  powia-
domieniu NOPV podane będą obecne zwolnienia, 
chociaż może ono nie zawierać zwolnień, które będą 
obowiązywały w następnym roku podatkowym.

Dokument NOPV nie stanowi rachunku podatkowego 
i  nie wymaga płatności. Powiadomienie należy 
zachować w  swojej dokumentacji i  odnosić się do 
niego w ciągu całego roku.

Poniżej podano przykład NOPV dla nieruchomości 
klasy 1.:

Market Value/Wartość rynkowa
Departament Finansów (Department of Finance) ustala 
wartość rynkową nieruchomości 1. klasy podatkowej za 
pomocą analizy statystycznej, która uwzględnia dane takie jak 
ostatnie ceny sprzedaży podobnych nieruchomości w okolicy. 

Effective Market Value/Efektywna wartość rynkowa
Efektywna wartość rynkowa nieruchomości to jej wartość 
szacunkowa przed zwolnieniami, podzielona przez 6%. Aby 
Komisja podatkowa mogła obniżyć szacunkową wartość, 
należy udowodnić, że wartość nieruchomości jest niższa niż 
jej efektywna wartość rynkowa.

Assessed Value/Wartość szacunkowa dla 
celów podatkowych
Wartość szacunkowa nieruchomości stanowi procent jej 
wartości rynkowej. Zgodnie z prawem wartość szacunkowa 
nieruchomości dla celów podatkowych klasy 1. nie może 
wzrosnąć o ponad 6% rocznie lub o 20% w  ciągu pięciu 
lat, chyba że wzrost wartości wynika z  nowych prac 
budowlanych lub renowacji. Ponadto wartość szacunkowa 
nie może przekroczyć 6% wartości rynkowej domu.
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Exemption Value/
Wartość zwolnienia
Zmniejszenie wartości 
szacunkowej w związku 
z otrzymywanymi 
zwolnieniami.

Taxable Value/
Wartość podlegająca 
opodatkowaniu
Wartość szacunkowa minus 
wartość zwolnień. Wartość 
podlegająca opodatkowaniu 
to kwota, od której oblicza 
się podatek.

Property Description/Opis nieruchomości
Podstawowe informacje o nieruchomości: własność, opis, klasyfikacja i BBL.

Identyfikacja nieruchomości: BBL
Każda nieruchomość w Nowym Jorku ma unikalny identyfikator znany jako numer 
dzielnicy-bloku-działki lub BBL (borough-block-lot). BBL służy jako numer konta 
w Departamencie Finansów (Department of Finance) i będzie podawany w prawie 
każdym otrzymywanym od nas powiadomieniu lub oświadczeniu. Kontaktując się 
z DOF należy mieć przygotowany swój BBL - pomoże to w szybszym rozwiązaniu 
problemu.

Numer dzielnicy jest zawsze podany jako pierwszy: 

Jako drugi podany jest numer bloku 
Może składać się z maksymalnie 5 cyfr. 

Na końcu podany jest numer działki 
Może składać się z maksymalnie 4 cyfr. 

1 = Manhattan
2 = Bronx

3 = Brooklyn
4 = Queens

5 = Staten Island
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ODWOŁANIE W SPRAWIE SZACUNKOWEJ WARTOŚCI NIERUCHOMOŚCI

Powiadomienie o wartości nieruchomości
Jeśli właściciel uważa, że wyznaczona wartość szacunkowa jest za wysoka, ma prawo odwołać się do 
Komisji podatkowej w Nowym Jorku, niezależnej agencji miejskiej, która ma uprawnienia do zmiany wartości 
szacunkowej nieruchomości, klasy podatkowej i zwolnień. Aby Komisja podatkowa mogła obniżyć szacunkową 
wartość, należy udowodnić, że wartość nieruchomości jest niższa niż jej efektywna wartość rynkowa - wartość 
szacunkowa przed odliczeniem zwolnień podzielona przez 6%.

Odwołanie do Komisji podatkowej można złożyć na stronie www.nyc.gov/html/taxcomm, skąd należy 
również pobrać formularze 2018 TC108 i TC108INS. Formularze drukowane są również dostępne w centrach 
biznesowych DOF oraz w biurze Komisji podatkowej pod adresem One Center Street, Room 2400, New York, 
NY. Aby wejść do One Center Street należy okazać identyfikator ze zdjęciem.) Termin wnoszenia odwołań 
dotyczących nieruchomości klasy 1. upływa 15 marca. Oznacza to, że Komisja podatkowa musi otrzymać 
odwołanie do 15 marca - wysłanie odwołania w tym dniu nie jest wystarczające.

Jeśli odwołujący się nie zgadza się z decyzją podjętą przez Komisję podatkową, może złożyć wniosek o 
weryfikację drobnych roszczeń (Small Claims Assessment Review Petition, SCARP) w Sądzie Najwyższym stanu 
Nowy Jork. Wnioski do SCARP są dostępne na stronie internetowej Urzędu administracji sądowej stanu Nowy 
Jork (NY State Office of Court Administration), www.nycourts.gov, i należy je składać do dnia do 25 października. 
Wniosku SCARP nie można złożyć, jeśli nie złoży się odwołania do Komisji podatkowej za bieżący rok podatkowy 
rozpoczynający się 1 lipca.

Inne korekty
Jeśli powiadomienie NOPV zawiera błąd faktyczny (np. nieprawidłowy opis nieruchomości), należy to zgłosić 
do Departamentu Finansów (Department of Finance) składając formularz „request to update” (Wniosek o 
Aktualizację), dostępny na stronie www.nyc.gov/finance, w terminie od 15 stycznia do 15 marca. W razie 
niezgadzania się z szacowaną wartością rynkową podaną na NOPV, można złożyć formularz „request to review” 
(Wniosek o Weryfikację)  dostępny na stronie www.nyc.gov/finance w terminie od 15 stycznia do 15 marca. 
(Należy jednak pamiętać, że złożenie dowolnego z tych formularzy do DOF nie zastępuje odwołania się do Komisji 
podatkowej w sprawie szacunkowej wartości nieruchomości.)

rok w podatkach od nieruchomości
DOF wysyła 
powiadomienie 
o wartości 
nieruchomości.

16 STYCZNIA: 
ostateczny termin 
składania wniosków o 
zwolnienia podatkowe 
dla seniorów i osób 
z niepełnosprawnościami 
w roku podatkowym 
2017-18.

15 MARCA: ostateczny termin 
zakwestionowania wartości 
nieruchomości do Komisji 
podatkowej w Nowym Jorku.

15 MARCA: ostateczny termin 
składania wniosków o zwolnienia 
podatkowe.

DOF wydaje ostateczną 
kartę taksacyjną 
nieruchomości i wystawia 
rachunki za podatki od 
nieruchomości za rok 
podatkowy rozpoczynający 
się 1 lipca. 

Właściciel otrzymuje 
pierwszy rachunek za 
podatki od nieruchomości 
za nowy rok podatkowy.

STY LUT MAR KWI MAJ CZE
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zasoby
Urząd rzecznika praw podatników
Jeśli właściciel podjął uzasadnione wysiłki w celu rozwiązania problemu podatkowego w Departamencie 
Finansów (Department of Finance), jednak uważa, że nie otrzymał satysfakcjonującej odpowiedzi, może 
zwrócić się po pomoc do Urzędu rzecznika praw podatników. 

Pomoc z Urzędu rzecznika praw podatników można uzyskać wchodząc na stronę 
www.nyc.gov/taxpayeradvocate i wypełniając formularz DOF-911, “Request for Help from the Office of the 
Taxpayer Advocate” (Wniosek o pomoc z Urzędu rzecznika praw podatników). Z Urzędem rzecznika praw 
podatników można również skontaktować się bezpośrednio:

E-mail: DOFTaxpayerAdvocate@finance.nyc.gov
Zadzwoń: (212) 312-1800
Faks: (646) 500-6907 lub (212) 312-6598
Adres: NYC Office of the Taxpayer Advocate, 253 Broadway, 6th Floor, New York, NY 10007

Komisja podatkowa w Nowym Jorku
Komisja podatkowa w Nowym Jorku jest niezależną agencją, która ma uprawnienia do zmiany wartości 
szacunkowej nieruchomości, klasy podatkowej i zwolnień. 

Wszystkie formularze odwołań są dostępne na stronie internetowej Komisji podatkowej, 
www.nyc.gov/html/taxcomm, można ich również zażądać pod numerem 311.

Z Komisją podatkową można się skontaktować telefonicznie pod numerem (212) 669-4410 lub wysyłając 
e-mail na adres tcinfo@nyc.gov.

rok w podatkach od nieruchomości
Rozpoczyna się nowy rok 
podatkowy; jeśli stawka na 
nowy rok podatkowy nie 
została przyjęta do 6 czerwca, 
obowiązuje stawka podatkowa 
za poprzedni rok.

Rada miasta głosuje nad stawkami podatkowymi, 
a następnie zatwierdza je burmistrz. Często ze względu 
na decyzje dotyczące zasad i mające na celu zmianę 
dystrybucji udziału klasy podatkowej, stawki podatkowe  
nie są finalizowane aż do listopada. Ponieważ jesteśmy 
prawie w połowie roku podatkowego, w którym  
obowiązują obecne stawki, podatki za pierwszą część  
roku są ponownie obliczane według nowej stawki.

CZE L IP S IE WRZ PAŹ L IS GRU
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Abatement/Obniżka: Miasto Nowy Jork oferuje ulgi podatkowe, znane jako obniżki, które są 
stosowane po obliczeniu kwoty podatku.

Assessed Value/Wartość szacunkowa dla celów podatkowych: Wartość szacunkowa 
nieruchomości stanowi procent jej wartości rynkowej. Zgodnie z prawem wartość szacunkowa 
nieruchomości dla celów podatkowych klasy 1. nie może wzrosnąć o ponad 6% rocznie lub o 20% 
w ciągu pięciu lat, chyba że wzrost wartości wynika z nowych prac budowlanych lub renowacji. 
Ponadto wartość szacunkowa nie może przekroczyć 6% wartości rynkowej domu.

Assessment Ratio/Współczynnik oszacowania: Współczynnik oszacowania (lub procent 
oszacowania/poziom oszacowania): Wartość szacunkowa jest oparta na procencie wartości 
rynkowej; wartość procentowa jest również określana jako współczynnik oszacowania. „Docelowy” 
współczynnik, który jest również maksymalnym współczynnikiem wartości szacunkowej do wartości 
rynkowej, zależy od klasy podatkowej. Docelowy współczynnik oszacowania dla nieruchomości klasy 
1. wynosi 6%. 

Effective Market Value/Efektywna wartość rynkowa: Efektywna wartość rynkowa nieruchomości 
to jej wartość szacunkowa przed zwolnieniami, podzielona przez 6%. Aby Komisja podatkowa 
mogła obniżyć szacunkową wartość, należy udowodnić, że wartość nieruchomości jest niższa niż jej 
efektywna wartość rynkowa.

Exemption/Zwolnienie: Miasto Nowy Jork oferuje ulgi podatkowe określane jako zwolnienia dla 
seniorów, weteranów, członków kleru, osób z niepełnosprawnościami i innych. W przypadku osób, 
którym przyznano zwolnienie podatkowe, jego wysokość odejmowana jest od wartości szacunkowej 
domu, co zmniejsza wartość podlegającą opodatkowaniu. (Zwolnienie podatkowe różni się od obniżki, 
która jest rodzajem ulgi podatkowej obniżającej wysokość należnego podatku po obliczeniu podatku.)

Market Value/Wartość rynkowa: Departament Finansów (Department of Finance) ustala wartość 
rynkową nieruchomości 1. klasy podatkowej za pomocą analizy statystycznej, która uwzględnia dane 
takie jak ostatnie ceny sprzedaży podobnych nieruchomości w okolicy. Podobne nieruchomości to 
nieruchomości zbliżone pod względem wielkości, stylu i wieku. Wartość rynkowa służy wyłącznie 
celom podatkowym.
 

glosariusz
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glosariusz
Tax Classes/Klasy podatkowe: Nieruchomości w Nowym Jorku podzielone są na cztery klasy, a każda 
z nich jest w świetle prawa traktowana inaczej.

Class 1/Klasa 1:  Większość nieruchomości mieszkaniowych, składających się z jednej do trzech 
jednostek. Obejmuje również niektóre tereny niezagospodarowane i niektóre 
rodzaje kondominium.

Class 2/Klasa 2:  Nieruchomości mieszkaniowe z co najmniej 3 jednostkami, w tym kondominia 
i spółdzielnie

Class 3/Klasa 3:  Wyposażenie firm użyteczności publicznej i własność specjalnej franczyzy
Class 4/Klasa 4:  Wszystkie pozostałe nieruchomości, w tym budynki biurowe, fabryki, sklepy, 

hotele i lofty

Tax Rate/Stawka podatkowa: Stawka, według której miasto Nowy Jork opodatkowuje daną klasę 
nieruchomości. Wartość procentowa jest co roku ustalana przez radę miasta i może ulec zmianie. 

Taxable Value/Wartość podlegająca opodatkowaniu: Wartość szacunkowa minus wartość zwolnień. 
Wartość podlegająca opodatkowaniu to kwota, od której oblicza się podatek.
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