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cOMO calcular su estado de cuenta del impuesto iInmaobiliano

COMO SE DETERMINA EL VALOR DEL MERCADO
Tasamos su vivienda mediante un analisis estadistico que incorpora informacién como el precio de venta
reciente de inmuebles similares en su vecindario.

COMO SE DETERMINA EL VALOR TASADO

El valor tasado de un inmueble es un porcentaje de su valor de mercado y se utiliza, junto con los ajustes
descritos a continuacion, para determinar su estado de cuenta anual del impuesto inmobiliario. Por ley,

el valor tasado de un inmueble clase 1 no puede aumentar en mas de 6% anual o 20% cada cinco anos,
a menos que el aumento del valor se deba a una nueva construccion o remodelacion. Tampoco su valor
tasado puede exceder el 6% del valor de mercado de su vivienda.

COMO APLICAR EXENCIONES REGISTRADAS

La Ciudad de Nueva York ofrece recortes tributarios, conocidos como exenciones, a personas de la tercera
edad, veteranos, miembros del clero, personas con discapacidad y otros propietarios. Si usted califica para
alguna de estas exenciones, restamos estos montos del valor tasado de su propiedad para determinar su
valor imponible. (Visite www.nyc.gov/ownerexemption para averiguar a cuales recortes tributarios usted
puede calificar).

ESTADO DE CUENTA DEL IMPUESTO INMOBILIARIO

Calculamos el monto que usted debe en impuestos inmobiliarios al aplicar la tasa fiscal de la ciudad

para las propiedades clase 1, un porcentaje establecido cada ano por el concejo municipal con base en,
parcialmente, los requisitos de la ley estatal, a su valor imponible. Si su propiedad recibe un tipo de recorte
tributario conocido como reduccion de impuestos, lo restamos de su estado de cuenta para reducir €l
monto total que usted debe.

ejem D‘O Vivienda unifamiliar. El propietario recibe la exencion fiscal escolar de la Desgravacion

Impositiva Escolar (School Tax Relief, STAR), reduccion por el tejado solar

Valor de mercado $714,000
Porcentaje de la tasacion (en este caso, 6% del valor de mercado) x 0.06

Valor tasado $42,840
menos la exencion de STAR - $2,000

Valor imponible $40,840
Tasa de impuestos (establecida cada ano por el concejo x 0.20385
municipal: actualmente 20.385%)

Impuesto inmobiliario antes de las reducciones de impuestos $8,325
menos la reduccion por el tejado solar - $396

TOTAL DEL IMPUESTO INMOBILIARIO ADEUDADO $7,929



Valor de mercado: como tasar su propiedad

El Departamento de Finanzas determina un valor de mercado para su inmueble clase tributaria 1
mediante un analisis estadistico que incorpora informacion como el precio reciente de venta de

inmuebles similares en su vecindario. Los inmuebles similares son aquellos parecidos al suyo en
cuanto a tamario, estilo y antigledad.

CLASES DE IMPUESTO INMOBILIARIO

Los inmuebles en la Ciudad de Nueva York se dividen en cuatro clases, cada una valorada y tasada
de manera diferente, de conformidad con la ley. La clase tributaria 1 comprende inmuebles de una
a tres unidades habitacionales. Para obtener informacion acerca de la manera en que se determina
el valor de mercado para los inmuebles clase 2, 3 y 4, visite www.nyc.gov/propertytaxes.
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Valor tasado: como tasar su propiedad

El valor tasado de su vivienda es un porcentaje de su valor de mercado. La ley estatal limita cuanto
puede aumentar el valor tasado de un inmueble clase 1 en la Ciudad de Nueva York. Su valor tasado
no puede aumentar mas de 6% en un ano o 20% en cinco anos, sin importar con cuanta rapidez
aumente el valor de mercado de su vivienda, a menos que haga cambios fisicos a la propiedad, tales
como bienhechurias o remodelaciones. Debido a estos limites, la mayoria de los inmuebles clase 1 se
tasan en menos del 6%.

Como consecuencia de los limites, es posible que usted se dé cuenta de que su valor tasado continlie
aumentando aun cuando disminuya su valor de mercado. Esto se debe a que pueden pasar anos
para que el valor tasado “se ponga al dia” con el valor de mercado. La tabla a continuacion muestra
un ejemplo de un inmueble cuyo valor tasado aumentd, aunque el valor de mercado haya disminuido.

¢,Por qué ha cambiado el valor tasado de su propiedad?
Su valor tasado puede cambiar por varios motivos:
® E| valor de mercado de su propiedad ha cambiado.

e Usted le hizo algun cambio fisico a su vivienda, tal como una bienhechuria o remodelacion, y
estos cambios fisicos no estan sujetos a los limites anuales o de cinco anos del aumento en su
valor tasado para ese ano.

e Usted perdioé una exencion o disminucion fiscal o su valor se redujo.

e Su valor tasado se esta poniendo al dia con los cambios previos en el valor de mercado, como
se muestra en la tabla a continuacion.

EJEMPLO DE VIVIENDA

DE 1 A 3 UNIDADES ANO 3
HABITACIONALES

Valor de mercado 100,000 150,000 140,000

Valor tasado si no
se limitaron los 6,000 9,000 8,400
aumentos |

Valor tasado con
los limites en los ‘ 6,000 6,360 6,741
aumentos




3 Exenciones: reduccion de su impuesto inmobiliario

La Ciudad de Nueva York ofrece recortes tributarios, conocidos como exenciones, a personas
de la tercera edad, veteranos, miembros del clero, personas con discapacidad y otros. Si se le
concede una exencion, esta se resta del valor tasado de su vivienda, lo que reduciria su valor
imponible. (Una exencion difiere de una reduccion, un tipo de recorte tributario que reduce su
impuesto adeudado después de que se calcule el impuesto). Su estado de cuenta del impuesto
inmobiliario de junio muestra las exenciones que usted recibira para el ano fiscal que comienza

el 1 de julio.
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de viviendas, cooperativas
y condominios con un
ingreso bruto ajustado
anual inferior a $500k.

m
ul
iy
@
D
=
o
>
©

Ahorro fiscal:
aproximadamente $300
al ano.

OIJI43N34

Visite www.tax.ny.gov o
llame al (5618) 457-2036.

wn
e o
o%
_|

3>
By

15 de marzo

ozvid

*

STAR Mejorada*

Disponible para propietarios

mayores de 65 anos de

edad con un ingreso anual

inferior a $86k.

Ahorro fiscal:
aproximadamente $600
al ano.

Visite www.tax.ny.gov o

llame al (518) 457-2036.

15 de marzo

Fr

Exencion para
Propietarios de la

Tercera Edad (SCHE)

s) exencion(es) adecuada(s) para usted

xencion par
Propietarios

Discapacitadgﬁ'

Disponible para propietarios

mayores de 65 anos de

edad con un ingreso anual

de $58,399 o inferior.

Reduce el valor tasado
hasta el 50%.

Complete una
solicitud, disponible en
www.nyc.gov/sche.

15 de marzo**

Disponible para
propietarios
discapacitados con un
ingreso anual de $58,399
o inferior.

Reduce el valor tasado
hasta el 50%.

Complete una
solicitud, disponible en
www.nyc.gov/dhe.

15 de marzo**

En 2016, de conformidad con la ley estatal, STAR paso de ser una exencion de impuesto inmobiliario a un crédito de impuesto sobre la renta.

Los beneficiaros actuales de la exencion de impuesto inmobiliario de STAR pueden continuar percibiéndola. Los nuevos solicitantes deben
presentar una solicitud al estado para obtener el crédito. Si usted es elegible, recibira el crédito en forma de cheque. Por lo general, el valor
del crédito en ddlares sera el mismo que el de la exencion del impuesto inmobiliario.

*

*

El plazo para la Exencion para Propietarios de la Tercera Edad (Senior Citizen Homeowners' Exemption, SCHE) y la Exencion para Propietarios
Discapacitados (Disabled Homeowners’ Exemption, DHE) del ano fiscal 2017-18 es el 16 de enero de 2018.

Los detalles completos de la elegibilidad y los beneficios estan disponibles en www.nyc.gov/finance.



;,Cual es la diferencia entre las dos reducciones”?

Exenciones Reducciones de impuestos
Una exencioén reduce su valor tasado antes de que se Una reduccion rebaja sus impuestos luego de que
calculen sus impuestos. estos ya se hayan calculado.

Visite nyc.gov/finance para obtener la informacion mas actualizada acerca de las exenciones.

m

Disponible para ciertos veteranos, Victimas de crimen y aquellos que se Algunos miembros del clero y sus E
conyuges/viudos de veteranos y lesionaron al intentar impedir un delito conyuges sobrevivientes que no se [0)
padres Gold Star. 0 ayudar a una victima. Solo civiles. han vuelto a casar. @

El propietario debe haber modificado —

Su vivienda para adaptarla a su )U>

discapacidad. (@)
El nivel de beneficios varia. Indemnizacion por el costo de las Reduce el valor tasado de la vivienda

remodelaciones para adaptarse a en $1,500.

la discapacidad. Ahorro fiscal:

aproximadamente $256 al afio

OI0I43IN3d

Complete una solicitud, disponible Complete una solicitud, disponible Complete una solicitud, disponible
en www.nyc.gov/ownerexemption en www.nyc.gov/ownerexemption en www.nyc.gov/ownerexemption
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15 de marzo 15 de marzo 15 de marzo
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Su estado de cuenta anual del impuesto inmobiliario: clase 1
Su estado de cuenta anual del impuesto inmobiliario clase 1 se vera asi:
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Market Value/Valor de mercado

El Departamento de Finanzas determina un valor de mercado para su inmueble clase tributaria 1 mediante un
andlisis estadistico que incorpora informacidn como el precio reciente de venta de inmuebles similares en su
vecindario. Los inmuebles similares son aquellos parecidos al suyo en cuanto a tamafo, estilo y antigiiedad.

Assessed Value/Valor tasado

El valor de tasacion del inmueble es un porcentaje de su valor de mercado. Por ley, el valor tasado de un inmueble
clase 1 no puede aumentar en mas de 6% anual o0 20% cada cinco anos, a menos que el aumento del valor se
deba a una nueva construccion o remodelacion. Tampoco su valor tasado puede exceder el 6% del valor de
mercado de su vivienda.

Exemption Value/Valor exento
La reduccién de su valor tasado como resultado de cualquier exencion que usted reciba.

Taxes Before Abatements/Impuesto inmobiliario antes de las reducciones de impuestos
El valor imponible de su vivienda antes de aplicar cualquier reduccion.

Tax Rate/Tasa de impuesto

La tasa en la cual la Giudad de Nueva York grava la categoria de su inmueble. El concejo municipal establece este
porcentaje cada afo (con base, parcialmente, en los requisitos de la ley estatal) y esta sujeto a cambios. La tasa de
impuestos para los inmuebles clase 1 es de 20.385% en el ano fiscal 2017-18.

Annual Property Tax/Impuesto inmobiliario anual
Si usted tiene alguna reduccion de impuestos, estos se aplican y se restan del monto de sus impuestos para
determinar el estado de cuenta final de su impuesto inmobiliario.

Puede ver su estado de cuenta del impuesto inmobiliario en www.nyc.gov/finance.



Repaso sobre como calcular su impuesto inmobiliario

IMPUESTO INMOBILIARIO ANUAL = {(VALOR TASADO MENOS LAS EXENCIONES) (X) TASA DE IMPUESTOS}
MENOS LAS REDUCCIONES

VALOR DE MERCADO:
$647,000

VALOR TASADO: Valor de mercado X nivel de la tasacion (6%) o valor tasado limitado (en este caso,
$35,107)

EXENCIONES: Valor tasado — Exenciones = Valor imponible
$35,107 - $1,470 = $33,637

IMPUESTO INMOBILIARIO ANUAL: Valor imponible X Tasa de impuestos* — Reducciones de impuestos
$33,637 X 20.3850% = $6,858

*Tasa de impuestos para el afio fiscal 2017/18; las tasas para las clases fiscales individuales pueden variar
de un ario al otro.

COMo pagar suestedo de
cuenta del Impuesto Inmoiliaro

Los estados de cuenta del impuesto inmobiliario se envian por correo trimestralmente a las viviendas con un valor tasado
de $250,000 o menos y semestralmente a las viviendas tasadas en mas de $250,000. Los estados de cuenta trimestrales
vencen el 1 de julio, 1 de octubre, 1 de eneroy 1 de abril; por lo general, se le enviara su estado de cuenta por correo un
mes antes de su fecha de vencimiento. Los estados de cuenta semestrales se envian por correo un mes antes de sus
fechas de vencimiento el 1 de enero y el 1 de julio.

Una vez que reciba su estado de cuenta, reviselo cuidadosamente para asegurarse de que entienda no solamente cuanto
debe, sino de dénde proviene el monto. Use este manual como guia y conozca mas en www.nyc.gov/finance, donde
también puede ver su estado de cuenta del impuesto inmobiliario en cualquier momento.

CcOMO PAGAR

Siga las instrucciones en su estado de cuenta o visite www.nyc.gov/payonline para conocer mas acerca de las opciones
de pago (electrénico, correo postal o en persona) disponibles para usted.

BANCOS Y COMPANIAS DE SERVICIOS HIPOTECARIOS

Si usted paga su impuesto inmobiliario a través de un banco o de una empresa de servicios hipotecarios, no recibira ningun
estado de cuenta del impuesto inmobiliario de parte del Departamento de Finanzas, a menos que usted sea responsable de
otros cargos, como reparaciones de la acera o de emergencia.
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UN AVISO ANUAL CON DETALLES ACERCA DE SU PROPIEDAD

Uno de los documentos mas importantes que usted
recibira del Departamento de Finanzas es el Aviso del
Valor Tasado de la Propiedad (Notice of Property Value,
NOPV). Cada mes de enero, recibira por correo el NOPV,
que le indicara nuestro célculo del valor del mercado y
del valor tasado de su inmueble. (Vea la pagina 3 para
obtener una explicacion sobre como estos numeros
nos ayudan a determinar su impuesto inmobiliario).

Ademas de su valor de mercado y valor tasado, el
NOPV le indicara cudles son sus exenciones actuales,
aunque es posible que no incluya las exenciones que
usted recibira durante el proximo ano fiscal.

El NOPV no es un estado de cuentas y no requiere
ningun pago. Usted querra mantener el aviso en el
expediente y consultarlo a lo largo del ano.

Aqui esta un ejemplo de un NOPV para un inmueble
clase 1:

Market Value/Valor de mercado

El Departamento de Finanzas determina un valor de mercado
para su inmueble clase tributaria 1 mediante un analisis
estadistico que incorpora informacién como el precio reciente
de venta de inmuebles similares en su vecindario.

Effective Market Value/Valor vigente de mercado

El valor vigente de mercado de su inmueble es su valor
tasado, antes de las exenciones, dividido entre 6%. Para que
la Comisiéon Tributaria disminuya su tasacion, usted debe
probar que el valor de su inmueble es inferior a su valor vigente
de mercado.

El valor tasado del inmueble es un porcentaje de su valor
de mercado. Por ley, el valor tasado de un inmueble clase 1
no puede aumentar en mas de 6% anual o 20% cada cinco
anos, a menos que el aumento del valor se deba a una nueva
construccion o remodelacion. Tampoco su valor tasado
puede exceder el 6% del valor de mercado de su vivienda.
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Exemption Value/

Valor exento

La reduccion del valor tasado
como resultado de las
exenciones que usted reciba.

° Taxable Value/
Valor imponible
Su valor tasado menos
el valor de su exencion.
El valor imponible es el

monto sobre el cual se
le cobran impuestos.

Property Description/Descripcion del inmueble

Informacion basica sobre el inmueble: posesion, descripcion, clasificacion y BBL.
Identificacion del inmueble: BBL

Todos los inmuebles de la Ciudad de Nueva York tienen un identificador Unico
conocido como numero de distrito, cuadra y solar (borough-block-lot number,
BBL). El BBL actia como su ndmero de cuenta del Departamento de Finanzas y
aparecera en casi todos los avisos o informes que reciba de nosotros. Asegurese
de tener a mano su BBL cuando se ponga en contacto con el Departamento de

Finanzas (Department of Finance, DOF): esto nos ayudara a solucionar su problema
mas rapidamente.

El nimero del distrito siempre esta de primero:
1 = Manhattan
2 = Bronx

3 = Brooklyn
4 = Queens

5 = Staten Island

El nimero de la cuadra va de segundo
Puede estar formado hasta por 5 digitos.

El nimero del solar va de ultimo
Puede estar formado hasta por 4 digitos. 11



COMO APELAR EL VALOR TASADO EN SU

aviso del valor del iInmueble

Si cree que el valor tasado que hemos fijado es muy alto, tiene derecho a apelar ante la Comision Tributaria de la
Ciudad de Nueva York, un organismo municipal independiente con la potestad de cambiar el valor tasado de su
inmueble, la clase fiscal y las exenciones. Para que la Comision Tributaria disminuya su tasacion, usted debe probar
que el valor de su inmueble es inferior a su valor vigente de mercado (su valor tasado antes de las exenciones
dividido entre 6%).

Para presentar una apelacion, visite el sitio web de la Comision Tributaria en www.nyc.gov/html/taxcomm y
descargue los formularios de 2018 TC108 y TC108INS. También hay formularios impresos disponibles en los
Centros Empresariales del DOF y en la oficina de la Comision Tributaria en One Centre Street, Room 2400,

New York, NY. (Para entrar a One Centre Street, necesitara una identificacion con foto). El plazo para enviar una
apelacion para un inmueble clase 1 es el 15 de marzo. Esto significa que la Comision Tributaria debe recibir su
apelacion antes del 15 de marzo: no basta con enviar por correo su apelacion en esa fecha.

Si no esta de acuerdo con la decision de la Comision Tributaria, puede presentar una Peticion de Revision

de Reclamos Menores sobre Tasaciones (Small Claims Assessment Review Petition, SCARP) ante el Tribunal
Supremo del Estado de Nueva York. Las peticiones de SCARP estan disponibles en el sitio web de la Oficina de
la Administracion del Tribunal del Estado de NY, www.nycourts.gov, y debe presentarse antes del 25 de octubre.
Usted no puede presentar una SCARP si no presenta una apelacion a la Comision Tributaria para el ano fiscal
actual, que comienza el 1 de julio.

Otras correcciones

Si existe algun error en los hechos en su NOPV (por ejemplo, la descripcion de su propiedad es incorrecta),
inférmelo al Departamento de Finanzas al llenar un formulario de “solicitud de actualizacion”, disponible en
www.nyc.gov/finance, entre el 15 de enero y el 15 de marzo. Si no esta de acuerdo con el valor de mercado
estimado en su NOPV, puede llenar un formulario de “solicitud de revision” disponible en www.nyc.gov/finance
entre el 15 de enero y el 15 de marzo. (Recuerde que llenar cualquiera de estos formularios para el DOF no
sustituye la apelacion de su valor tasado ante la Comision Tributaria).

16 DE ENERQO: el

Y
plazo para presentar 15 DE MARZO: el plazo

una solicitud para las para impugnar el valor de su El DOF publica la lista

exenciones fiscales propiedad ante la Comision definitiva de la tasacion

ElI' DOF le envia por i i . .
correo su Avisop para ciudadanos de la Tributaria de NYC. y genera facturas de Usted recibe su primer

del Valor de la tercera edad y personas 15 DE MARZO: el plazo para impuesto inmobiliario estado de cuenta del
Propiedad discapacitadas del afio presentar una solicitud de las para el afo fiscal que impuesto inmobiliario
' fiscal 2017-18. exenciones fiscales. inicia el 1 de julio. para el nuevo ano fiscal.

MAR ABRIL MAYO JUNIO
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Defensoria del Contribuyente
Si ha hecho un esfuerzo razonable por resolver un problema fiscal ante el Departamento de Finanzas, pero siente
que no ha recibido ninguna respuesta satisfactoria, la Defensoria del Contribuyente puede ayudar.

Para obtener ayuda de la Defensorfa del Contribuyente, visite www.nyc.gov/taxpayeradvocate y complete el formulario
DOF-911, “Request for Help from the Office of the Taxpayer Advocate” (Solicitud de ayuda de la Defensoria del
Contribuyente). También puede comunicarse directamente con la Defensoria del Contribuyente en:

Correo electronico: DOFTaxpayerAdvocate@finance.nyc.gov

Teléfono: (212) 312-1800
Fax: (646) 500-6907 o (212) 312-6598
Correo: NYC Office of the Taxpayer Advocate, 253 Broadway, 6th Floor, New York, NY 10007

La Comision Tributaria de NYC

La Comision Tributaria de la Ciudad de Nueva York es un organismo independiente con la potestad para cambiar
el valor tasado, la clase fiscal y las exenciones de su inmueble.

Todos los formularios de apelacién estan disponibles en el sitio web de la Comision Tributaria,
www.nyc.gov/html/taxcomm, y también pueden solicitarse desde 311.

También puede llamar a la Comision Tributaria al (212) 669-4410 o enviarles un correo electrénico
a tcinfo@nyc.gov.

MpuUestos Inmobilliaros

El concejo municipal vota sobre las tasas de impuestos

y el Alcalde las firma. Normalmente, debido a que las

decisiones normativas para modificar la distribucion de
Comienza un nuevo ano fiscal; participaciones en la clase fiscal, las tasas de impuestos
a usted esta gravado segun no estan finalizadas sino hasta noviembre. Debido a que
la tasa de impuestos del afo estamos casi a la mitad del afio fiscal a partir del cual
anterior si no se adoptado la rigen estas tasas, sus impuestos para la primera parte
tasa del nuevo ano fiscal antes del afio se recalculan con la nueva tasa.
del 6 de junio.

AGO SEPT OCT NOV
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Abatement/Reduccion de impuestos: La Ciudad de Nueva York ofrece recortes tributarios, conocidos
como reducciones de impuestos, que se aplican después de que se haya calculado el monto adeudado
de sus impuestos.

Assessed Value/Valor tasado: El valor tasado de un inmueble es un porcentaje de su valor de
mercado. Por ley, el valor tasado de un inmueble clase 1 no puede aumentar en mas de 6% anual
0 20% cada cinco afos, a menos que el aumento del valor se deba a una nueva construccion o
remodelacion. Tampoco su valor tasado puede exceder el 6% del valor de mercado de su vivienda.

Assessment Ratio/Coeficiente de tasacion: Coeficiente de tasacion (o Porcentaje de la Tasacion/
Nivel de la Tasacion): Su valor tasado se basa en un porcentaje de su valor de mercado; este porcentaje
se conoce como su coeficiente de tasacion. Su coeficiente “meta”, que ademas es el coeficiente
maximo del valor tasado/valor de mercado que imponerse, depende de su clase fiscal. El coeficiente

de tasacion meta para los inmuebles clase 1 es de 6%.

Effective Market Value/Valor vigente de mercado: El valor vigente de mercado de su inmueble es
su valor tasado, antes de las exenciones, dividido entre 6%. Para que la Comision Tributaria disminuya
su tasacion, usted debe probar que el valor de su propiedad es inferior a su valor vigente de mercado.

Exemption/Exencidn: La Ciudad de Nueva York ofrece recortes tributarios, conocidos como
exenciones, a personas de la tercera edad, veteranos, miembros del clero, personas con
discapacidades y otros. Si se le concede una exencion, esta se resta del valor tasado de su vivienda,
lo que reduciria su valor imponible. (Una exencion se diferencia de una reduccion, un tipo de recorte
tributario que reduce su impuesto adeudado después de que se haya calculado).

Market Value/Valor de mercado: El Departamento de Finanzas determina un valor de mercado
de su inmueble clase fiscal 1 mediante un analisis estadistico que incorpora informacién como los
precios recientes de venta de propiedades similares en su vecindario. Las propiedades similares son
aquellas que se asemejan a la suya en tamano, estilo y antigliedad. Este valor de mercado solo tiene
fines fiscales.
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Tax Classes/Clases fiscales: Los inmuebles en la Ciudad de Nueva York se dividen en cuatro clases, cada
una tratada de manera diferente, de conformidad con la ley.

Class 1/Clase 1:

Class 2/Clase 2:

Class 3/Clase 3:
Class 3/Clase 4:

Inmuebles de una a tres unidades habitacionales. También incluye ciertos terrenos
baldios y ciertos tipos de condominios.

Inmueble residencial con mas de 3 unidades habitacionales, incluidos condominios
y cooperativas

Equipo de empresas de servicios publicos y propiedades de franquicia especial
Todo el resto de bienes inmuebles, incluidos edificios para oficinas, fabricas, tiendas,
hoteles y desvanes

Tax Rate/Tasa de impuestos: La tasa en la cual la Ciudad de Nueva York grava su clase de inmueble.
El concejo municipal establece este porcentaje cada ano y esta sujeto a cambios.

Taxable Value/Valor imponible: Su valor tasado menos su valor de exencion. El valor imponible es el
monto sobre el cual se le cobran impuestos.
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