
 حول مشاكل قانون الإسكان  2015إشعار إدارة صیانة وتطویر الوحدات السكنیة لعام 
 

یمكن  یرجى قراءتھا بتأنٍ. تحتوي ھذه الوثیقة على معلومات بخصوص القوانین أو القواعد أو البرامج الحدیثة التي قد تؤثر على العقارات السكنیة.
القواعد المحددة ومعلومات حول إلغاء المخالفات ونماذج للوثائق على الموقع الإلكتروني لإدارة إیجاد المزید من المعلومات العامة والقوانین و

أو  pdwww.nyc.gov/hعلى  )HPDDepartment of Housing Preservation and Development ,(صیانة وتطویر الوحدات السكنیة 
یمكن طلب بعض الوثائق من خلال  . )Division of Code Enforcement(قسم إنفاذ القانون  المناطق الإداریة الخاصة بـ بالاتصال بمكاتب

 . 311 الاتصال بالرقم
 

 ما الجدید؟
 

 إشعار معلومات الإسكان
وحدات (ثلاث وحدات سكنیة أو أكثر) بنشر /مدیري المساكن متعددة ال، مالكي2015فبرایر،  27یلُزم قانون مدینة نیویورك، الساري اعتبارًا من 

ت إشعار، باللغة الإنجلیزیة والإسبانیة، بخصوص توَفرُ دلیل معلومات الإسكان الخاص بإدارة صیانة وتطویر الوحدات السكنیة، وھو "أساسیا
شره بجانب صنادیق البرید أو بردھة یجب نشر الإشعار، في منطقة عامة بالمسكن متعدد الوحدات (كن .(”The ABC’s of Housing“)الإسكان" 

یتوفر نموذج من الإشعار على موقع إدارة صیانة وتطویر الوحدات  سیؤدي عدم نشر الإشعار بالطریقة المناسبة إلى إصدار مخالفةً. المبنى).
أو لمستأجري عقارك من خلال  یمكنك الحصول على دلیل "أساسیات الإسكان" لنفسك .311 الاتصال بالرقمأو بطلبھ من خلال  )HPD(السكنیة 

  .311 الاتصال بالرقمالموقع الخاص بإدارة صیانة وتطویر الوحدات السكنیة أو من خلال 
 

 مضایقة المستأجرین
ع تتضمن أمثلة التصرفات التي قد تمثل نوعًا من أنوا تعُد مضایقة مالك/مدیر العقار لأحد المستأجرین أو لممثلھ أو وكیلھ أمرًا غیر قانوني.

یتیح قانون مدینة نیویورك للمستأجرین اتخاذ أحد الإجراءات القانونیة بشأن المضایقة ضد مالك العقار  المضایقة منع الخدمات والتھدید المستمر.
 29من دولارٍ، بدایةً  10000في محكمة الإسكان. یبلغ الحد الأقصى للعقوبة المدنیة الذي یمكن لمحكمة الإسكان فرضھ ضد أعمال المضایقة 

ستنشر إدارة صیانة وتطویر الوحدات السكنیة معلومات عن أي قرار تصدره المحكمة بشأن حدوث مضایقة، ویتضمن ذلك قیمة  .2015مارس، 
  .2015مارس،  29العقوبة، بحلول 

 
 برنامج الإنفاذ البدیل

ة وتطویر الوحدات السكنیة لتحدید المساكن متعددة إدارة صیان )Alternative Enforcement Program, AEP( یفوض برنامج الإنفاذ البدیل
ل الوحدات الأكثر انزعاجًا والتأكد من تصحیح جمیع مخالفات قانون صیانة الإسكان والظروف التي تسببت في حدوثھا. بنھایة شھر ینایر من ك

، ستتغیر معاییر تحدید المساكن متعددة 2015دیل. وفي ینایر عام، یختار برنامج الإنفاذ البدیل مساكن متعددة الوحدات للالتحاق ببرنامج الإنفاذ الب
مبنى عن الأعوام السابقة). وفي الوقت الراھن یمكن اختیار المباني للالتحاق ببرنامج  50قدرھا  (بزیادةمسكن  250الوحدات التي یبلغ عددھا 

 الإنفاذ البدیل إذا: 
 ین ثلاثة وتسعة عشر وحدة سكنیة:كان المبنى یحتوي على وحدات سكنیة تتراوح ما ب  )1(

)i(  ویتضمن نسبة من مخالفات المخاطر الصریحة والمباشرة التي أصدرتھا الإدارة خلال الخمس سنوات التي تسبق ھذا التحدید والتي
 تعادل في المجمل خمسة انتھاكات أو أكثر من مثل ھذه الانتھاكات لكل وحدة سكنیة بالمسكن متعدد الوحدات؛

)ii( وعل) ٍدولارٍ) أو أكثر، والتي تم فرضھا  5000.00یھ رسوم إصلاح طارئة مدفوعة أو غیر مدفوعة تبلغ قیمتھا خمسة آلاف دولار
 خلال الخمس سنوات التي تسبق ھذا التحدید. 

 كان المبنى یحتوي على عشرین وحدة سكنیة أو أكثر:  )2(
)i( التي أصدرتھا الإدارة خلال الخمس سنوات التي تسبق ھذا التحدید والتي  ویتضمن نسبة من مخالفات المخاطر الصریحة والمباشرة

 تعادل في المجمل ثلاثة انتھاكات أو أكثر من مثل ھذه الانتھاكات لكل وحدة سكنیة بالمسكن متعدد الوحدات؛ 
)ii( ) ٍدولارٍ) أو أكثر، والتي تم فرضھا  2500.00وعلیھ رسوم إصلاح طارئة مدفوعة أو غیر مدفوعة تبلغ قیمتھا ألفین وخمسمائة دولار

 خلال الخمس سنوات التي تسبق ھذا التحدید.
 

ل یمكن لمالكي المساكن متعددة الوحدات تجنب الالتحاق ببرنامج الإنفاذ البدیل عن طریق صیانة المبنى الخاص بھم بصورة جیدة وتقدیم تسجی
تصحیح جمیع انتھاكات إدارة صیانة وتطویر الوحدات السكنیة واعتماد تلك عقار ساري وصالح لإدارة صیانة وتطویر الوحدات السكنیة و

ة التصحیحات. ولكي یتم إزالة المخالفات التي تم تصحیحھا من سجلات إدارة صیانة وتطویر الوحدات السكنیة، یجب علیك طلب قیام إدارة صیان
مكن الحصول على معلومات عن ھاتین العملیتین عن ی أو طلب إعادة إصدار مخالفة. فحص لطلب إلغاء مخالفةوتطویر الوحدات السكنیة بإجراء 

 طریق الاتصال بمكتب المنطقة الإداریة الخاص بقسم إنفاذ القانون على الأرقام الموضحة أدناه. 
 

 ت المتكررةرسم فحص المخالفا
 دولارًا لكل عملیة فحص لشقة معینة إذا: 200، سداد رسم فحص تبلغ قیمتھ 2015یونیو،  11اعتبارًا من قد یتوجب على مالكي العقارات، 

 أجرت إدارة صیانة وتطویر الوحدات السكنیة فحصین أو أكثر مبنیین على أساس الشكاوى خلال فترة تبلغ اثنى عشر شھرًا بالشقة، •

http://www.nyc.gov/hpd
http://www.nyc.gov/html/hpd/html/owners/correcting-violations.shtml


 عن إصدار مخالفة من الفئة ب أو الفئة ج أسفر الفحص  •
   .لم یتم اعتماد تصحیح مثل ھذه المخالفات بطریقة سلیمةو •

لتجنب رسم الفحص ھذا، قم بتصحیح المخالفات على الفور وإبلاغ إدارة صیانة وتطویر الوحدات السكنیة بأنھ تم تصحیحھما من خلال عملیة 
أنت مخیر إما بتقدیم اعتماد ورقي أو استخدام عملیة الاعتماد  لاعتماد، اقرأ الجزء الخلفي لكل إشعار انتھاك بعنایة.لمعرفة المزید عن ا الاعتماد.

یمكنك معرفة المزید عن ھذه العملیات من خلال الموقع الإلكتروني  الإلكتروني الخاصة بإدارة صیانة وتطویر الوحدات السكنیة.
dwww.nyc.gov/hp. .إذا لم یتم دفع  في حالة فرض أحد الرسوم، فسیتم إرسال الفاتورة إلى العقار من خلال بیان ضریبة العقار من إدارة المالیة

ض الرھون الضریبیة غیر المدفوعة العقار إلى ھذه الرسوم، فسوف یضاف علیھا فائدة وستصبح رھن ضریبي على العقار. تضمینھ في  قد تعرِّ
 مزاد بیع الرھون الضریبیة أو إلى إجراء حجز عیني على العقار.

 
 تذكیرات

 
 إسقاط العقوبات المدنیة المتعلقة بالتدفئة

كانت ق، أو إذا تذكیرًا للملاك، إذا كانت مخالفة التدفئة ھي الأولى من ھذا النوع من المخالفات التي تم إصدارھا خلال موسم التدفئة الحالي أو الساب
ك مؤھلاً مخالفة الماء الساخن ھي الأولى من ھذا النوع من المخالفات التي یتم إصدارھا خلال العام التقویمي الحالي أو السابق، فقد یكون المال

جود مخالفة دولارًا مرفقة بإشعار تصحیح مخالفة في الوقت المناسب. سیشیر إشعار و 250لإسقاط العقوبة المدنیة عن طریق إرسال دفعة بقیمة 
ر تصحیح الذي سیستلمھ المالك بالبرید بوضوح ما إذا كانت المخالفة مؤھلة للسداد لإسقاط العقوبة المدنیة. یجوز للمالك الذي یختار إرسال إشعا

بزیارة الموقع الاعتماد الإلكتروني (قم مخالفة والسداد لإسقاط العقوبة من خلال إرسال إشعار تصحیح مخالفة كتابي أو من خلال استخدام 
 الإلكتروني الخاص بإدارة صیانة وتطویر الوحدات السكنیة أو الجانب الخلفي لإشعار وجود مخالفة لمزید من المعلومات عن كیفیة الاعتماد

وظف الفحص فیھ ساعة من تاریخ نشر الإشعار الخاص بھذه المخالفة بالعقار (تاریخ الفحص الذي قام م 24. یجب معالجة الحالة خلال إلكترونیاً)
دولارًا مع إشعار تصحیح المخالفة لإدارة صیانة وتطویر  250بتحدید مخالفة التدفئة أو الماء الساخن). یجب إرسال الدفعة التي تبلغ قیمتھا 

  أیامٍ من تاریخ نشر إشعار وجود مخالفة. 10الوحدات السكنیة خلال 
 

 تسجیل العقار
، بإصدار أوامر للملاك الذین لم یقوموا بتسجیل عقاراتھم منذ 2015سكنیة خلال شھري ینایر وفبرایر، ستقوم إدارة صیانة وتطویر الوحدات ال

سیتم إلغاء الأمر بمجرد اكتمال التسجیل السلیم الخاص  إذا استلمت ھذا الأمر، فقم بالاستجابة على الفور من خلال تقدیم التسجیل. .2014مایو،  18
بخصوص تسجیل العقارات، قم بزیارة الموقع الإلكتروني الخاص بإدارة صیانة وتطویر الوحدات السكنیة لمزید من المعلومات  بعقارك.

)www.nyc.gov/hpd( عن تسجیل العقارات أو تواصل مع وحدة المساعدة على التسجیل عبر البرید الإلكتروني  وابحث
.govregister@hpd.nyc  قد یتم اتخاذ إجراء إنفاذ متقدم في حالة استمرار عدم التسجیل.212-863-7000الرقم أو الاتصال على . 

 
 الاستجابة في حالات الكوارث

، بنشر 2014یلُزَم ملاك المساكن متعددة الوحدات السكنیة التي تحتوي على وحدة واحدة على الأقل یسكنھا أحد غیر المالك، اعتبارًا من شھر مایو 
 إشعار مؤقت بمعلومات الطوارئ في المنطقة العامة من المبنى:

 قبل حدوث حالة جویة طارئة  •
 بعد وقوع كارثة طبیعیة  •
 ساعة.  24بعد أن یتم إبلاغھم بحدوث انقطاع لأحد المرافق سیدوم لأكثر من  •

؛ 311طویر الوحدات السكنیة أو خلال الاتصال على الرقم یمكن الحصول على عینة من الإشعار من خلال الموقع الإلكتروني لإدارة صیانة وت
ینبغي على  یجب أن یحتوي الإشعار، بشكل عام، على معلومات الاتصال وسبب الإشعار وتفاصیل بخصوص الإجراءات التي سیتخذھا المالك.

قد تصدر إدارة  ارثة الطبیعیة أو انقطاع أحد المرافق.المالك تحدیث ھذا الإشعار حسب الحاجة، وإزالتھ بعد انتھاء الحالة الجویة الطارئة أو الك
 صیانة وتطویر الوحدات السكنیة مخالفات لعدم نشر ھذا الإشعار على النحو المطلوب.

 
 أجھزة كشف أول أكسید الكربون

لبات المحددة وفقاً لنوع المبنى، تتفاوت المتط یلُزم قانون مدینة نیویورك بتركیب وصیانة أجھزة كشف الدخان وأجھزة كشف أول أكسید الكربون.
ولكن یجب بشكل عام أن یتم استبدال جمیع أجھزة الكشف في نھایة عمرھا الإنتاجي (على النحو الذي تحدده الشركة المصنعة) وأن تحتوي 

ند تركیب أجھزة الكشف؛ ویمكن القیام یجب أن یقدم الملاك شھادة تركیب ع الأجھزة على إنذار بنھایة العمر الإنتاجي وألا یتم الدھان فوقھا مطلقاً.
بإدارة  بذلك باستخدام نموذج ورقي متاح على الإنترنت أو من خلال قسم إنفاذ القانون أو التقدیم إلكترونیاً من خلال الموقع الإلكتروني الخاص

  صیانة وتطویر الوحدات السكنیة.
 

 اتصل بنا بمكاتب المناطق الإداریة الخاصة بنا
 )718( 827-1942بروكلین:    )718( 579-6790برونكس:   )212( 234-2541مانھاتن: 

 )718( 816-2340 جزیرة ستاتن:  718-286-0800كوینز: 
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