
 

HPD 2015 年关于住房条例相关问题的公告  
 
 
本文档包含有关可能影响住宅物业的最新法律、法规或计划的信息。请仔细阅读这些信息。更全面的信息、具体

法律和法规、违规撤销相关信息和范例文件可在房屋维护及发展局(Department of Housing Preservation and 
Development, HPD) 的网站 www.nyc.gov/hpd 上找到，也可联系法规执行处 (Division of Code Enforcement) 行政区

办公室获取。部分文件可致电 311 索取。 
 

新增内容 
 
住房信息公告 
纽约市法律规定，自 2015 年 2 月 27 日起，多户住房（三个或以上住宅单元）的业主/管理员需就是否可获取 
HPD 的住房信息指南（“住房基础知识”(The ABC’s of Housing)），以英语和西班牙语张贴一份公告。该公告必

须张贴在多户住房的公共区域（如邮箱旁或住宅楼入口大堂内）。如未正确张贴公告，业主/管理员将收到 HPD 
发出的违规通知。公告范例可在 HPD 的网站上获取，也可致电 311 索取。您可以通过 HPD 的网站或致电 311 为
自己或您的租户获取“住房基础知识”。 
 
骚扰租户 
物业业主/管理员或其代表或代理人骚扰租户的行为属于违法行为。可能构成骚扰的行为示例包括克扣服务费和

持续的威胁恐吓。纽约市法律允许租户针对物业业主的骚扰行为，向房屋法庭提起法律诉讼。 自 2015 年 3 月 29 
日起，房屋法庭若裁定存在骚扰行为，最多可处以 10,000 美元的民事罚款。HPD 将在 2015 年 3 月 29 日前发布

房屋法庭做出之关于骚扰判决的信息，包括罚款金额。 
 
另类执法计划 
另类执法计划 (Alternative Enforcement Program, AEP) 授权 HPD 找出屋状最糟的多户住房，并确保违反《房屋维

护法》(Housing Maintenance Code) 的行为和导致违法的情况得到纠正。每年的 1 月 31 日，AEP 会选出多户住房

参与 AEP。2015 年 1 月，用于确定 250 家多户住房（较往年增加 50 栋住宅楼）的标准将有所变化。现在，符合

以下条件的住宅可入选参与 AEP： 
(1)  住宅楼拥有 3 到 19 户住宅单元且： 

(i)  房屋维护及发展局在确定相关事宜前五年内发布的潜在危险违规和即时危险违规的比例，相当于多户

住房中每个住宅单元出现的共计五项或以上违规； 
(ii)  在确定相关事宜前五年内产生了五千美元 ($5,000.00) 的已支付或未支付的紧急维修费。  

(2)  住宅楼拥有 20 户或以上住宅单元且： 
(i)  房屋维护及发展局在确定相关事宜前五年内发布的潜在危险违规和即时危险违规的比例，相当于多户

住房中每个住宅单元出现的共计三项或以上违规；  
(ii)  在确定相关事宜前五年内产生了二千五百美元 ($2,500.00) 的已支付或未支付的紧急维修费。 

 
多户住房的业主可通过妥善维护住宅楼，向 HPD 提交当前有效的物权登记，以及纠正 HPD 通告的所有违规问题

并认证纠正结果，以避免参与 AEP。要从 HPD 记录中撤销逾期纠正的违规项目，您必须请求 HPD 执行撤销请

求检查或申请重新发布违规记录。您也可以拨打以下电话号码，联系法规执行处行政区办公室，了解这两项流程

的相关信息。 
 
  

http://www.nyc.gov/hpd
http://www.nyc.gov/html/hpd/html/owners/correcting-violations.shtml
http://www.nyc.gov/html/hpd/html/owners/correcting-violations.shtml


经常性违规检查费用 
自 2015 年 6 月 11 日起，在下列情况下，针对每次检查，可对物业业主收取 200 美元的检查费： 

• HPD 在十二个月内已根据相关投诉对公寓执行两次或以上的检查； 
• 检查结果为 B 级或 C 级违规；  
• 所有这些违规均未被 HPD 判定为已得到纠正。  

要避免该项检查费，物业业主需立即纠正违规事项，并通过认证流程通知 HPD 违规事项已得到纠正。如需了解

认证流程的详细信息，请仔细阅读每份违规通知背面的内容。您可以选择提交纸质认证或使用 HPD 的电子认证

流程。敬请访问 www.nyc.gov/hpd，了解这些流程的详细信息。如果 HPD 征收检查费，则将通过财政局物业税

单计入物业。若物业业主未支付这些费用，将产生利息并会对物业履行税收留置权。未支付税款可能导致物业进

入纽约市税收留置强制拍卖程序或面临物业管理 (REM) 止赎诉讼。 
 

提醒 
 
供暖民事罚款规定 
提醒业主，如果供暖违规是当前或先前供暖季节期间发布的首个违规，或者热水使用违规是当前或上一日历年期

间发布的首个违规，则业主可能需要支付 250 美元的民事罚款并及时提交纠正通知。业主在邮件中收到的违规通

知将清楚指明，该违规是否符合支付民事罚款的条件。选择提交纠正通知并同意支付罚款的业主可通过提交纸质

纠正通知，或通过使用电子认证流程（有关如何进行电子认证的详细信息，请访问 HPD 的网站或阅读纠正通知

背面的内容）来完成该事项。在物业张贴违规通知之日（检查人员找到供暖或热水违规问题的检查当日）的 
24 小时内，业主必须解决相关问题。 在张贴违规通知之日的 10 日内，业主必须向 HPD 支付 250 美元并提交纠

正通知。  
 
物权登记 
2015 年 1 月和 2 月，HPD 将向自 2014 年 5 月 18 日以来未进行物权登记的业主发出命令。如果您收到该命令，

请立即登记备案。在您完成有效的登记后，该命令将立即撤销。  有关物权登记的详细信息，请访问 HPD 的网站 
(www.nyc.gov/hpd) 并搜索“物权登记”(“Property Registration”)，或通过电子邮件 register@hpd.nyc.gov 或致电 
212-863-7000 与登记协助处 (Registration Assistance Unit) 联系。如果业主在收到命令后仍未进行登记，HPD 可能

会采取进一步强制措施。 
 
灾害应对 
自 2014 年 5 月起，其中至少有一个单元不是由业主居住的住宅的业主，需在下列情况下，于住宅楼的公共区域

张贴紧急信息临时公告： 
• 天气紧急状况到来之前  
• 发生自然灾害之后  
• 得知水电气供应中断将持续 24 小时以上后。  

公告范例可在 HPD 的网站上或致电 311 获取；一般而言，该公告必须包含联系信息、公告原因以及业主采取之

措施的详细信息。业主应根据需要更新此类公告，并在天气紧急状况、自然灾害或水电气供应中断结束后将其移

除。HPD 可能会根据需要发布关于未能张贴此公告的违规通知。 
 
一氧化碳探测器 
纽约市法律对烟雾探测器和一氧化碳探测器的安装和维护提出了相关要求。  具体要求根据建筑物类型会有所差

异，但是一般来说，所有探测器都必须在其使用寿命（制造商规定的有效使用期）结束时更换，并配有使用寿命

结束警报，且禁止将其掩盖。  无论何时安装探测器，业主都必须提供安装证明文件；此事项可采用在线获取的

纸质文件、通过法规执行处或通过 HPD 网站以电子形式完成。   
 
请致电法规执行处行政区办公室与我们联系 

曼哈顿：(212) 234-2541  布朗克斯：(718) 579-6790  布鲁克林：(718)827-1942 
皇后区：718-286-0800  斯塔腾岛：(718) 816-2340 

 
 

http://www.nyc.gov/hpd
http://www.nyc.gov/hpd
mailto:register@hpd.nyc.gov

