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الأسئلة
الشائعة

ما هو برنامج التنفيذ البديل )Alternative Enforcement Program(؟

برنامج AEP هو برنامج تنفيذ خاص بإدارة HPD مُخصص للمباني السكنية التي يوجد بها العديد من المخالفات 
المتعلقة بقانون صيانة المساكن. والهدف من هذا البرنامج هو تحسين حالات المساكن في المبنى من خلال السماح 
لإدارة HPD بإجراء عمليات فحص متكررة لمراقبة تصحيح المخالفات وإصدار أوامر بالتصحيح في حال فشل 

المالك في التصرف. يسمح البرنامج أيضًا لإدارة HPD بإجراء الإصلاحات واستبدال أنظمة المبنى إذا لزم الأمر 
في حال فشل المالك في القيام بذلك.

ما الذي يجب على المُلاك القيام به لإخراج مساكنهم المتعددة من برنامج AEP خلال الأشهر الأربعة الأولى؟

يجب على مالك العقار إجراء عمل لتصحيح:
• جميع المخالفات المتعلقة بالتدفئة والمياه الساخنة؛	
• وجميع المخالفات من الفئة "ج" )الخطيرة بشكل فوري( المتعلقة بالعفن؛	
• ونسبة %80 على الأقل من المخالفات من الفئة "ب" )الخطيرة( المتعلقة بالعفن؛	
• ونسبة %80 على الأقل من المخالفات المتعلقة بالهوام؛	

هل سيتم إخطار المُلاك بأن المبنى الخاص بهم قد تم إدخاله في برنامج AEP؟ 
نعم. سيتم تقديم إخطار بالمشاركة ومعلومات حول كيفية الإخراج من البرنامج خلال الأشهر الأربعة الأولى لآخر 

مالك ووكيل إداري مسجل بشكل شرعي للمساكن المتعددة المُحددة للمشاركة بالبرنامج.

AEP؟ هل يمكن إدخال المساكن الخاصة )التي تسكنها عائلة واحدة وعائلتين( في برنامج 

لا. سيتم تحديد المساكن المتعددة )التي تسكنها ثلاث عائلات أو أكثر( التي تستوفي المعايير القانونية فقط للمشاركة 
.AEP في برنامج

اختيارية؟ المشاركة  تُعد  هل 
لا. المُشاركة ليست اختيارية. 

ما هي المعايير التي ستستخدمها إدارة HPD لتحديد المباني التي تعاني من مشكلات والتي سيتم اختيارها 
للمشاركة في برنامج AEP؟

إن معايير تحديد المساكن المتعددة التي ستشارك في برنامج AEP منصوص عليها في القانون وتتضمن عدد 
المخالفات من الفئة "ب" الخطيرة والفئة "ج" الخطيرة بشكل فوري التي تصدرها إدارة HPD بالإضافة إلى مبالغ 

.HPD تكاليف الإصلاحات الطارئة التي تكبدتها إدارة

AQsF





Alternative Enforcement Program
100‎ Gold Street (5th Floo‎r‎

New York, NY 10038
‎(212) 863-8262

يحتوي هذا المنشور على الأسئلة الشائعة للمُلاك فيما يتعلق ببرنامج 
التنفيذ البديل ويتم تقديمه لتسهيل الأمر عليك فقط. للحصول على 

معلومات كاملة، راجع القوانين والقواعد المعمول بها.

يناير 2015 FAQ – برنامج AEP الخاص بالمالك )اللغة العربية(

 HPD يرجى الرجوع إلى منشور "أساسيات الإسكان" الخاص بإدارة
بمدينة نيويورك للحصول على مزيد من المعلومات عن المشكلات 

العامة المتعلقة بالإسكان وخيارات المساعدة القانونية وحالات التمييز 
في الإسكان وقرعات الإسكان وبرامج إعانة الإيجار والتنظيم وتنظيم 

الإيجار وأكثر من ذلك. للعثور على "أساسيات الإسكان" اذهب إلى 
الرابط nyc.gov/hpd أو اتصل على الرقم 311.

(



• ونسبة %80 على الأقل من جميع المخالفات الأخرى من الفئة "ب" )الخطيرة( والفئة "ج" )الخطيرة بشكل 	
مباشر(؛ بالإضافة لذلك،

• إذا تم إصدار أمر بالتصحيح خاص ببرنامج AEP وكان يتطلب عمليات استبدال للنظام، مثل استبدال السقف 	
أو نظام التدفئة، يجب على المالك إجراء عمليات الاستبدال المطلوبة للنظام.

• تسديد جميع الرسوم والتكاليف غير المدفوعة، بما في ذلك قيمة الحجوزات، مقابل عمليات الفحص والأعمال 	
التي أجرتها إدارة HPD أو إبرام اتفاقية مع إدارة المالية )Department of Finance( لدفع هذه 

التكاليف وقيم الحجوزات
• تقديم إقرار تسجيل حالٍ وصحيح	

ما هي ممارسات العمل التي يجب اتباعها عند تصحيح المخالفات المتعلقة بالعفن؟

بالعفن فحص وتصحيح  المتعلقة  المخالفات  العقارات عند تصحيح  يجب على مُلاك 
 مشاكل الرطوبة التي تم تحديدها؛ وتزويد السكان بنسخة من منشور إدارة الصحة والصحة 

 العقلية )Department of Health and Mental Hygiene( فيما يتعلق بالعفن؛ وتنظيف 
العفن المتزايد باستخدام صابون أو منظف مع ماء، وليس محاليل مبيضة أو مبيدة للآفات وإزالة أي أسطح 
المباشرة أو تغطيتها بأغطية بلاستيكية بشكل آمن؛ وتنفيذ أعمال  العمل  التنظيف في منطقة  أو مواد صعبة 
المواد المستخدمة عبر استعمال أكياس  الغبار والحطام؛ والتخلص من  انتشار  العفن بطريقة تقلل من  إزالة 

الرطبة  التنظيف  أساليب  باستخدام  العفن  إزالة  الناتج عن أعمال  المرئي  الغبار  بلاستيكية متينة ومغلقة وتنظيف 
لتصحيح  المتخذة  التصحيحية  الإجراءات  وتوثيق جميع  HEPA؛  بنظام  الكهربائية  بالمكنسة  التنظيف  أو 

بالعفن.  المتعلقة  المخالفات 

ما هي ممارسات العمل التي يجب اتباعها عند تصحيح المخالفات المتعلقة بالهوام؟

المتعلقة بالهوام تزويد السكان بنسخة من منشور إدارة  العقارات عند تصحيح المخالفات  يجب على مُلاك 
العقلية فيما يتعلق بالسيطرة على الآفات بشكل آمن؛ وطلب دعم السكان بشأن علاج السيطرة  الصحة والصحة 

على الآفات عن طريق تجهيز المطبخ والحمام والغرف الأخرى وأن يكونوا متاحين للاستماع إلى النصيحة 
بشأن كيفية الحفاظ على حالات مساكن خالية من الآفات؛ واستخدام أدوات أو أجهزة المبيدات الحشرية على 

النحو المسموح به من قِبَل الولاية والقانون الفيدرالي؛ وسد وغلق الثقوب الصغيرة ذات القطر الأقل من أربع 
بوصات وكذلك الشقوق والصدوع في أو بين الجدران والخزانات والأرضيات وغيرها من المواقع التي قد 
HEPA في المطابخ والحمامات، بما في ذلك في  إليها الهوام؛ والتنظيف بالمكنسة الكهربائية بنظام  تصل 

بالهوام.  المتعلقة  المخالفات  لتصحيح  المتخذة  التصحيحية  الإجراءات  وتوثيق جميع  والصدوع والأجهزة  الشقوق 

AEP؟ ما هو الأمر بالتصحيح الخاص ببرنامج 
الأمر بالتصحيح الخاص ببرنامج AEP هو عبارة عن أمر إداري سيعمل على سرد الحالات الرئيسية التي يجب 

على المالك تصحيحها. سيتم إرسال الأمر بالتصحيح الخاص ببرنامج AEP بريديًا إلى المالك وتعليقه 
على المبنى وتقديمه إلى مكتب موظف المقاطعة.

  ماذا سيحدث إذا كان المالك لا يمتثل للأمر بالتصحيح الخاص ببرنامج AEP ولا يقوم بتصحيح الظروف المتعلقة بها؟

عند تصحيح المخالفات المتعلقة بالعفن والهوام، هل يشترط القانون
استخدام المُلاك لممارسات عمل محددة؟ 

نعم. يجب تصحيح المخالفات المتعلقة بالعفن والهوام بالمباني المشتركة ببرنامج AEP باستخدام 
ممارسات عمل محددة ينص عليها القانون بالتفصيل. 

.إلى إصدار حجز على العقار
قد تقوم إدارة HPD بتعيين مقاول لتنفيذ الإصلاحات وسترسل فاتورة بذلك إلى المالك. قد يؤدي عدم تسديد الفاتورة    



AEP؟ هل سيتم إخطار المستأجرين إذا تم تحديد المباني القاطنين بها للمشاركة في برنامج 

نعم. ستقوم إدارة HPD بتعليق إخطار لجميع المستأجرين تُعلمهم فيه بقيام إدارة HPD بتحديد مشاركة العقار في 
برنامج AEP. كما سيتم إخطار المستأجرين إذا قامت إدارة HPD بإجراء أعمال إصلاح والوقت التي ستقوم فيه 

بذلك وإذا تم إخراج المبنى من البرنامج ووقت القيام بذلك. 

ما هي الرسوم التي قد تفرضها إدارة HPD على المساكن المتعددة المشاركة في برنامج AEP؟

قد تُفرض على المساكن المتعددة التي تم اختيارها للمشاركة ببرنامج AEP ولم يتم إخراجها منه خلال الأشهر الأربعة 
الأولى من الإخطار الأول الرسوم التالية:

500 دولار لكل وحدة سكنية كل ستة أشهر، تبدأ من تاريخ الفحص الشامل للمبنى، بحد أقصى لإجمالي ••
.AEP الرسوم قدره 1000 دولار لكل وحدة سكنية خلال المشاركة ببرنامج  

• 200 دولار لأي فحص جراء شكوى تم إجراؤه بالعقار ذي الصلة والذي ينتج عنه إصدار مخالفة من الفئة 	
"ب" )الخطيرة( أو الفئة "ج" )الخطيرة بشكل فوري(. 

• 	 HPD 100 دولار مقابل كل إعادة فحص بموجب شهادة تصحيح مخالفة )مخالفات( مقدمة إلى إدارة
حيث تجد إدارة HPD أنه لم يتم تصحيح مخالفة واحدة من المخالفات أو أكثر.

 
قد يؤدي عدم دفع هذه الرسوم إلى فرض حجز أو حجوزات يتم إصدارها على العقار ذي الصلة بموجب قانون 

 .§27-2153(q) الفقرة HMC

HPD بإجراء الإصلاحات؟ هل سيتم نقل المستأجرين إلى مكان آخر بينما تقوم إدارة 

لا. لا تنتوي إدارة HPD نقل المستأجرين بينما تقوم بإجراء أي أعمال إصلاحات لازمة. 

ماذا يحدث حال رغبت إدارة HPD في إجراء إما إصلاح طارئ أو عمليات استبدال لنظام المبنى؟

قد يؤدي الاختيار للمشاركة ببرنامج AEP إلى عمليات فحص شاملة للمبنى ودفع رسوم وأعمال إصلاح على نطاق 
واسع تنفذها المدينة لتصحيح المخالفات والحالات الرئيسية في حال فشلت في اتخاذ إجراء فوري لإخراج المبنى 

من البرنامج. تخضع المدينة للقوانين المختصة بالمشتريات والتعاقدات والأجور والأمور الأخرى التي قد تتسبب في 
جعل هذا النوع من الأعمال أعلى تكلفةً من الثمن الذي قد تحصل عليه إذا قمت بإجراء هذه الأعمال أو تعاقدت مع 
مقاول لإجرائها. سيتم إرسال فواتير بالنفقات التي تكبدتها المدينة إليك، وإذا لم تسددها، فستقدم المدينة طلب وضع 

العقار تحت الرهن الضريبي. سترسل إدارة HPD فاتورة للمالك بتكلفة الإصلاحات. قد يؤدي عدم السداد إلى 
فرض حجز أو حجوزات يتم تقديم طلب بإصدارها ضد العقار. 

AEP التواصل معه لطرح أي أسئلة  من الذي ينبغي على المستأجرين ومُلاك المباني المشتركة ببرنامج 
حول برنامج AEP؟

 ينبغي على المستأجرين والمُلاك الاتصال بمنسق المجتمع المعين لمبناهم عن طريق الاتصال بمكتب برنامج 
 .‎(212)‎ 863-8262 على الرقم AEP



هل سيتم إخراج المبنى الخاص بالمالك من البرنامج في حال لم يكن يمتلك المال اللازم لاستكمال أعمال 
الإصلاح اللازمة؟

.AEP لا. لا يبرر الادعاء بعدم كفاية المال الإخراج من برنامج

هل هناك أي برامج يمكن أن تساعد المُلاك في الحصول على المال لإجراء الإصلاحات اللازمة؟

 يوجد لدى إدارة HPD مجموعة متنوعة من البرامج التي تعرض على المُلاك المؤهلين قروضًا 
 منخفضة الفائدة لإجراء التجديدات البسيطة إلى الضخمة بالمباني الصغيرة الشاغرة أو المشغولة بالسكان. 

 يمكن للمُلاك الذين يرغبون في الحصول على قرض التواصل مع قسم تمويل المحافظة على المساكن 
 .‎(212) 863-6412 عبر الاتصال على الرقم )Division of Preservation Finance(

AEP؟ كيف يمكن للمُلاك تجنب أن يتم اختيار عقاراتهم للمشاركة في برنامج 

تجنب المشاركة في برنامج AEP من خلال الحفاظ على المبنى الخاص بك بشكل صحيح وتقديم إقرار تسجيل 
حالي وصحيح لإدارة HPD وتصحيح جميع المخالفات الخاصة بإدارة HPD والتصديق عليها. من أجل حذف 

المخالفات المتأخرة التي تم تصحيحها من سجلات إدارة HPD، يجب عليك طلب قيام إدارة HPD بإجراء فحص 
 HPD لطلب الفصل. لمزيد من المعلومات بشأن الحصول على فحص لطلب الفصل، يُرجى زيارة موقع إدارة

.www.nyc.gov/hpd الإلكتروني على الرابط


