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Prawa i obowiagzki wtascicieli

Wiasciciele i najemcy majg wobec siebie obowigzki prawne. Egzekwowaniem tych obowigzkéw zajmuje sie
wiele urzedéw miejskich i stanowych, w tym Wydziat Konserwacji i Rozwoju Mieszkalnictwa Miasta Nowy
Jork (Department of Housing Preservation and Development, HPD). Wtasciciele sg odpowiedzialni za prze-
strzeganie wielu przepiséw i regulacji zwigzanych ze stanem budynkéw, naprawami i prawami najemcéw.
Naprawy musza by¢ wykonywane w sposéb bezpieczny i terminowy. Witasciciele powinni wykazywac sie
zapobiegawczoscig w kwestii konserwacji budynkdéw. Majg tez kilka obowigzkéw prawnych dotyczacych
konserwacji zapobiegawczej w zakresie bezpieczenstwa. Chodzi m.in. o usuwanie farb otowiowych
i plesni oraz montowanie zabezpieczen okiennych i samozamykajgcych sie drzwi. Wtasciciele sg réwniez
odpowiedzialni za sktadanie okreslonych dokumentéw w HPD i wywieszanie zawiadomien dla najemcow
z informacjami o obowigzkach wtasciciela, bezpieczenstwie i prawach najemcéw. Niniejszy dokument
1 AT A __ zawiera zestawienie ogdlne oraz linki do bardziej
' ' ; szczegbtowych informacji na temat wielu z tych
kwestii. Wiecej informacji mozna znalez¢ na stronie
www.nyc.gov/hpd, klikajac kolejno: Services and
Information (Ustugi i informacje) > Code Enforce-
ment (Egzekwowanie przepiséw), Housing Quality/
Safety (Jakos$¢/bezpieczenstwo lokali) i Property
Management (Zarzgdzanie nieruchomosciami).

Wiasciciele muszg dbac o bezpieczenstwo i wiasciwe
utrzymanie przestrzeni wspélnych oraz poszczegdlnych
mieszkarn w swoich budynkach zgodnie z Kodeksem
Konserwacji Lokali Mieszkalnych (Housing Maintenance
Code, HMC) i Ustawg o budynkach wielorodzinnych
(Multiple Dwelling Law, MDL). Do obowigzkéw wiasci-
cieli nalezg miedzy innymi:

* Zapewnienie statego dostepu do $rodkéw bezpieczenstwa, ogrzewania, cieptej i zimnej wody oraz
wiasciwego oswietlenia.

» Niezwtoczne rozwigzywanie probleméw z przeciekami, plesnig i szkodnikami oraz przeprowadzanie
corocznych kontroli pod katem tych problemow.

* Montaz czujnikéw dymu i tlenku wegla oraz zapewnienie drég ewakuacyjnych na wypadek pozaru.

* Ochrona dzieci przez przestrzeganie przepiséw dotyczacych farb otowiowych, oston pokretet
kuchenek i zabezpieczenh okiennych oraz publikowanie corocznych zawiadomien dotyczacych
tych kwestii.

* Wywieszanie zawiadomien o dostepnosci przewodnika ABC wynajmu i eksploatacji mieszkan
w przestrzeni wspolnej budynku. Przyktadowe zawiadomienie mozna znalez¢ na stronie nyc.gov/hpd.

e Umieszczanie w budynku odpowiedniego oznakowania, sktadanie odpowiednich dokumentéw w HPD
i przekazywanie odpowiednich zawiadomien najemcom.

* Wynajmowanie tylko legalnych powierzchni przeznaczonych do celéw mieszkalnych, zgodnie
z definicjg zawartg w pozwoleniu na uzytkowanie (Certificate of Occupancy) danej nieruchomosci.

* Prowadzenie dokumentacji w zakresie zgodnosci z przepisami dotyczacymi farb otowiowych, plesni
i samozamykajgcych sie drzwi.
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Obowigzkowe rejestracje

Coroczna rejestracja nieruchomosci w HPD

Wtasciciele nieruchomosci mieszkalnych z co najmniej trzema mieszkaniami, a takze wiasciciele domdw
jedno-idwurodzinnych — jesli nie zamieszkuje w nich wtasciciel ani jego najblizsza rodzina — muszg corocznie
rejestrowac lokale w HPD na stronie nyc.gov/propertyregistration. Informacje podane podczas rejestracji
sg uzywane do kontaktowania sie z wiascicielami nieruchomosci w sprawie otrzymanych skarg i naruszen
stwierdzonych przez HPD. Urzedy miejskie mogg réwniez korzystac z tych informacji w przypadku wystgpienia
sytuacji nagtych w nieruchomosci. Wiecej informacji na temat rejestracji dla wtascicieli nieruchomosci mozna
znalez¢ na stronie www.nyc.gov/hpd, wyszukujac hasto ,Property Registration” (rejestracja nieruchomosci).
Zdecydowanie zalecamy, aby witasciciele nieruchomosci podawali kontaktowy adres e-mail, poniewaz jest to
najszybszy i najbardziej bezposredni kanat komunikacji z naszym urzedem.

Niewykonanie obowigzku corocznej rejestracji uniemozliwi wtascicielom nieruchomosci korzystanie
z nastepujacych przystugujacych im praw:

* Poswiadczanie usuniecia naruszen stwierdzonych przez HPD i sktadanie wnioskow
0 uniewaznienie naruszen.

e Sktadanie pozwdw przeciwko najemcom w sgdzie mieszkaniowym, w tym dotyczgcych postepowan
eksmisyjnych.

Rejestracja czynsz6w w Wydziale ds. Odnowy Lokali Mieszkalnych
i Spotecznosci

Jesli budynek podlega regulacji czynszu, wtasciciel musi co rok rejestrowac wysokos¢ czynszu w Wydziale ds.
Odnowy Lokali Mieszkalnych i Spotecznosci Stanu Nowy Jork (NYS Homes and Community Renewal, HCR) na

stronie nyshcr.org.

I. Wymogi Kodeksu Konserwacji Lokali Mieszkalnych i Ustawy
o budynkach wielorodzinnych

Bezpieczenistwo pozarowe

A. Samozamykajace sie drzwi

Samozamykajace sie drzwi w mieszkaniach i na ogdlnodostepnych korytarzach sg kluczowym ele-
mentem bezpieczenstwa pozarowego. Sg one skonstruowane tak, aby zatrzymywaty i odcinaty ogien
oraz dym, a takze powstrzymywaty je przed rozprzestrzenianiem sie po budynku. Samozamykajgce sie
drzwi sg wyposazone w mechanizm, ktéry po otwarciu i puszczeniu drzwi przywraca je do potozenia
zamknietego, a nastepnie samoczynnie zatrzaskuje (samozamykacz).

HPD aktywnie kontroluje stan samozamykajacych sie drzwi, nie czekajac na skargi mieszkancéw.
Inspektorzy sprawdzajg mechanizmy drzwi tego rodzaju we wszystkich kontrolowanych mieszkaniach
oraz w przestrzeniach wspélnych.

Po stwierdzeniu naruszenia dotyczgcego samozamykajgcych sie drzwi HPD ma prawny obowigzek
sprawdzenia, czy problem zostat prawidtowo rozwigzany.

B. Drogi ewakuacyjne na wypadek pozaru i instalacje tryskaczowe

Drogi ewakuacyjne na wypadek pozaru i instalacje tryskaczowe nalezy utrzymywaé w nalezytym
stanie technicznym.

C. Kuchenki gazowe: ostony pokretet

Jesli wtasciciel budynku wielorodzinnego zajmowanego przez najemcéw wie lub powinien wiedzie¢, ze
w danym lokalu mieszka dziecko ponizej széstego roku zycia, ma on obowigzek udostepnienia oston
pokretet kuchenki gazowej lub statych oston pokretet z wbudowanymi mechanizmami blokujgcymi. Na
zadanie najemcy wiasciciel musi réwniez udostepni¢ jedno z takich urzadzen, nawet jesli w lokalu nie
mieszka dziecko ponizejszéstego rokuzycia. Gospodarstwadomowe mogg zrezygnowaczinstalacji oston
pokretet kuchenek, kierujgc pisemng odmowe do wiasciciela. Wtasciciele nieruchomosci sg zobowigzani
do instalacji jednego z tych urzadzen, chyba Ze nie sg one dostepne w przypadku danego typu pokretta.
Ponadto wtasciciel jest zobowigzany do przekazywania najemcom corocznego zawiadomienia, ktore
okresla jego obowigzki jako wtasciciela zgodnie z brzmieniem przepiséw prawa.
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D. Czujniki dymu

Wiasciciele muszg zainstalowad czujniki
dymu w kazdym mieszkaniu. Za konser-
wacje tych urzgdzen sg odpowiedzialni
najemcy. Jesli urzadzenie zostanie
zgubione lub nie bedzie odpowiednio
konserwowane, wtasciciele mogg nali-
czy¢ ustalong prawnie optate za jego
wymiane.

Zdrowe mieszkania

A. Farby otowiowe

Zagrozenia

Otéw to szkodliwy metal czesto wystepujgcy w starych farbach, ktéry w postaci pytu lub odpryskéw
moze by¢ trujgcy dla matych dzieci. Mate dzieci mogg potknac pyti odpryskifarby otowiowej z parapetow
i podtdg. Otéw jest przyczyng zaburzen behawioralno-poznawczych u matych dzieci. Farby otowiowe
mogg nadal wystepowa¢ w budynkach wzniesionych przed 1960 r. Wiasciciele tych budynkéw sg
odpowiedzialni za zapewnienie najemcom bezpieczenstwa przed zagrozeniami zwigzanymi z farbami
otowiowymi — zaréwno po ich wystgpieniu, jak i proaktywnie. Wtasciciele nieruchomosci muszg
identyfikowad i usuwac zagrozenia zwigzane z farbami otowiowymi w mieszkaniach i przestrzeniach
wspolnych budynkéw, w ktérych przebywajg mate dzieci, zatrudniajgc przeszkolonych i majgcych
odpowiednie certyfikaty pracownikéw oraz stosujgc praktyki BHP.

Uznaje sie, ze w budynku istniejg zagrozenia zwigzane z farbami otowiowymi, jesli sa spetnione
nastepujace kryteria:
e Budynek zostat wzniesiony przed rokiem 1960.

e W budynku znajdujg sie co najmniej trzy mieszkania albo jest to dom jedno- lub dwurodzinny
zwynajmowanym lokalem mieszkalnym.

e W budynku mieszka lub spedza co najmniej 10 godzin tygodniowo dziecko ponizej széstego

roku zycia.

NIE ZWLEKA].
POZBADZ SIE

Zgodnie z obowigzujacg w Nowym Jorku Ustawg o zapobieganiu zatruciom
otowiem w dziecinstwie (Childhood Lead Poisoning Prevention Act)
wiasciciele nieruchomosci musza przeprowadzac kontrole i w bezpieczny
sposob usuwac wszelkie zagrozenia zwigzane z otowiem.
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Obowigzkowe dziatania proaktywne

* W momencie zawierania umowy najmu i pozniej raz w roku (za pomocg formularza corocznego
zawiadomienia) wiasciciele muszga pyta¢ najemcéw na pismie, czy w lokalu mieszka lub spedza
co najmniej 10 godzin tygodniowo dziecko ponizej szdstego roku zycia. Oba formularze sg
dostepne na stronie internetowej HPD.

e Jesli tak, wtasciciele muszg co najmniej raz w roku przeprowadzi¢ ocene wzrokowg mieszkan
i przestrzeni wspolnych pod katem zagrozenh zwigzanych z farbami otowiowymi. Wyniki oceny
wzrokowej nalezy przekazac¢ najemcy.

e Jesli ocena wzrokowa wykaze uszkodzenia powtoki lub tuszczaca sie farbe, wtasciciel musi
zleci¢ usuniecie zagrozen certyfikowanym wykonawcom. Po zakoriczeniu prac wiasciciel ma
obowigzek wynajecia innego, niezaleznego wykonawcy majgcego odpowiedni certyfikat, ktory
sprawdzi, czy w miejscu usuniecia zagrozenh nie ma pozostatosci pytu otowiowego — jest to tzw.
badanie dopuszczalnosci poziomu. Opisany wyzej wymaég korzystania z ustug certyfikowanych
wykonawcoéw obowigzuje w przypadku kazdego naruszenia powtoki malarskiej w mieszkaniu
objetym Ustawg lokalng nr 1, nie tylko podczas przeprowadzania dziatan naprawczych
w konsekwencji corocznej oceny wzrokowe;j.

e Zmiana najemcy: Ponadto w przypadku zmiany najemcy lokalu mieszkalnego wtasciciele sg
zobowigzani na mocy Ustawy lokalnej nr 1 do wykonania okreslonych dziatar zwigzanych
z farbami otowiowymi, majacych na celu ochrone nowego najemcy jeszcze przed zajeciem
przez niego lokalu (bez wzgledu na to, czy nowy najemca w momencie zajecia lokalu ma
dziecko). Ten proces jest nazywany ,zmiang najemcy”. Wszystkie prace muszg przeprowadzi¢
certyfikowani wykonawcy, tak jak to opisano powyzej. Wiecej informacji na temat prac
wymaganych przy zmianie najemcy, w tym dokument z czesto zadawanymi pytaniami, mozna
znalez¢ na stronie internetowej HPD.

e Testy XRF: Od sierpnia 2020 r. we wszystkich wynajmowanych lokalach inspektorzy lub
specjalisci ds. oceny ryzyka z certyfikatem Agencji Ochrony Srodowiska (Environmental
Protection Agency, EPA) muszg przeprowadzac testy wszystkich powtok malarskich pod katem
zawartosci otowiu za pomocg analizatora fluorescencji rentgenowskiej (X-ray Florescence,
XRF). Wyma&g petnej zgodnosci bedzie obowigzywac od 9 sierpnia 2025 r. Jesli w danym lokalu
ma mieszkac lub spedzac co najmniej 10 godzin tygodniowo dziecko ponizej széstego roku
zycia, test nalezy wykonac w ciggu roku od zasiedlenia lub przed 9 sierpnia 2025 r. (w zaleznosci
od tego, co nastgpi wczesniej). Wyniki testéw XRF nalezy przekaza¢ najemcom. HPD moze
przeprowadzi¢ audyt dokumentacji dotyczgcej farb otowiowych w mieszkaniu, a brak takiej
dokumentacji moze skutkowac stwierdzeniem naruszenia.

Zwolnienia

Wiasciciele budynkéw wybudowanych przed 1960 r., w ktérych Ustawa lokalna nr 1 zaktada obecnos¢
farb otowiowych, mogg zleci¢ certyfikowanemu wykonawcy przeprowadzenie testéw na obecno$¢
takich farb, a takze wykonanie prac zapobiegawczych ograniczajgcych ewentualng odpowiedzialnos$¢
zwigzang z farbami otowiowymi. Ponadto, jak wspomniano powyzej, wtasciciele sg zobowigzani do
przeprowadzenia testéw w wynajmowanych lokalach do sierpnia 2025 r., wiec powinni réwniez zapoznac
sie wymaganiami dotyczacymi ubiegania sie o zwolnienie z tego obowigzku. Jesli wtasciciel wykaze, ze
w mieszkaniu nie ma farb otowiowych, lub przeprowadzi likwidacje wykrytych powtok z farb otowiowych
przy uzyciu odpowiednich metod izpomoca certyfikowanych specjalistéw, moze sie ubiegac o uzyskanie
stosownego zwolnieniaod HPD. W przypadku wydania takiego zwolnieniawymadg uzyskiwania informacji
od najemcy przy zawieraniu umowy najmu i corocznego ich potwierdzania, wymaég przeprowadzania
oceny wzrokowej oraz wymaog korzystania z ustug certyfikowanych wykonawcéw do przeprowadzania
prac zwigzanych z naruszeniami powtoki malarskiej nie obowigzujg. Wniosek o zwolnienie jest dostepny
na stronie www.nyc.gov/hpd.
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Prace dotyczace dowolnych powtok malarskich w budynkach wybudowanych przed 1960 r.
wymagajg zgodnosci z przepisami
Wiasciciele powinni zna¢ nastepujgce przepisy okreslone w Ustawie lokalnej nr 1.

1. Naruszenia zwigzane z farbami otowiowymi muszg by¢ usuwane przez przeszkolonych
i posiadajacych odpowiednie certyfikaty pracownikéw stosujgcych praktyki BHP, w terminach
okreslonych przez prawo i przepisy HPD. Aby potwierdzi¢, ze po zakoriczeniu prac
budowlanych w pomieszczeniach nie ma pozostatosci pytu otowiowego, wymagane jest
przeprowadzenie badania dopuszczalnosci poziomu. Badanie to nalezy wykonywac przy
kazdorazowym prowadzeniu prac w budynku objetym Ustawg lokalng nr 1.

2. Istnieje szereg wymogoéw dotyczacych prowadzenia dokumentacji zwigzanej z farbami
otowiowymi. HPD co roku przeprowadza audyty setek nieruchomosci pod tym katem. Za
brak petnej dokumentacji z ostatnich 10 lat grozg dotkliwe kary cywilne.

3. HPD rozszerzyt egzekwowanie wymogow dotyczgcych zmiany najemcy podczas dochodzen
w sprawie zagrozen zwigzanych z farbami otowiowymi. W przypadku stwierdzenia
naruszenia wymogow dotyczgcych zmiany najemcy naruszenie dotyczy wszystkich
szorstkich powierzchni okien i drzwi w mieszkaniu.

Zasoby dotyczace farb otowiowych dla wiascicieli

¢ Informacje na temat bezptatnych szkoleh w zakresie prac remontowych z uwzglednieniem
ochrony przed otowiem mozna uzyska¢, dzwonigc do Wydziatu Zdrowia i Higieny Psychicznej
(Department of Health and Mental Hygiene, DOHMH) pod numer 212-226-5323.

e Warto zajrze¢ do sekgji niniejszego dokumentu poswieconej pozyczkom i dotacjom dla
wiascicieli, w ktérej znajdujg sie réwniez informacje dotyczgce usuwania farb otowiowych.

e Przyktadowe formularze i informacje mozna znalez¢ na stronie HPD: nyc.gov/lead-based-paint.

e Corocznej oceny wzrokowej nie trzeba zlecac specjaliscie. HPD zdecydowanie zaleca jednak, aby
osoba przeprowadzajgca ocene wzrokowg ukonczyta szkolenie online na ten temat dostepne
na stronie federalnego Departamentu Budownictwa Mieszkaniowego i Rozwoju Miast (Housing
and Urban Development, HUD) pod adresem:
https://apps.hud.gov/offices/lead/training/visualassessment/h00101.htm.

e HPD udostepnia tez cykl webinariéw dotyczgcych wszystkich powyzszych kwestii zwigzanych
z farbami otowiowymi pod adresem:
https://www.nyc.gov/site/hpd/services-and-information/lead-based-paint.page.

B. Ogrzewanie i ciepta woda

Wiasciciele budynkéw majg obowigzek zapewnienia najemcom ogrzewania w okresie od 1 pazdziernika
do 31 maja pod nastepujgcymi warunkami:

Slemiriio od peidHiaila 27 e Gdy temperatura na zewnatrz jest nizsza niz

\(I)Vgallz(%s\;ﬂ\ﬁp\(ﬁzcéi%"s 55 stopni Fahrenheita (13°C), w godzinach od

CHLODNEJ POGODY 6:00 do 2,2:09 w’fsc!azle budynkéw musza

1 pazdziemikale 31 maja ogrzewac mieszkania do temperatury co
najmniej 68 stopni Fahrenheita (20°C).

DZIEN NOC ,
6:00-22:00 22:00-6:00 e W godzinach od 22:00 do 6:00 wiasciciele
Co najmniej 68°F (20°C) Co najmniej 62°F (16°C) budynkéw muszg ogrzewac mieszkania

OIS wewnatrz do temperatury co najmniej 62 stopni
: Fahrenheita (16°C) bez wzgledu na temperature
na zewnatrz.

Wiasciciele budynkéw muszg réwniez przez
24 godziny na dobe i 365 dni w roku zapewnic
najemcom dostep do cieptej wody o minimalnej
Bez wzgledu na statej temperaturze 120 stopni Fahrenheita (50°C).

temperature na zewnatrz

Ponizej 55°F (13°C)
na zewnatrz

W przypadku braku ogrzewania nalezy sktada¢ skargi w aplikacji
mobilnej NYC311, na infolinii 311 (TTY: 212-504-4115)
lub na stronie internetowej nyc.gov/311

Wiecej informacji mozna znalez¢ pod adresem nyc.gov/hpd
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C.

o

Plesn

Aby nie dopusci¢ do powstawania plesni lub powstrzymac jej rozprzestrzenianie
sie, nalezy jak najszybciej likwidowac wszelkie wycieki wody. W przypadku naruszen
stwierdzonych w budynkach z co najmniej 10 lokalami, w ktérych powierzchnie
pokryte plesnig majg ponad 10 stép kwadratowych (0,9 metra kwadratowego), nalezy
zleca¢ usuwanie plesni licencjonowanym wykonawcom. Za likwidacje plesni bez
udziatu eksperta i specjalistéw w sytuacji, gdy jest to wymagane przez prawo, grozg
dodatkowe kary naktadane przez Departament Ochrony Srodowiska (Department of
Environmental Protection, DEP). Tam, gdzie nie jest wymagany udziat licencjonowanych
wykonawcéw, nalezy przestrzegac ustalonych praktyk. Prosimy o uwazne zapoznanie
sie z zawiadomieniem o naruszeniu przepiséw.

Obowiazki wtascicieli budynkéw wielorodzinnych:

e Przeprowadzanie corocznych kontroli lokali pod katem plesni i reagowanie na skargi otrzymane
bezposrednio od najemcéw lub HPD. Przed wprowadzeniem sie nowego najemcy nalezy
doktadnie oczysci¢ mieszkanie z plesni.

* Dostarczenie kazdemu najemcy wraz z umowg najmu broszury dotyczacej alergenéw
wystepujacych w pomieszczeniach i Ustawy lokalnej nr 55 dla najemcéw i wiascicieli lokali
oraz stosownego zawiadomienia, ktére jasno informuje o obowigzkach wtasciciela w zakresie
eliminowania alergenéw tego rodzaju z budynkéw. Dokument ten jest dostepny na stronach
nyc.gov/hpd i nyc.gov/doh.

Zabezpieczenia okienne

Co roku majg miejsce wypadki z udziatem matych dzieci spowodowane wypadnieciem
z niezabezpieczonych okien. Czesto konczg sie one obrazeniami lub nawet Smiercia.
Mozna im tatwo zapobiec.

Obowigzki wiascicieli budynkéw wielorodzinnych:

e Dostarczanie najemcom corocznych zawiadomien
dotyczacych zabezpieczen okiennych i innych srodkéw
bezpieczenstwa.

e Prawidtowe instalowanie atestowanych zabezpieczen i innych
srodkéw bezpieczeristwa we wszystkich oknach we wszystkich
mieszkaniach, w ktérych mieszkajg dzieci w wieku do 10 lat, oraz
w oknach w kazdej przestrzeni wspélnej na dowolnym pietrze.

e Instalowanie zabezpieczen okiennych lub innych atestowanych
Srodkéw bezpieczenstwa u wszystkich najemcéw, ktérzy
ztozg stosowny wniosek na pismie. Tego rodzaju wniosek
moga ztozy¢ na przyktad mieszkancy, ktérych odwiedzajg
wnuki, rodzice, ktorzy dzielg sie opieka nad dzie¢mi, a takze
mieszkancy opiekujacy sie dzie¢mi.

Szkodniki

Karaluchy, myszy i szczury mogg stwarza¢ zagrozenie dla oséb z chorobami uktadu oddechowego,
takimi jak astma. Pierwszym krokiem do wyeliminowania szkodnikéw jest odciecie im dostepu do
wody i pozywienia. Najskuteczniejszg metodg zwalczania karaluchéw i myszy jest zatykanie dziur
i szczelin, sprzatanie odchoddw i stosowanie bezpiecznych pestycyddw. Wiasciciele budynkéw powinni
zleca¢ wykrywanie plag szkodnikéw i powstrzymywanie ich specjalistom zajmujgcym sie zwalczaniem
szkodnikéw. Aby zabezpieczy¢ budynki przed szkodnikami, wtasciciele powinni na biezgco naprawiaé
przecieki i usuwac $mieci. Pluskwy wprawdzie nie stanowig takiego samego zagrozenia fizycznego
jak inne szkodniki, jednak mogg sie rozprzestrzenia¢ po mieszkaniach, wpetzajac przez mate szczeliny
i peknieciaw $cianachipodtogach. Aby zapobiec pladze pluskiew, trzeba stosowa¢ metody umozliwiajgce
ich szybkie wykrywanie. Wiecej informacji o bezpiecznym zwalczaniu szkodnikdw mozna znalez¢ w sekgji
poswieconej temu zagadnieniu na stronie www.nyc.gov/doh.

Prawo stanu Nowy Jork naktada na wtascicieli obowigzek zlecania zwalczania szkodnikdw w mieszkaniach
wylgcznie specjalistom licencjonowanym przez stanowy Wydziat Ochrony Srodowiska (NY State Department
of Environmental Conservation, DEC). Specjalista zajmujgcy sie zwalczaniem szkodnikéw powinien
przeprowadzi¢ inspekcje, aby potwierdzi¢ obecnos¢ szkodnikéw, zlokalizowac i zniszczy¢ ich kryjowki,
oczysci¢ mieszkanie za pomocg Srodkdéw czyszczacych lub pestycyddw oraz upewnic sie, ze szkodniki zostaty
wyeliminowane, przeprowadzajgc wizyty kontrolne.
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Co roku w grudniu wtasciciele nieruchomosci muszg zgtasza¢ informacje o wystepowaniu pluskiew
w swoich budynkach. Witasciciele indywidualni i wspdtwiasciciele mogg to zrobi¢ za pomocg papierowego
formularza dostepnego na stronie www.hpd.nyc.gov. Pozostali wtasciciele muszg przesytac te informacje
w formie elektronicznej pod adresem https://hpdcrmportal.dynamics365portals.us/bedbugs/.

F. Czujniki tlenku wegla

Wiasciciele majg obowigzek zapewnienia i zainstalowania co najmniej jednego atestowanego czujnika
tlenku wegla (CO) w kazdym lokalu mieszkalnym oraz przekazania najemcy w formie pisemnej instrukgcji
testowania i konserwacji tego urzgdzenia. Czujnik musi by¢ wyposazony w alarm dzwiekowy informujgcy
o zakonczeniu okresu przydatnosci. Czujnik CO nalezy zainstalowa¢ w odlegtosci 15 stép (4,5 m) od
gtéwnego wejscia do kazdej sypialni.

Za konserwacje tych urzgdzen sg odpowiedzialni najemcy. Jesli urzagdzenie zostanie zgubione lub nie
bedzie odpowiednio konserwowane, wtasciciele mogg naliczy¢ ustalong prawnie optate zajegowymiane.

G. Planowanie i ewakuacja na wypadek sytuacji nagtych dla wtascicieli/
zarzadcéw budynkéw mieszkalnych

e Kodeks Przeciwpozarowy Miasta Nowy Jork (New York City Fire Code) wymaga, aby
wszyscy wiasciciele budynkéw mieszkalnych przygotowali i przekazali najemcom
przewodniki dotyczace gotowosci na wypadek pozaru i innych sytuacji nagtych oraz
wywiesili w budynkach stosowne zawiadomienia. Przewodniki zawierajgce szczeg6towe
informacje dla mieszkancéw oraz linki do stron z dodatkowymi informacjami mozna znalez¢
pod adresem: https://www1.nyc.gov/assets/fdny/downloads/pdf/codes/nyc-apartment-
building-emergency-guide.pdf. W tym miejscu znajduje sie biuletyn informacyjny:
https://www.nyc.gov/assets/fdny/downloads/pdf/codes/2020-2021-fep-annual-bulletin.pdf.
Rozsytaniu biuletynéw powinny towarzyszy¢ zawiadomienia o koniecznosci zamykania drzwi.
Wzér zawiadomienia znajduje sie tutaj:
https://www1.nyc.gov/assets/fdny/downloads/pdf/codes/close-the-door.pdf.

* Mieszkancy z niepetnosprawnoscig lub potrzebujacy utatwien w zakresie dostepu
i funkcjonalnosci powinni poinformowac witascicieli budynkéw o wszelkich kwestiach
zwigzanych z postepowaniem w sytuacjach nagtych.

e Jasna komunikacja miedzy witascicielami a najemcami przyczyni sie do poprawy
bezpieczenistwa wszystkich mieszkancéw i personelu budynku w sytuacjach nagtych.

e Wiasciciele/zarzadcy i/lub przedstawiciele personelu budynkéw powinni monitorowaé
systemy powiadamiania o sytuacjach nagtych nadzorowane przez Wydziat Zarzadzania
Kryzysowego Miasta Nowy Jork (New York City Department of Emergency Management) i Wydziat
Policji Miasta Nowy Jork (New York City Police Department) oraz ewentualne prywatne systemy
powiadamiania, aby na biezgco dowiadywac sie o sytuacjach, ktére mogg mie¢ wptyw na budynki.
Dzieki temu wiasciciele budynkéw beda mogli podjg¢ odpowiednie dziatania w celu ochrony
mieszkancéw i samych nieruchomosci. Aby otrzymywac aktualnosci dotyczgce sytuacji nagtych
od Wydziatu Zarzadzania Kryzysowego Miasta Nowy Jork, nalezy zadzwoni¢ pod numer 311 lub
skorzystac ze strony www.nyc.gov/notifynyc i zasubskrybowa¢ powiadomienia.

e Wiasciciele/zarzadcy budynkéw powinni sie zapoznaé z przewodnikiem dotyczacym
gotowosci w sytuacjach nagtych w budynkach mieszkalnych w Nowym Jorku (NYC
Apartment Building Emergency Preparedness Guide) przygotowanym przez Wydziat
Strazy Pozarnej Miasta Nowy Jork (New York City Fire Department, FDNY) oraz innymi
publicznymi i prywatnymi materiatami informacyjnymi, a nastepnie okresli¢ sposéb
reagowania personelu budynkéw na poszczegoélne rodzaje zagrozen opisanych
w przewodniku. Aby personel budynku miat tatwy dostep do listy dziatan i powiadomien na
wypadek sytuacji nagtej, mozna przygotowac pisemne procedury postepowania. Chodzi m.in.
o komunikacje ze stuzbami ratowniczymi, wtascicielami/zarzagdcami i mieszkaricami budynkdw.
Personel budynku powinien przejs¢ stosowne szkolenia, aby utatwi¢ stuzbom ratownictwa
medycznego i nie tylko niesienie pomocy medycznej w budynku (chodzi np. o przywotanie
lub przytrzymanie windy, udzielanie ratownikom porad i wskazywanie drogi do mieszkarcéw
potrzebujgcych pomocy). Zaleca sie tez, aby wiasciciele/zarzgdcy budynkéw sprawdzali sytuacje
mieszkancéw, ktorzy wczesniej zgtaszali, ze potrzebujg pomocy. Dotyczy to zaréwno okresu
przed wystgpieniem sytuacji nagtej, jak i po jej zakonhczeniu.
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* Wiasciciele/zarzadcy budynkéw powinni przekazywac informacje na temat gotowosci
na wypadek sytuacji nagtych zgodnie zharmonogramem zawartym w przewodniku
dotyczacym gotowosci na wypadek pozaru i innych sytuacji nagtych opracowanym
przez straz pozarng. Mozna to zrobi¢ na przyktad podczas podpisywania umowy najmu.
Zaleca sie réwniez okresowe przeprowadzanie szkoleh w zakresie gotowosci na wypadek
sytuacji nagtych w budynkach. Materiaty do planowania mozna znalez¢ pod adresem:
http://www1.nyc.gov/site/em/ready/quides-resources.page. Wersje papierowe tych
materiatéw sg dostepne bezptatnie.

Wiecejinformacjiod HPD dlawitascicielibudynkéw natemat planowania nawypadek sytuacji nagtych znajduje
sie na stronach: https://www1.nyc.gov/site/hpd/services-and-information/disaster-response.page
i https://www1.nyc.gov/site/hpd/services-and-information/emergency-preparedness.page.

.Wazne zawiadomienia, ogtoszenia i dokumenty do ztozenia

Wiasciciele nieruchomosci muszg znac¢ ponizsze wymogi dotyczgce zawiadomien, ogtoszen
i dokumentow do ztozenia wynikajace z zapiséw Kodeksu Konserwacji Lokali Mieszkalnych. Przyktadowe
zawiadomienia i oznakowanie mozna znalez¢ na stronie nyc.gov/hpd.

Obowigzkowe dokumenty do ztozenia Obowigzkowe oznakowanie

* Rejestracja nieruchomosci e Zawiadomienie o dostepnosci
przewodnika dotyczgcego wynajmu

e Coroczne raporty dotyczace | eksploatacji mieszkar

obecnosci pluskiew

. . L * Zawiadomienie o ulatnianiu sie gazu
Obowigzkowe zawiadomienia

przekazywane najemcom e Zawiadomienie dotyczgce

bezpieczenistwa pozarowego

e Zawiadomienie o zapobieganiu (wymagane przez FDNY)
zagrozeniom zwigzanym z farbami

otowiowymi przekazywane po
rozpoczeciu wynajmu/uzytkowania
lokalu e Oprawione potwierdzenie wizyt
kontrolnych

* Znak nakazujacy zamykanie drzwi
(wymagany przez FDNY)

e Coroczne zawiadomienie: Ochrona
dzieci przed zatruciem otowiem e Znak informujacy o odbieraniu Smieci
i wypadnieciem z okna (w przypadku

* Nazwiskoid kontakt b
budynkéw wybudowanych przed azwis o 1 €ane Komtaxtowe osoby

majgcej klucze do kottowni

1960r.)
. I * Znak z numerem pietra
e Coroczne zawiadomienie: Ochrona . .
dzieci przed zatruciem otowiem * Numer domu/mieszkania
i wypadnigciem z okna (w przypadku * Nazwisko i adres konserwatora
budynkéw wybudowanych w lub « Zawiadomieni inikach d
po 1960 1.) awiadomienie o czujnikach dymu

e Zawiadomienie o czujnikach

e Zawiadomienie o instalacji czujnikéw
tlenku wegla

tlenku wegla
* Maksymalna liczba lokatoréw

e Zawiadomienie o ulatnianiu sie gazu . ;
w pomieszczeniach

e Karta informacyjna dotyczaca

budynku e Zawiadomienie o przerwach

w dostawach mediéw (w razie
* Potwierdzenie ztozenia raportu potrzeby)

dotyczacego obecnosci pluskiew e Karta informacyjna dotyczaca prac

* Zawiadomienie o alergenach budowlanych (w razie potrzeby)
wystepujgcych w pomieszczeniach
przekazywane po rozpoczeciu
wynajmu/uzytkowania lokalu

e Oznakowanie informujgce o usuwaniu
skutkéw awarii/klesk zywiotowych

(w razie potrzeby)
e Coroczne zawiadomienie o instalacji

oston pokretet kuchenek e Potwierdzenie ztozenia raportu

dotyczgcego obecnosci pluskiew

* Oznakowanie z numerem rejestracji
nieruchomosci
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Il. Skargi, naruszenia i rozszerzone egzekwowanie przepisow

A. Procedura sktadania skarg do HPD

Najemcy mogg sktadac¢ skargi do HPD, dzwonigc pod numer 311, korzystajgc z terminalu tekstowego
pod numerem 212-504-4115 lub za posrednictwem strony internetowej 311. Jesli wtasciciel prawidtowo
dopetnit obowigzku rejestracji, HPD niezwtocznie skontaktuje sie z agentem zarzgdzajagcym nierucho-
moscig lub nim samym (jesli nie ma agenta) przez telefon lub e-mail (jesli podczas rejestracji zostat
podany adres e-mail). Wiecej informacji na temat procedury sktadania skarg mozna znalez¢ w sekgji
przewodnika ABC dotyczacej najemcow.

B. Naruszenia

Podczas kazdej kontroli HPD sprawdza budynek pod katem wymienionych ponizej
nieprawidtowosci i w uzasadnionych przypadkach wydaje decyzje o stwierdzeniu
naruszenia. Jesli wtasciciel szybko nie usunie nieprawidtowosci, HPD moze zleci¢
wykonanie napraw w trybie pilnym w zwigzku z niektérymi z tych naruszen. Koszty
wszystkich tego rodzaju prac ponosi witasciciel budynku. Ze wzgledu na miejskie
przepisy dotyczgce zaméwienn publicznych, zawierania uméw i wynagrodzen
wykonanie tych prac moze by¢ znacznie drozsze, niz gdyby zajat sie nimi wtasciciel.
Miasto obcigzy nieruchomo$¢ — za posrednictwem Wydziatu Finanséw Miasta
Nowy Jork (NYC Department of Finance, DOF) — kosztami napraw w trybie pilnym
oraz zwigzanymi z nimi optatami i/lub kosztami wynajecia wykonawcéw. Jesli
wtasciciel nie ureguluje naleznosci, miasto ztozy wniosek o zastaw skarbowy na
nieruchomosci. Zastaw skarbowy bedzie obcigzony odsetkami. https://www.nyc.
gov/site/hpd/services-and-information/emergency-repair-program-erp.page.

12

Czas na usuniecie

Nieprawidtowos¢

problemu
Zagrozenie zwigzane z farbami otowiowymi 21 dni
Brak zabezpieczen okiennych lub wadliwe .
. . . 21 dni
zabezpieczenia okienne
Brak czujnika dymu lub wadliwy czujnik dymu 30 dni
Brak czujnika tlenku wegla lub wadliwy czujnik tlenku wegla 30 dni
Zamek dwubebenkowy 24 godziny
Niezgodna z przepisami krata okienna 24 godziny
Plesh (na powierzchni powyzej 100 stép kwadratowych .
L ; 21 dni
w budynkach z co najmniej 10 lokalami)
Myszy, karaluchy lub szczury 21 dni
Brak samozamykajgcych sie drzwi lub wadliwe .
: ) . 14 dni
samozamykajace sie drzwi

W przypadku wszystkich naruszen stwierdzonych przez HPD czas na usuniecie problemu przed
natozeniem na wiasciciela kar cywilnych zalezy od wagi danego naruszenia. Wszystkie aktywne
naruszenia dotyczgce budynku mozna sprawdzi¢ na stronie HPDONLINE w witrynie internetowej
HPD. HPD wysle zawiadomienie o naruszeniu na adres firmy agenta zarzadzajgcego nieruchomoscia
zarejestrowanego w HPD (lub bezposrednio do wiasciciela, jesli nie ma agenta zarzgdzajacego). Jesli
wtasciciel podat adres e-mail przy rejestracji nieruchomosci, HPD wysle informacje o naruszeniu
rowniez na ten adres. Informacje o naruszeniach dotyczgcych ogrzewania i cieptej wody sg wywieszane
w budynku w czasie kontroli.
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Zgodnie z Kodeksem Konserwacji Lokali Mieszkalnych wyréznia sie trzy klasy naruszen: A, Bi C.

Klasa naruszenia Czas na usuniecie Kara cywilna*
problemu od
otrzymania

zawiadomienia
przed rozpoczeciem
naliczania kar

cywilnych
Klasa A Niestwarzajace | 9g dni » Niewywieszenie zawiadomienia o dostepnosci
ZeNgJroEE przewodnika dotyczgcego wynajmu i eksploatacji
mieszkan: 250 dolaréw za kazde naruszenie
Klasa B Stwarzajace 30 dni * 25-100 dolaréw za kazde naruszenie plus 10 dolaréw
zagrozenie za naruszenie dziennie
Klasa C: Stwarzajace 21 dni * Nakaz nr 614, 616 lub 617: 250 dolaréw za naruszenie
Farby otowiowe bezposrednie dziennie, maksymalnie 10 000 dolaréw
zagrozenie

* Nakaz nr 618: maksymalnie 1000 dolaréw

* Nakaz nr 619: maksymalnie 1500 dolaréw
za naruszenie

* Odpowiedzialnos¢ karna: wykroczenie podlegajace
karze grzywny do 500 dolaréw lub karze pozbawienia
wolnosci do szesciu miesiecy (bgdz obu tym karom)

* Nakaz nr 620: od 1000 do 5000 dolaréw za naruszenie

Klasa C: Stwarzajace 21 dni e W przypadku naruszen niezwigzanych z ogrzewaniem,
(wszystkie bezposrednie cieptg wodg, niezgodnymi z przepisami urzadzeniami
pozostate) zagrozenie oraz farbami otowiowymi:

Zabezpieczenia
okienne, plesn,
myszy, karaluchy
i szczury » Budynki z wiecej niz 5 lokalami: 50-150 dolaréw za
naruszenie plus 125 dolaréw za naruszenie dziennie

» Budynki z maksymalnie 5 lokalami: 50 dolaréw za
naruszenie dziennie

Klasa C: Stwarzajace 14 dni * W przypadku naruszer niezwigzanych z ogrzewaniem,
Samozamykajace sie| Pezposrednie cieptg wodg, niezgodnymi z przepisami urzadzeniami
drzwi Zelg)roAEnE oraz farbami otowiowymi:

» Budynki z maksymalnie 5 lokalami: 50 dolaréw za
naruszenie dziennie

» Budynki z wiecej niz 5 lokalami: 50-150 dolaréw za
naruszenie plus 125 dolaréw za naruszenie dziennie

Klasa C: Stwarzajgce Niezwtocznie * 250-500 dolaréw dziennie za kazde naruszenie od
Naruszenia bezposrednie dnia wywieszenia zawiadomienia w budynku do dnia
zwigzane zagrozenie usuniecia problemu wiacznie
Z ogrzewaniem * 500-1000 dolaréw dziennie za kazde kolejne naruszenie
i cieptag woda w tym samym budynku, ktére ma miejsce w ciggu dwéch
kolejnych lat kalendarzowych lub — w przypadku § 27-
2029(a) HMC (ciepta woda) — w ciggu dwdch kolejnych
okreséw od 1 pazdziernika do 31 maja (ogrzewanie)
Klasa C: Stwarzajace 24 godziny * W przypadku naruszer niezwigzanych z ogrzewaniem,
(wszystkie bezposrednie cieptg wodg, niezgodnymi z przepisami urzadzeniami
pozostate) ZElgJroAEnE oraz farbami otowiowymi:

Zabezpieczenia
okienne, plesn,
myszy/karaluchy
i szczury » Budynki z wiecej niz 5 lokalami: 50-150 dolaréw za

naruszenie plus 125 dolaréw za naruszenie dziennie

» Budynki z maksymalnie 5 lokalami: 50 dolaréw za
naruszenie dziennie

* W grudniu 2023 r. majg zacza¢ obowigzywac wyzsze stawki kar cywilnych. Aktualne informacje dla wtascicieli sg
publikowane na stronie www.nyc.gov/hpd.
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Po usunieciu nieprawidtowosci stanowigcej naruszenie wiasciciel nieruchomosci ma obowigzek
powiadomi¢ o tym HPD, korzystajac z procedury certyfikacji. Wiasciciele/agenci z aktywnga rejestracjg
mogg poswiadcza¢ usuniecie problemdéw w ramach certyfikacji elektronicznej (eCertification) lub
wypetniajac wystane do nich dokumenty dotyczace naruszen. Certyfikacja elektroniczna to procedura
online, za pomocg ktorej wtasciciele i agenci zarzadzajacy nieruchomosciami mogg poswiadczac
naruszenia. Wiecej informacji na temat certyfikacji elektronicznej mozna znalez¢ na stronie
www.nyc.gov/hpd.

Gdywtiasciciel poswiadczy usuniecie nieprawidtowosci, HPD ma70dninapodjecie préby przeprowadzenia
ponownej kontroli i sprawdzenia, czy nieprawidtowos$¢ zostata usunieta. (HPD musi przeprowadzic
ponowng kontrole w przypadku poswiadczen dotyczacych farb otowiowych i samozamykajacych sie
drzwi). Jesli HPD stwierdzi, ze nieprawidtowos$¢ nie zostata usunieta, na wtasciciela moze zosta¢ natozona
karainaruszenie pozostanie otwarte. Jesli HPD potwierdzi usuniecie nieprawidtowosci, naruszenie moze
zosta¢ natychmiast zamkniete. Jesli HPD nie bedzie w stanie potwierdzi¢ usuniecia nieprawidtowosci,
naruszenie zostanie zamkniete na podstawie poswiadczenia witasciciela po 70 dniach (nie dotyczy to
nieprawidtowosci zwigzanych z farbami otowiowymi, ktérych usuniecie zgodnie z prawem musi zostac
potwierdzone przez HPD).

Nieusuniecie nieprawidtowosci stanowigcych naruszenia moze skutkowa¢ natozeniem kar cywilnych
przez sgd mieszkaniowy. Wiecej informacji o karach cywilnych i optatach za kontrole mozna znalez¢ na
stronie www.nyc.qgov/hpd. Petna lista wszystkich otwartych naruszen stwierdzonych w budynku jest
dostepna na stronie www.nyc.gov/hpd po kliknieciu opcji Find Building Data (Znajdz dane budynku).
Osoby, ktére nie maja dostepu do komputera, mogg poprosi¢ o przedstawienie podsumowania
naruszen, dzwonigc do nas pod numer 212-863-6300.

. Programy rozszerzonego egzekwowania przepiséw

Budynki, w ktorych nieprawidtowosci nie zostaty usuniete na czas i/lub w ktérych doszto do kumulacji
naruszen stwierdzonych przez HPD i witasciciel nie przedstawit poswiadczen o ich usunieciu, mogg
zostac objete specjalnym programem HPD umozliwiajgcym rozszerzone egzekwowanie przepisow.
Dziatania podejmowane w ramach tego rodzaju programéw mogg polegac na obcigzaniu nieruchomosci
optatamiza naprawy w trybie pilnym, naliczaniu i pobieraniu optat, obcigzaniu nieruchomosci kosztami
przesiedlenia lokatoréw oraz naktadaniu kar cywilnych. Wszelkie optaty za naprawy w trybie pilnym
sg naliczane przez Wydziat Finanséw i mogg skutkowa¢ odsetkami, zastawami skarbowymi i innymi
dziataniami windykacyjnymi. Najpowazniejszg karg jest wyznaczenie przez sad zarzadcy, ktéry ma
sprawowac biezgcg kontrole nad nieruchomoscia.

Program alternatywnego egzekwowania przepisow

W ramach Programu alternatywnego egzekwowania przepiséw (Alternative Enforcement Program, AEP)
co roku wybieranych jest 250 zagrozonych budynkéw wielorodzinnych, w ktérych w wyniku inspekgji
naktadane sg optaty i wystawiane sg nakazy naprawy. Jesli wiasciciel nie podejmie wymaganych dziatan,
w budynku moze tez zosta¢ zlecona wymiana instalacji. O objeciu budynku programem AEP informowani
sg zarowno wiasciciele, jak i najemcy. https://www.nyc.qgov/site/hpd/services-and-information/
alternative-enforcement-program-aep.page

Program przyczyn Zrédtowych

W ramach Programu przyczyn zrédtowych (Underlying Conditions Program) HPD moze wydawa¢ wia-
Scicielom budynkéw mieszkalnych nakazy administracyjne dotyczgce usuniecia przyczyn zrédtowych
przeciekéwiplesni. HPD co rokuwybiera 50-100 budynkéw do udziatu w tym programie — zaleznie od liczby
mieszkan, w ktérychwystepuja plesniprzecieki, orazliczbyiwaginaruszen. Wiasciciele nieruchomosci maja
obowigzek zlecania specjalistom badania przyczyn powstawania wyciekéw i plesni obejmujacych wiele
mieszkan w budynku oraz usuwania tych przyczyn i zwigzanych z nimi naruszen w ciggu czterech miesiecy.
https://www.nyc.gov/site/hpd/services-and-information/underlying-conditions-program-ll6.page
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Program czujnikéw ciepta

W ramach Programu czujnikéw ciepta (Heat Sensors Program) HPD wybiera 50 budynkéw z historig
naruszen dotyczgcych ogrzewania i nakazuje witascicielom tych budynkéw instalacje w kazdym
mieszkaniu czujnikéw ciepta, ktére sg potgczone z Internetem i stale mierzg temperature. W sezonie
grzewczym HPD przeprowadza kontrole — nie czekajgc na skargi — pod katem przestrzegania
wymogoéw instalacji czujnikdw ciepta oraz wymogéw dotyczacych ogrzewania i cieptej wody.
https://www.nyc.gov/site/hpd/services-and-information/heat-sensors-program.page

Program 7A

Wramach Programu7Asad(zgodniezprawemstanu NowyJork)wyznaczazarzgdcéw do administrowania
budynkami bedgcymi wiasnoscig prywatng, w ktérych panujg warunki zagrazajgce zyciu, zdrowiu
i bezpieczenstwu najemcow. Zarzadcy pobierajg czynsz i z uzyskanych $rodkéw optacajg podstawowe
ustugi oraz niezbedne naprawy, dziatajac na podstawie nakazu sgdowego. W niektérych budynkach
objetych Programem 7A HPD oferuje ograniczong pomoc finansowg (7A Financial Assistance, 7AFA)
na cele zwigzane z naprawg lub wymiang gtéwnych instalacji i inne prace naprawcze. HPD monitoruje
postepowanie zarzagdcoéw dziatajgcych w ramach Programu 7A i zarzadza programem pozyczek 7AFA.
https://www.nyc.gov/site/hpd/services-and-information/7a-program.page

Program zaswiadczen o nienekaniu

W ramach Programu zaswiadczen o nienekaniu (Certificate of No Harassment, CoNH), ktérego celem
jest ograniczenie nekania najemcoéw, uczestniczagcy w nim wiasciciele budynkéw majg obowigzek
uzyskania od HPD specjalnego zaswiadczenia, zanim bedg mogli otrzyma¢ pozwolenia na okreslone
rodzaje prac od Wydziatu Budownictwa (Department of Buildings, DOB). Zaswiadczenie jest wydawane
dopiero po zbadaniu przez HPD najnowszej historii budynku pod katem ewentualnego nekania
najemcow. Wtasciciele budynkéw objetych tym programem muszg uzyska¢ CoNH przed wydaniem
okreslonych pozwolen z DOB dotyczgcych m.in. rozbiérki czy zmiany sposobu uzytkowania lub
zasiedlenia lokali. Jesli istniejg dowody na nekanie najemcéw, wtasciciel nie uzyska zaswiadczenia.
Programem tym moga by¢ objete budynki, ktére: 1) sktadaja sie z lokali jednopokojowych, 2) znajdujag
sie w specjalnych strefach planowania lub 3) zostaty wybrane w ramach programu pilotazowego.
https://www.nyc.gov/site/hpd/services-and-information/certification-of-no-harassment-conh.page
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Zesp6t ds. przeciwdziatania nekaniu

Zesp6t ds. przeciwdziatania nekaniu (Anti-Harassment Unit, AHU) zajmuje sie analizowaniem
i identyfikowaniem budynkéw oraz grup nieruchomosci, w ktérych moze dochodzi¢ do nekania,
wszczyna postepowania sgdowe w celu usuniecia nieprawidtowosci bedgcych forma nekania najemcéw
(zgodnie z definicjg prawng), scisle wspétpracuje z DOB i innymi urzedami, prowadzac dziatania
w budynkach, w ktérych wtasciciele nekajg najemcédw przez zaniechanie konserwacji, a takze pomaga
najemcom w uzyskaniu pomocy prawnej. Jesli zachodzi podejrzenie, ze wiasciciele celowo zaniechujg
Swiadczenia podstawowych ustug lub nie dokonujg napraw, AHU przeprowadza kompleksowe
kontrole budynkéw, rozmawia z najemcami i wnosi sprawy o nekanie do sadu mieszkaniowego.
https://www.nyc.gov/site/hpd/services-and-information/tenant-harassment.page

Program proaktywnych kontroli samozamykajacych sie drzwi

Od lipca 2023 r. HPD bedzie proaktywnie przeprowadza¢ kontrole i w razie potrzeby wydawac
decyzje o stwierdzeniu naruszen dotyczacych samozamykajgcych sie drzwi w przestrzeniach
wspélnych budynkéw. Kontrole zostang przeprowadzone w budynkach wskazanych na podstawie
danych udostepnionych przez DOB i FDNY bez koniecznosci zgtaszania problemoéw przez najemcow.
https://www.nyc.gov/site/hpd/services-and-information/self-closing-doors.page

lll. Inne wazne informacje przeznaczone dla wiascicieli

A. Prawo wejscia do mieszkania przez wtasciciela

Przepisy prawa stanowig, ze najemca musi zezwoli¢ witascicielowi, jego agentowi lub pracownikowi na
wejscie do zajmowanego przez siebie mieszkania lub innej przestrzeni znajdujacej sie pod jego kontrolg
w celu dokonania inspekcji, napraw lub ulepszerr wymaganych przez HMC badz inne przepisy. Wtasciciel
musi z wyprzedzeniem powiadomi¢ najemce na pisSmie o dniu i godzinie, w ktérych chce uzyska¢ dostep
do mieszkania. Wizyta musi sie odby¢ w godzinach 9:00-17:00 w dzieh roboczy, chyba Zze najemca
i wtasciciel ustalg inny termin lub wystapi sytuacja nagta wymagajaca natychmiastowego dziatania. Gdy
zachodzi potrzeba pilnego wykonania napraw, aby zapobiec uszkodzeniu mienia lub obrazeniom oséb
— np. w przypadku nieszczelnosci przewoddw lub urzgdzenh gazowych, nieszczelnosci instalacji wodnej,
zatkania lub uszkodzenia odptywdw, przeciekania dachu albo zagrozen zwigzanych z uszkodzeniami
sufitéw — nie jest wymagane wczesdniejsze powiadomienie ze strony witasciciela, agenta, wykonawcy
lub pracownika. Kazdy wykonawca lub agent wtasciciela musi by¢ w stanie wykaza¢ najemcy, ze zostat
upowazniony przez witasciciela do wejscia do lokalu i przeprowadzenia robét.

. Eksmisja

Wiasciciele nieruchomosci nie mogg blokowaé dostepu najemcé4w do mieszkan ani zmuszac ich
do opuszczenia mieszkania przez nekanie. Jesli najemcy nie wywigzujg sie ze swoich obowigzkdw,
wtasciciele mogg wszczgc postepowanie eksmisyjne. Przed wniesieniem sprawy o eksmisje wtasciciele
nieruchomosci powinni zasiegng¢ porady prawne;j.

. Nekanie

Nekanie najemcow przez witasciciela w celu zmuszenia ich do opuszczenia mieszkania lub zrzeczenia
sie swoich praw jest niezgodne z prawem. Przez nekanie rozumie sie miedzy innymi: nieuzasadnione
zawiadomienia o eksmisji, nielegalne blokowanie dostepu do mieszkania, grozby i zastraszanie,
zawyzanie czynszu, niewykonywanie niezbednych napraw lub niedostarczanie niezbednych mediéw
oraz celowe powodowanie utrudnien zwigzanych z pracami budowlanymi.

. Oferowanie wykupu

W Nowym Jorku obowigzuje szereg przepiséw dotyczgcych oferowania wykupu, ktérych nieprze-
strzeganie moze skutkowaé wniesieniem przez najemce pozwu przeciwko wiascicielowi do sadu
mieszkaniowego. Przed podjeciem dziatart zmierzajgcych do wykupu wtasciciele nieruchomosci powinni
zapoznac sie z tymi przepisami lub skonsultowac sie z radcg prawnym. Aby chronic sie przed nekaniem,
najemcy mogg skorzysta¢ z pomocy prawnej i ustug miejskich swiadczonych przez rézne urzedy.

Zgodnie z Ustawg lokalng nr 102 z 2019 r. — tzw. Ustawg o umowach wykupu (Buyout Agreement
Law) — wiasciciele, ktérzy zawarli umowe wykupu z prawowitym lokatorem swojego budynku, muszg
poinformowa¢ HPD o warunkach tej umowy, wysytajgc e-mail na adres buyoutagreement@hpd.nyc.gov.
Wiecej informacji mozna znalez¢ na stronie Ustawy o umowach wykupu w witrynie internetowej HPD.
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E. Ustawa o ochronie danych osobowych najemcéw

Zgodnie z Ustawg lokalng nr 63 z 2021 r. wiasciciele nieruchomosci z wieloma mieszkaniami, w ktérych
uzywane sg systemy inteligentnego dostepu (bezkluczowe), takie jak klucze zblizeniowe, technologie
elektroniczne lub komputerowe, karty identyfikacyjne wykorzystujgce czestotliwosci radiowe,
aplikacje mobilne, identyfikatory biometryczne lub dowolne inne technologie cyfrowe umozliwiajgce
wejscie do budynku wielomieszkaniowego klasy A, przestrzeni wspélnych w takim budynku lub do
pojedynczego lokalu mieszkalnego, muszg poinformowa¢ najemcédw o zasadach przechowywania ich
danych i polityce prywatnosci. System inteligentnego dostepu musi by¢ odpowiednio zabezpieczony,
aby chroni¢ bezpieczehstwo i dane najemcow oraz ich gosci. Wykorzystywanie danych rejestrowanych
przez te systemy podlega istotnym ograniczeniom, dlatego planujagc wdrozenie tego rodzaju
rozwigzania, wtasciciele powinni zapoznac sie z odpowiednimi przepisami lub skonsultowac sie z radcg
prawnym. Wiecej informacji mozna znalez¢ na stronie https://www.nyc.gov/site/hpd/services-and-
information/tenant-data-privacy-law.page

Inne wazne zapisy Ustawy o ochronie danych osobowych najemcéw:

* Najemcy moga wnie$¢ sprawe z powddztwa prywatnego w przypadku bezprawnej sprzedazy
danych zebranych za pomocg systemu inteligentnego dostepu.

e Obowigzujg ograniczenia przechowywania danych i informacji referencyjnych oraz
wykorzystywania informacji dotyczgcych uzywania mediéw i ustug internetowych
przez najemcow.

e Zabrania sie uzywania systemu inteligentnego dostepu do sprawdzania czestotliwosci i czasu
korzystania z systemu w celu nekania lub zyskania mozliwosci eksmisji najemcy, sprawdzania
statusu zwigzku najemcy i jego gosci, zbierania danych referencyjnych od oséb niebedacych
najemcami oraz udostepniania zebranych danych dotyczgcych oséb niepetnoletnich bez
zgody rodzicow.

F. Prace budowlane

Przystepujgc do prac budowlanych i remontowych w budynku mieszkalnym, zgodnie z obowigzujgcym
prawem wiasciciele nieruchomosci majg nastepujgce obowiagzki:

e Ztozenie odpowiednich wnioskdw i uzyskanie pozwolert w Wydziale Budownictwa (Department
of Buildings, DOB).

e Utrzymanie w stanie uzywalnosci wymaganych drég ewakuacyjnych, istniejgcych elementéw
konstrukcyjnych i zabezpieczen przeciwpozarowych podczas prowadzenia prac budowlanych.

¢ Przekazanie odpowiednich zawiadomieri najemcom.

e W przypadku budynkéw wybudowanych przed rokiem 1978 prawo federalne wymaga
stosowania odpowiednich praktyk BHP podczas prac zwigzanych z powierzchniami pokrytymi
powtokg malarska, w przypadku ktérych nie wykluczono obecnosci farb otowiowych. Ustawa
lokalna miasta Nowy Jork nr 1 z 2004 r. wprowadza dodatkowe wymogi dotyczgce praktyk
BHP, jesli w lokalu mieszkalnym w budynku wybudowanym przed 1960 r. spedza co najmniej
10 godzin tygodniowo dziecko ponizej széstego roku zycia lub w przypadku gdy wtasciciel
budynku wybudowanego w latach 1960-1978 wie, ze w budynku znajdujg sie powtoki malarskie
z farbami otowiowymi.

Sktadanie wnioskéw i uzyskiwanie pozwolen

W przypadku watpliwosci, czy dany rodzaj prac wymaga zezwolenia z DOB, nalezy skorzystac ze strony
internetowej DOB pod adresem www.nyc.gov/dob lub skonsultowac sie z licencjonowanym inzynie-
rem-specjalistg (professional engineer, PE) albo zarejestrowanym architektem (registered architect, RA)
majgcymuprawnienianadanewstanie NowyJork.Wtascicieleiwynajeciprzeznichwykonawcymoggréwniez
skorzysta¢ z portalu do sktadania wnioskéw w DOB o nazwie DOB NOW, dostepnego z poziomu portalu
publicznego DOB NOW (https://www.nyc.gov/site/buildings/industry/dob-now-public-portal.page).
W przypadku mozliwosci uszkodzenia zabezpieczei przeciwpozarowych i/lub systemu bezpie-
czenstwa budynku podczas zaplanowanych prac zwigzanych z usuwaniem azbestu wtasciciel musi
przygotowac i ztozy¢é w Departamencie Ochrony Srodowiska (Department of Environmental Pro-
tection, DEP) plan bezpieczenstwa w miejscu pracy (Workplace Safety Plan) oraz uzyska¢ specjalne
pozwolenie od Zespotu ds. kontroli technicznych zwigzanych z azbestem (Asbestos Technical Review
Unit, A-TRU), w ktérego sktad wchodzg pracownicy DEP i DOB.
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Bezpieczeristwo pozarowe podczas prac budowlanych

W trakcie prowadzenia prac budowlanych wtasciciele muszg utrzymywa¢ w stanie uzywalnosci
wymagane drogi ewakuacyjne, istniejgce elementy konstrukcyjne i zabezpieczenia przeciwpozarowe.
Wykonawcy powinni zna¢ te wymagania podczas sktadania planéw i wydawania pozwolen. Oznacza to,
ze podczas prac budowlanych obowigzujg nastepujgce zasady:

* Nie wolno w zaden sposéb blokowac ani narusza¢ wymaganych drég ewakuacyjnych, np. przez
sktadowanie gruzu, materiatéw budowlanych i sprzetu roboczego.

e W przypadku usuniecia materiatéw ognioodpornych chronigcych sasiednie zajete mieszkania
nalezy wymienic te materiaty na nowe przed zakoriczeniem dnia roboczego. Wymagania
dotyczgce materiatéw ognioodpornych dla réznych typéw budynkéw mieszkalnych okresla
Kodeks budowlany z 2022 r. (§601.1 do §603.1.3).

* Nie wolno usuwac ani naruszac systeméw ochrony przeciwpozarowej (np. hydrantéw, instalacji
tryskaczowych, alarméw itp.), o ile nie jest to zgodne z wymogami Kodeksu Przeciwpozarowego
Miasta Nowy Jork.

Jesli wiasciciel nie dopetni obowigzku zapewnienia bezpieczenstwa przeciwpozarowego podczas prac
budowlanych, DOBiHPD moggwydacdecyzjeostwierdzeniunaruszen.W przypadkuwykrycianaruszenia
drég ewakuacyjnych, braku materiatéw ognioodpornych lub nieprawidtowego dziatania systeméw
ochrony przeciwpozarowej i narazenia najemcéw na niebezpieczenstwo, urzedy mogg — oprécz
stwierdzenia naruszen — nakaza¢ wiascicielowi wynajecie specjalisty ds. ochrony przeciwpozarowej
(osoby dysponujacej odpowiednimi uprawnieniami i wiedzg w zakresie bezpieczeristwa pozarowego),
o ile danej nieprawidtowosci nie mozna niezwtocznie usung¢. Kary za naruszenia mogg wynosi¢ od
500 do 10 000 dolaréw, a koszt wynajecia specjalisty waha sie od 750 do 1250 dolaréw za kazdy
24-godzinny okres pracy wymagany przepisami.

Zawiadomienia

W przypadku planowanego odciecia dostepu do podstawowych ustug na czas
dtuzszy niz dwie godziny nalezy przekaza¢ najemcom stosowne zawiadomienia.
Starajagc sie o pozwolenie na wykonanie prac, ktérych nie mozna uznac za drobne
modyfikacje lub zwykte naprawy, wtasciciele budynkéw wielomieszkaniowych maja
obowigzek rozpowszechniania i wywieszania kart informacyjnych dotyczgcych
prac budowlanych. Witasciciel musi réwniez dostarczy¢ do kazdego zajetego lokalu
mieszkalnego zawiadomienie o planie ochrony najemcy spetniajgce wymogi sekgcji
120.1.3 Kodeksu Administracyjnego Miasta Nowy Jork (New York City Administrative
Code) dotyczacej takiego planu oraz wywiesi¢ je w odpowiednim miejscu.
Zawiadomienie ma pozosta¢ w widocznym miejscu do czasu zakonczenia prac, na
ktore uzyskano pozwolenie. Wywieszone zawiadomienie powinno by¢ napisane
w jezyku angielskim, a w zaleznos$ci od potrzeb nalezy je udostepni¢ w jezyku
hiszpanskim, arabskim, kreolskim haitanskim, chinskim, koreaniskim i rosyjskim.

Praktyki BHP
Sktadajgc wnioski o pozwolenie na wykonanie prac, ktére naruszajg powierzchnie

pokryte powtokami zawierajagcymi otéw lub powtokami o nieznanej zawartosci
otowiu w budynkach wybudowanych przed rokiem 1978, wyko-
nawcy sg zobowigzani do potwierdzenia zgodnosci z praktykami
BHP. Prace muszg spetnia¢ wymagania §27-2056.11 Kodeksu
Administracyjnego oraz — w stosownych przypadkach — podroz-
dziatu E lub L czesci 745 ust. 40 kodeksu przepiséw federalnych.
W stosownych przypadkach firma wykonujgca prace musi réwniez
ztozy¢ w DOHMH zawiadomienie o rozpoczeciu prac wymagane
w §27-2056.11(a)(2). Skargi dotyczace prac budowlanych naruszajg-
cych powierzchnie pokryte powtokami malarskimi i powodujacych
powstawanie pytu podlegaja inspekcjom DOB i DOHMH oraz moga
skutkowac grzywnami w wysokosci do 2000 dolardw.

Przywrdécenie dostaw gazu

Przywracaniem dostaw gazu powinien zawsze zajmowac sie
uprawniony instalator. Informacje na temat procesu przywracania
dostaw gazu mozna znalez¢ na stronie nyc.gov/hpd po wyszukaniu
hasta ,gas” (gaz).
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IV. Zasoby dla wtascicieli

A. Dzial Ochrony Zasobéw Mieszkaniowych

Funkcjonujgcy w ramach HPD Dziat Ochrony Zasobéw Mieszkaniowych (Division of Neighborhood
Preservation, DNP) zajmuje sie problemami zwigzanymi z zarzadzaniem nieruchomosciami mieszkal-
nymi oraz utrzymywaniem tych nieruchomosci. W przypadku kazdego budynku wystepujg unikatowe
wyzwania finansowe, fizyczne i zwigzane z zarzgdzaniem. Trzeba tez pamietac, ze dla drobnych witascicieli
nieruchomosci te budynki sg czesto najwiekszymi inwestycjami w zyciu. DNP oferuje ustugi krétko-
i dtugoterminowego doradztwa indywidualnego dostosowane do konkretnych potrzeb budynku. DNP
moze pomadc wiascicielom nieruchomosci w nastepujgcych sprawach:

e Zapoznanie sie zwymogami HMC i MDL dotyczgcymi wtasciwego utrzymania nieruchomosci
w celu zapewnienia bezpiecznych warunkéw mieszkaniowych wszystkim najemcom.
Pracownicy techniczni dysponujacy wiedzg na temat wymogéw HMC mogg przeprowadzi¢
obchdéd nieruchomosci i udzieli¢ wskazéwek na temat rozwigzywania problemoéw zwigzanych
z warunkami panujgcymi w budynku zgodnie z zapisami HMC, zanim inspektorzy wydadzg decyzje
o naruszeniach.

* Omdwienie procedury usuwania nieprawidtowosci bedgcych przyczyng naruszenia.

* Przedstawienie mozliwosci uzyskania pozyczek, dotacji i ulg lub zwolnient podatkowych, ktére
mogg pomaéc w utrzymaniu nieruchomosci, zwtaszcza w przypadku duzych potrzeb fizycznych
i finansowych. Bedzie to zaleze¢ od konkretnego typu budynku i fizycznych potrzeb nieruchomosci.

B. Nisko oprocentowane pozyczki i zwolnienia podatkowe

Biuro ds. Rozwoju (Office of Development) dziatajace przy HPD zarzgdza wieloma programami
finansowymi, ktére pozwalajg uzyskac nisko oprocentowane pozyczki i/lub zwolnienia z podatku od
nieruchomosci. Majg one na celu poprawe stabilnosci fizycznej i finansowej oraz obnizenie kosztow
0gdélnych prywatnych budynkéw wielorodzinnych oraz budynkdéw zamieszkatych przez ich wiascicieli.
Z programow tych moga korzysta¢ wiasciciele budynkéw réznej wielkosci i o réznych potrzebach. Wiecej
informacji na temat pomocy finansowej dla wtascicieli mozna znalez¢ na stronie nyc.gov/letsinvest.

C. Zajecie nieruchomosci przez wierzyciela

Mieszkancy Nowego Jorku zagrozeni zajeciem nieruchomosci przez wierzyciela mogg skorzystad
z rekomendacji w zakresie ustug prawnych, doradztwa mieszkaniowego oraz praw konsumenckich
udzielanych przez Centrum Dzielnic Mieszkaniowych Miasta Nowy Jork (Center for New York City
Neighborhoods, CNYCN). Wiecej informacji mozna uzyska¢ na stronie https://cnycn.org lub pod
numerem telefonu 311 albo 646-786-0888.

D. Dziat pomocy dla wtascicieli nieruchomosci

Po udanym programie pilotazowym HPD i Centrum Dzielnic Mieszkaniowych Miasta Nowy Jork (Center
for New York City Neighborhoods, CNYCN) zamierzajg zimg 2023 r. uruchomi¢ w rozszerzonym zakresie
dziat pomocy dla wtascicieli nieruchomosci (Homeowner Help Desk), ktéry bedzie sie zajmowac
pomaganiem wiascicielom nieruchomosci zagrozonym wysiedleniem w catym miescie. Jednym
z gtéwnych celéw nakreslonych w planie mieszkaniowym burmistrza Erica Adamsa jest wspieranie
budowania i utrzymywania wielopokoleniowego majatku w spotecznosciach przez pomoc obecnym
i potencjalnym wiascicielom nieruchomosci. Miasto sfinansowato rozszerzenie tego dziatu, aby poméc
w osiggnieciu tego celu — szczegdlnie z mysla o osobach kolorowych.

Oproécz utatwiania witascicielom znajdujgcym sie w trudnej sytuacji dostepu do ustug doradztwa
mieszkaniowego oraz pomocy finansowej i prawnej dziat pomocy bedzie opracowywad strategie
informacyjne na temat rozpoznawania préb kradziezy i oszustw zmierzajacych do przejecia wtasnosci
nieruchomosci. Zadaniem dziatu pomocy dla wiascicieli nieruchomosci jest Swiadczenie ustug
indywidualnego doradztwa mieszkaniowego, finansowego i prawnego w zwigzku z réznymi kwestiami.
Dziat ma tez pomagac¢ w korzystaniu z zasobéw i ustug dostepnych dla wtascicieli, takich jak mozliwos$¢
roztozenia na raty zalegtosci na rzecz DEP/DOF i programy takie jak Program odraczania sptat podatku
od nieruchomosci i odsetek (Property Tax and Interest Deferral Program, PTAID), zwolnienia z podatku
od nieruchomodsci i inne korzysci dla wtascicieli oraz pozyczki na naprawy doméw w ramach programéw
pomocowych (np. HomeFix). Na podstawie wnioskéw po programie pilotazowym utworzono
Podrecznik wiasciciela nieruchomosci (Homeowner Handbook), ktéry jest dostepny w réznych
jezykach pod adresem http://homeownerhelpny.org/handbook. Aby dowiedzie¢ sie wiecej, nalezy
zadzwoni¢ na infolinie CNYCN pod numer 1-855-HOME-456 lub skorzysta¢ ze strony internetowej
https://homeownerhelpny.org/help-desk.
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E. Zgtaszanie i obnizanie emisji gazéw cieplarnianych

Za niemal dwie trzecie emisji dwutlenku wegla w Nowym Jorku odpowiadajg budynki, ktérych jest tu az
milion. W ramach Ustawy o mobilizacji dla klimatu z 2019 r. (Climate Mobilization Act) przyjeto Ustawe
lokalna nr 97 (Local Law 97, LL97), ktéra wprowadza rygorystyczne limity emisji gazéw cieplarnianych
z najwiekszych budynkéw w miescie. Zaczng one obowigzywac od 2024 r. i bedg stopniowo zaostrzane.
Ustawie LL97 bedzie podlegac wiekszos¢ budynkdéw o powierzchni ponad 25 000 stép kwadratowych
(2320 metrow kwadratowych). Na budynki, ktére przekroczg roczne limity emisji, bedg naktadane
kary finansowe. Budynki, w ktérych znajdujg sie mieszkania niedrogiego zakwaterowania i mieszkania
zregulowanym czynszem, nie bedga zwolnione z tych wymogoéw, ale ustawa przewiduje traktowanie ich
w inny sposéb:

Aby ustali¢, czy budynek podlega ustawie LL97, a jesli tak, to ktére zapisy go dotyczg, nalezy zapoznac
sie z odpowiedziami na czesto zadawane pytania dotyczgce wytycznych w zakresie przestrzegania
ustawy LL97 w przypadku mieszkan z regulowanym czynszem i mieszkan niedrogiego zakwaterowania
pod adresem https://www.nyc.qgov/assets/hpd/downloads/pdfs/services/1197-faqgs.pdf.

Wiecej informacji na temat ustawy i zwigzanych z nig obowigzkéw wtascicieli mozna znalez¢ na stronie
https://www.nyc.gov/site/sustainablebuildings/1197/local-law-97.page.

Biezagce aktualnosci dotyczgce zmian w programie sg publikowane na stronie NYC Accelerator pod
adresem www.accelerator.nyc. Mozna tez je uzyska¢, piszgc na adres: info@accelerator.nyc.gov.

. Edukacja w zakresie wynajmu i eksploatacji mieszkan

Dziat HPD zajmujacy sie komunikacjg i wydarzeniami dla witascicieli (Owner Engagement and Events,
OEE) organizuje bezptatne zajecia na rézne tematy dla zaréwno najemcow, jak i wtascicieli. Dotyczg
one m.in. posiadania nieruchomosci mieszkalnej w Nowym Jorku, praw najemcéw, przedstawienia
Wydziatu Budownictwa itd. Petna oferta wraz z listg nadchodzacych wydarzen jest dostepna na stronie
https://www.nyc.gov/site/hpd/services-and-information/housing-info-classes.page lub pod
numerem 212-863-8830. Pod adresem www.nyc.gov/lead-based-paint mozna obejrze¢ nagrania
webinariéw HPD dotyczgcych postepowania z farbami otowiowymi. Sg one dostepne w sekcji Webinars
(Webinaria) w obszarze obowigzkéw wtasciciela (Owner Responsibilities). Aby obejrze¢ nagranie
zwebinarium natematalergendw wystepujgcych w pomieszczeniach (plesniiszkodnikéw), nalezy klikng¢
sekcje Education (Edukacja) na stronie: https://www.nyc.qgov/site/hpd/services-and-information/
indoor-allergen-hazards-mold-and-pests.page.
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G. Centrum obstugi klienta HPD

EGZEKWOWANIE PRZEPISOW

MANHATTAN
94 Old Broadway, 7th Floor, New York, NY 10027
212-863-5030

BRONX
1932 Arthur Avenue, 3rd Floor, Bronx, NY 10457
212-863-7050

BROOKLYN
345 Adams Street, Brooklyn, NY 11201
212-863-8060

701 Euclid Avenue, Brooklyn, NY 11208
212-863-6620

STATEN ISLAND
10 Richmond Terrace, Staten Island, NY 10301
212-863-8100

QUEENS
120-55 Queens Boulevard, Kew Gardens, NY 11424
212-863-5990

FARBY OLOWIOWE
212-863-5501

OCHRONA ZASOBOW MIESZKANIOWYCH

Bronx i Manhattan
1932 Arthur Avenue, 3rd Floor, Bronx, NY 10457
212-863-7100

Brooklyn, Queens i Staten Island
345 Adams Street, 10th floor, Brooklyn, NY 11201
212-863-7400

Zespot ds. pomocy w rejestracji

100 Gold Street, 6th floor, Section E, New York, NY 10038
212-863-7000

register@hpd.nyc.gov
TimeTap

|:

TimeTap to oprogramowanie do planowania spotkan online, za pomocg ktérego
wtasciciele/najemcy mogg umawiac¢ spotkania z wybranymi specjalistami ds.
egzekwowania przepiséw w sprawie skarg i naruszen dotyczgcych wynajmu
i eksploatacji mieszkan, a takze z przedstawicielami Zespotu ds. rejestracji
. nieruchomosci (Property Registration Unit) w sprawach zwigzanych z coroczng
TimeTQD rejestracjg. Spotkania odbywajg sie telefonicznie lub wirtualnie za pomocga aplikacji
Microsoft Teams.

Aby uzyskac wiecej informacji i zaplanowac spotkanie z przedstawicielem Zespotu ds. rejestracji nieruchomosci
za pomocg oprogramowania TimeTap, nalezy skorzysta¢ ze strony https://hpdrau.timetap.com.
Aby zaplanowac spotkanie ze specjalistg ds. egzekwowania przepisdw, nalezy skorzysta¢ ze strony
https://hpdcode.timetap.com. Po zaplanowaniu spotkania zostanie wystany e-mail z potwierdzeniem.
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Wazne daty
Styczen Yy

+ Coroczne zawiadomienie dotyczace
zabezpieczen okiennych

+ Coroczne zawiadomienie o instalacji
oston pokretet kuchenek

+ Coroczna kontrola pod katem
alergenéw

1-16 stycznia - 15 lutego

+ Dostarczenie najemcom corocznego
zawiadomienia o zapobieganiu
zagrozeniom zwigzanym z farbami
otowiowymi

Luty

15 lutego

+ Termin otrzymania corocznych
zawiadomien od najemcéw

29 stycznia

 Termin dostarczenia corocznego
biuletynu dotyczgcego
bezpieczeristwa pozarowego
i gotowosci w sytuacjach nagtych

16 lutego - marzec

+ Sprawdzenie lokali, ktérych
najemcy nie przekazali
corocznych zawiadomieni

31 stycznia

+ Wybér budynkéw do Programu
alternatywnego egzekwowania
przepiséw

Kwiecien

1 kwietnia - 31 lipca

+ Coroczna rejestracja czynszéw
w Wydziale ds. Odnowy Lokali
Mieszkalnych i Spotecznosci

Czerwiec

1 czerwca - 31 sierpnia
+ Rejestracja nieruchomosci w HPD

» Kontrola kottow

Lipiec
* Wybér budynkéw do Programu
czujnikéw ciepta

Wrzesien

Kontrola wymaganego oznakowania:

+ Zawiadomienie o ulatnianiu sie gazu

+ Zawiadomienie dotyczace
bezpieczenstwa pozarowego

* Znaki nakazujgce zamykanie drzwi
*+ Potwierdzenie wizyt kontrolnych
+ Znak informujacy o odbieraniu Smieci

* Nazwisko i dane kontaktowe osoby
majacej klucze do kottowni

* Znak z numerem pietra
* Numer domu/mieszkania
* Nazwisko i adres konserwatora

Pazdziernik

1 pazdziernika - 31 maja

* Sezon grzewczy

+ Zawiadomienie o czujnikach dymu .

+ Maksymalna liczba lokatoréw Grudzien
w pomieszczeniach .

« Zawiadomienie o dostepnosci 1-31 grudnia

przewodnika dotyczgcego wynajmu
i eksploatacji mieszkan

+ Oznakowanie informujace o usuwaniu
skutkéw awarii/klesk zywiotowych

+ Potwierdzenie ztozenia raportu
dotyczacego obecnosci pluskiew

+ Oznakowanie z numerem rejestracji
nieruchomosci

* Ztozenie corocznego raportu
dotyczacego obecnosci pluskiew
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