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Reglas de la conversacion

Solo una persona
Escuchemos a tod@s hablando en un
momento dado

Si quiere hacer una

Respete a los otros y pregunta, utilice los
Sus opiniones papeles de preguntay

escribala en el papel

-
Mﬁn Mnﬂ
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Agenda

* Introduccion y presentacion
* Presentacion y discusion de PACT (CAP)
* Presentacion del socio desarrollador

* Presentacion y Analisis de mejoras y reparaciones
propuestas

* Q+A —Preguntas Y Respuestas

[J4hel

OUR VISION FOR

NEWYORKCITY
HOUSING NEXTGENERATION NYCHA
AUTHORITY SATE, CLEAN, AND CONNECTED COMNUNITICS




¢Cual es el problema?

Washington
o continua cortando
los fondos capitales
a NYCHA

$400

$200
50

($200)

$1.4 Billion Loss

($400)

($600)

($800)

($1,000)

$1.4 BILLONES
en recortes desde
el 2001

(61,200)

($1,400)
2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016

W Cumulative Lossvs 2001 Funding Level ~ mAnnual Capital Grant

[J4hel
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éPor qué necesitamos una 2-Year Unmet

. Capital Needs
nueva solucion?
$16.9B

— Grounds

lUstedes saben mejor que g Interior

nad’e' - — Mechanical,

Electrical,
and Plumbing
esitan $17 BILLONES en — Building Exterior
reparaciones
— Apartment
Interiors

Data Source: Calculations based on NYCHA Physical Needs Assessment (PNA), 2011

[J4hel
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Solucion: PACT (CAP)

Permanent
Affordability
Commitment
Together
(PACT)

= Estabilidad =~ - Derechosde

: en los fondos re5|de.n.t<.es
Compromiso de Seccién 8 + Asequibilidad

Asequibilidad permanente en la
Permanente vivienda publica
(CAP)

[J4hel
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Estabilidad en los fondos Seccion 8
. El Rental Assistance Demonstration Program (“RAD”) - Programa de

ayuda de rentas le permite a organizaciones de vivienda publica como
NYCHA convertir los subsidios de vivienda publica en contratos de
Seccidn 8 con una duracion de 20 afos.

. Los residentes continuaran recibiendo ayuda con su vivienda por medio
de un vale ( Project-Based Voucher (“PBV”) en vez de por medio de un
subsidio de vivienda publica.

- Las rentas seguiran ajustadas a los salarios: 30% de su ingreso ajustado para
renta y servicios esenciales (utilities).

- Continuara certificando su ingreso anualmente con NYCHA;
- Su hogar sera inspeccionado regularmente; y
- El proceso para obtener el subsidio se sentira igual.

. El subsidio al nuevo socio desarrollador (“Dueno”) aumentara
anualmente para ayudar a mantener la propiedad.
- Enlavivienda publica el subsidio a NYCHA muchas veces disminuye

anualmente.

. Este subsidio estable, centrado en un proyecto especifico le permitira al
nuevo dueno financiar las reparaciones necesarias a los edificios y
apartamentos

[J4hel

OUR VISION FOR

NEWYORKCITY
HOUSING NEXTGENERATION NYCHA
AUTHORITY SATE, CLEAN, AND CONNECTED COMNUNITICS




Beneficios del PACT:
Fondos para reparar apartamentos

Fotos de reparaciones futuras en Ocean Bay (Bayside)

Residentes disfrutaran:
Bafios renovados
Cocinas renovadas
Laundry rooms

OUR VISION F2R
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Aclaraciones
v PACT Va a: x PACT No va a:

e Asegurar millones de ddlares en

. : * NO va a privatizar su
reparaciones mayores (incluyendo

interiores, techos, eliminacion de edificio

hongo, reparaciones externas y

cosméticas) e NO va a desplazar familias
en NYCHA

* Asegurar asequibilidad permanente

. e NO vaaaumentar Ia renta
e Mantener derechos de los residentes de los residentes de NYCHA
en linea con las protecciones en

vivienda publica a mas de un 30% de los
ingresos del hogar

*  Proveer mas derechos de mobilidad
e NO va ademoler la vivienda

* Mejorar la calidad de vida 'y publica

oportunidades de los residentes.

[J4hel
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Calendario PACT

NYCHA pide RFP, NYCHA evalua
RAD aprobado Primer ciclo de Desarrolladores propuestas &

por HUD Inspecciones presentan selecciona
propuestas Desarrollador

Enero 2017 Marzo - Junio Mayo - Julio 2017 Agosto— Diciembre 2017
2017

Residentes se . Edificios se
, S S .
reunen con . convierten a .
s firman .y . Reparaciones
desarrollador para Seccion 8 bajo

. n v .
estudiar planes & M nueva comienzan

intercambiar ideas contrato administracion

Enero 2018 Calendario a ser aprobado una vez NYCHA seleccione un Fecha meta:
desarrollador Diciembre 2018

Reuniones continuas con los residentes
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NEW YORK CITY

HOUSING

AUTHORITY

[
L
L

[

NEW YORK CITY
HOUSING AUTHORITY

DEVELOPER JOINT VENTURE
PENNROSE

_ . ~=¢
Bricks & Mortar | Heart & Soul / ‘ HUNT Q

Ac:

FINANCE

NYAH Advisors
Financial Advisor

PROPERTY
DESIGN CONSTRUCTION MANAGEMENT
c P“:c'd?- Pinnacle Property
Architect T Management
General Contractor Property Manager
HAKS

MEP Engineer

Bright Power
Sustainability/

Solar

SUPPORTIVE

SERVICES

Recap Real Estate
Advisors
HUD/RAD
Consultant

Nixson Peabody
General Counsel

Sav Enterprises
Tenant-in-Place/
Temp Relocation

Specialist

Acacia Network
Social Services
Provider
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Site Map

"BUNDLE Il
R * BUSHWICK Il (GROUP

Building #9: 160 Himrod St.
Building #10: 140 Himrod St.
Building #11: 139 Harman St.

r Q

Building #12: 251 Central Ave. ©

Building #13: 270 Central Ave.

Building #14: 290 Central Ave.

Building #15: 310 Central Ave.

Building #16: 250 Wilson Ave.

Building #17: 190 Harman St.

Building #18: 1259 Green Ave.

” Building #19: 140 Harman St.
@ My ¢ Building #20: 1229 Green Ave.
Building #21: 269 Central Ave.

Building #22: 270 Wilson Ave.

Building #23: 1280 Green Ave.

Building #24: 1240 Green Ave.

Building #25: 289 Central Ave.

SUMNER
HOUSES

’--.~

BUSHWICK

BUSHWICK Il (GROUPS B & D)

Building #26: 1201 Gates Ave.
ko St Building #27: 415 Evergreen Ave.
g Building #28: 431 Evergreen Ave.
Building #29: 1210 Gates Ave.
Building #30: 1230 Gates Ave.
B Building #31: 1240 Gates Ave.
/a Building #32: 1260 Gates Ave.
Building #33: 400 Central Ave.
enStg Building #34: 143 Palmetto St.
t.Von ot Building #35: 125 Palmetto St.
Yark % xingto! Building #36: 105 Palmetto St.
Building #37: 95 Palmetto St.
Building #38: 440 Central Ave.
Building #39: 1320 Gates Ave.
Building #40: 1300 Gates Ave.
Building #41: 375 Central Ave.
Building #42; 161 Palmetto St.
Building #43: 390 Wilson Ave.
" Mad Building #44: 210 Palmetto St.
M Building #45: 200 Palmetto St.
Building #46: 190 Palmetto St.
S Building #47: 191 Woodbine St.
Building #48: 180 Palmetto St.
Building #49: 170 Palmetto St.
Building #50: 399 Central Ave.
Building #51: 420 Central Ave.;

422 Central Ave. -

BEDFORD-STUYVESANT M

NEWYORKCITY

HOUSING
AUTHORITY

Saratoga Square Park

_ BUSHWICK Il CDA (GROUP E)

Building#1: 172 & 176 Menahan St.; , 2
319, 323, 327 Wilson Ave. 3 > ¢ £ &
Building #2: 226, 230, 234, 238 & 242 Grove St.; ] > A" &
339,343, 347 Wilson Ave.
Bullding #3: 235, 239, 243, 247, 251 Linden St.;
524, 528, 532 Knickerbocker Ave.
Building #4: 220, 224, 228, 232, 236 Linden St.;
357, 361, 365 Wilson Ave.
Building #5: 1389, 1393, 1397, 1411, 1415 Gates Ave.;
550, 554, 558 Knickerbocker Ave.

HOPE GARDENS

Building #1: 120 Menahan St.; 331 Central Ave. .

Building #2: 140 Menahan St. 2 ¥
Building #3: 160 Menahan St.; 314 Wilson Ave. .

Building #4: 195 Linden St.; 330 Wilson Ave.

Irving BUSHWICK Il (GROUP A & C) metery O
—3SgquarePark—
Building #1: 580 Central Ave.
Building #2: 155 Elder St.
Building #3: 595 Evergreen Ave.
Building #4: 615 Evergreen Ave.
Building #5: 690 Evergreen Ave.
h Building #6: 670 Evergreen Ave.
‘5 % Building #7: 85 Covert St
«© W@ Building #8: 75 Covert St.

Mt Judah Cemet¢

@

Q Trinity Cemetery

The Evergreens Cemetery &
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Proceso de evaluacion

* Tratar de entender cada edificio y cada local en especifico

 Examen riguroso de los planos existentes

 Examen riguroso de los PNA’s

* Estudio cuidadoso de los comentarios de los residentes, sus
aspiraciones y necesidades

* RenovacionExterior e Interior

e Guias de disefio de NYCHA

[J4hel
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Mejoras & compromisos

\FFle ol

* Mejoras mayores, modernizacion y mejoras en Palmetto, Bushwick Il, Groups Ay C,
Bushwick Il CDA Group E

* Espera de confirmacion de NYCHA sobre mejoras similares en Bushwick Il groups By Dy
Hope Garden

* Mejoras y modernizacion de edificios y mejoras de las entradas

* Renovacion de interiores de apartamentos

* Fortalecer la seguridad

e Servicios comunitarios para los residentes; apoyo de programas existentes

* Minimizar las mudanzas de residentes por medio de mejoras puntuales e inteligentes

* La prioridad es establecer “un sentido de seguridad sobre el hogar y un sentimiento de
comunidad compartido por tod@s.”

[J4hel
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METAS de NeceS|dades capltales & Revitalizacidon

Metas de revitalizacion:

Promover interaccidon comunitaria
Mas seguridad

Mejorar los interiores residenciales
Preservar los espacios comunitarios
Modernizacidn de todo el edificio
Avanzar en la energia eficiente y

resiliencia
il

OUR VISION FOR

Areas cubiertas:

Exterior de edificios & Mejoras
generales al espacio

Interiores y dreas residenciales
Espacios comunes

Modernizacién del sistema de manejo
de edificios

W YORK CITY NEXTGENERATION NYCHA
AUTHORITY
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Mas alla de lo basico

* Trabajos adicionales en los edificios y mejoras de exteriores
* Mejoras mayores a los sistemas de seguridad y mejoras al sistema de alumbrado
e Aire acondicionados en cada dormitorio y sala

* Mejoras a los espacios comunes Common space improvements (recibidores, pasillos,
escaleras)

* Aumento en la durabilidad de la construccion
» Atencion al detalle / mejoras para maximizar el uso del espacio

[J4hel
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Interior de los apartamentos

* Reemplazos de sistemas existentes (no habra reconfiguraciones)

* Todos los bafios y cocinas totalmente modernizados

* Reemplazo de todas las puertas y marcos interiores

* Reemplazo de todas las ventanas, tomando en cuenta las nuevas unidades de aire acondicionado
cuando sea necesario

OUR VISION FOR
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Espacios comunes interiores

* Renovary reparar los recibidores, pasillos, escaleras y

* cuarto de lavado

* Nuevas entradas o reparacion de entradas de acero inoxidable
existentes

* Reemplazo de todas las puertas resistentes al fuego

* lluminado con luces de energia eficiente

* LAC con llave en las entradas

OUR VISION FOR
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Exterior de los edificios

PROPOSE
GROUP E

* Nuevas entradas y techos en ciertos edificios para fortalecer la identidad de
cada edificio

* Renovar las mamposteria, empafetado y detalles en donde necesario

* Nuevas ventanas y rejillas para los aires acondicionados

* Reemplazo de techos donde sea necesario

* Reemplazo de alumbrado exterior para mejorar la seguridad

* Reemplazo de las puertas de entrada, luces y timbres donde se necesite

[J4hel
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Oportunidades de mejoras a la planta

RAMP, STEPS & RAILING EVALUATE PARKING AREAS
REPAIR/REPLACEMENT FOR NEED.
AS NEEDED. 3 REPAIR OR CONVERT TO
~ - OTHER USE.
PROVIDE NEW LIGHTING.

AREAS FOR POTENTIAL
LANDSCAPING
IMPROVEMENTS AROUND
PARKING AREAS & AT FRONT
YARDS.

POTENTIAL NEW
SEATING AREAS

REPAIR SIDEWALK
AS NEEDED.

NEW PLAYGROUND
TO REPLACE EXISTING

POTENTIAL-
COMMUNITY GARDEN NEW ENTRANCES

& LIGHTING. (TYP)

REPAIR SIDEWALK
AS NEEDED.

ILLUSTRATIVE
SITE PLAN Ay

* Proveer nuevas areas de juego

* Jardines comunitarios

* Reparar o reemplazar veredas, aceras, rampas y peldafos

* Re-imaginar el uso de los estacionamientos bajo-utilizados

* Mejoras en los disefios verdes y plantas

* Mejorar la seguridad por medio de mejores sistemas de alumbrado, camaras y patrullas
preventivas

OUR VISION FOR
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Modernizacion de sistemas

* Reemplazar calentadores / calentadores

Energy Savings and Environmental Benefits
condensadores nuevos & reemplazar o reparar

radiadores de ser necesario
* Modernizar elevadores -

* Nuevos intercoms
* Nuevos sub-paneles en el sistema eléctrico

* Nuevos sistemas de alumbrado

« Nuevos extractores en los techos SECY PSR L AORBANE e

ninimal o]

Enduring Lifespan,
Minimal Cost

i

Low Mass Boiler CFC-E

®20Years Winitial Cost mReplacement Cost
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Sostenibilidad, Resiliencia & Eficiencia Energética

* Aislamiento de los techos y pintura que refleja la luz
* Calentadores eficientes
* Nuevas ventanas y unidades de aire acondicionado

* Nuevas puertas exteriores y sellamiento de puertas _
. &Sl ‘v
* Luces LED 4

*‘NéW.‘tYo‘f‘k City’s
Roadmap to-

* Diseno de exteriores nativo a nuestro clima

* Control del aguay de la erosién

* Materiales de construccion no-téxicos

e Sistemas para conservar el agua dentro de los apartamentos
* Extractores eficientes y sistemas de extraccion sellados

* Enseres nuevos y eficientes

* Materiales duraderos

* EGC2015
* NYSERDA MPP
* Target EUI/DU of 120 kbtu/sqft
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Comunicacion y apoyo de residentes

* Plan de trabajo claro antes de comenzar mejoras

e Staff a tiempo completo

* Uso de social media y otras herramientas de comunicacion

* Visitas caseras del staff durante fines de semana

* Plan de seguridad de los residentes

* Apoyo para residentes con necesidades especiales y los
ancianos

* Minimizar mudanzas, tratar de mantener residentes en sus
hogares

* Proceso de notificacion de derechos de los residentes

* Centro de llamadas para resolver problemas de los residentes

. /:
\a‘l“ C

r ) H u' :
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Cuartos de hospitalidad (hospitality suites)

= Disponibles para familias mientras se trabaja en sus hogares
=  Amueblados, con sillas, TV y cocina

= Con banos y duchas

= Servicios especiales de comidas para familias con
necesidades especiales

= Cuartos temporeros se mantienen seguros y son limpiados
todos los dias

[J4hel
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Ejemplo del calendario de construccion en
un apartamento promedio

= Semanas 1-2 — Sistema eléctricos y banos
= Cuartos de hospitalidad disponibles para duchas
= Semanas 3-4 — Cocinas
= Ayuda econdmica disponible para necesidades especiales
= Semana 5 - Pisos, puertas y carpinteria general
= Semana 6 — Trabajo termina
= Semana 7 — Verificacion del trabajo

[J4hel
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Para obtener informacion mas reciente

» Paso 1 — En reuniones generales de residentes
» Paso 2 — Proceso general de notificacion
= Calendario general publicado visiblemente

= Anuncios enviados a los hogares 30 dias antes de comenzar trabajo en la
unidad familiar

= Paso 3 — Reuniones individuales con cada familia
*Explicaciéon de derecho a no ser desplazado
=Conversacion sobre alguna necesidad especial
= Se ofrecen servicios de ayuda
= Paso 4 — Comunicacion constante
= Ayuda logistica
= Mantener al dia sobre el progreso en el trabajo que se hace

=Responder a la necesidades y preocupaciones del residente

[J4hel
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HOUSING
AUTHORITY

Preguntas

Email: PACT@NYCHA.NYC.GOV

Website:
http://on.nyc.gov/nycha-pact

e

- _}J faiedd -‘: .;

L —
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Backup Slides
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Locales aprobados - Brooklyn
Bushwick Il (Groups A & C)

580 Central Ave
155 Eldert St

595 Evergreen Ave
615 Evergreen Ave
690 Evergreen Ave
670 Evergreen Ave
85 Covert St

75 Covert St

160 Himrod St

140 Himrod St

139 Harman St
251 Central Ave
270 Central Ave

290 Central Ave
310 Central Ave
250 Wilson Ave
190 Harman St
1259 Greene Ave
140 Harman St
1229 Greene Ave
269 Central Ave
270 Wilson Ave
1280 Greene Ave
1240 Greene Ave
289 Central Ave

[J4hel
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Approved Sites - Brooklyn

Bushwick Il CDA (Group E)
e 172 and 176 Menahan St; 319, 323, and 327 Wilson Ave
e 226,230, 234, 238 and 242 Grove St; 339, 343, and 347 Wilson Ave
235,239, 243, 247, and 251 Linden St; 524, 528, and 532 Knickerbocker Ave
e 220,224,228, 232, and 236 Linden St; 357, 361, and 365 Wilson Ave
e 1389, 1393, 1397, 1411, and 1415 Gates Ave; 550, 554, and 558
Knickerbocker Ave
Palmetto Gardens
85 Palmetto St

[J4hel
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