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Reglas	de	la	conversación
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Escuchemos	a	tod@s
Solo	una	persona	
hablando	en	un	
momento	dado	

Respete	a	los	otros	y	
sus	opiniones

Si	quiere	hacer	una	
pregunta,	utilice	los	
papeles	de	pregunta	y	
escríbala	en	el	papel



Agenda
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• Introducción y	presentación
• Presentación y	discusión de	PACT	(CAP)
• Presentación del	socio	desarrollador
• Presentación y	Análisis de	mejoras y	reparaciones

propuestas
• Q+A	– Preguntas Y	Respuestas



Washington	
continúa	cortando	
los	fondos	capitales	

a	NYCHA

$1.4	BILLONES
en	recortes	desde	

el	2001

¿Cuál	es	el	problema?
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¿Por	qué	necesitamos	una	
nueva	solución?

¡Ustedes	saben	mejor	que	
nadie!

Se	necesitan	$17	BILLONES	en	
reparaciones	

Data	Source:	Calculations	based	on	NYCHA	Physical	Needs	Assessment	(PNA),	2011
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+Estabilidad	
en	los	fondos
Sección	8

= Derechos	de	
residentes

+	Asequibilidad	
permanente en	la	
vivienda	pública	

Solución:	PACT	(CAP)
Permanent
Affordability
Commitment	
Together	
(PACT)

Compromiso de
Asequibilidad
Permanente
(CAP)



Estabilidad	en	los	fondos	Sección	8
▪ El	Rental	Assistance	Demonstration	Program	(“RAD”)	- Programa	de	

ayuda	de	rentas	le	permite	a	organizaciones	de	vivienda	pública	como	
NYCHA	convertir	los	subsidios	de	vivienda	pública	en	contratos	de	
Sección	8	con	una	duración	de	20	años.	

▪ Los	residentes	continuarán	recibiendo	ayuda	con	su	vivienda	por	medio	
de	un	vale	(	Project-Based	Voucher	(“PBV”)	en	vez	de	por	medio	de	un	
subsidio	de	vivienda	pública.	
₋ Las	rentas	seguirán	ajustadas	a	los	salarios:	30%	de	su	ingreso	ajustado	para	

renta	y	servicios	esenciales	(utilities).	
₋ Continuará	certificando	su	ingreso	anualmente	con	NYCHA;
₋ Su	hogar	será	inspeccionado	regularmente;	y
₋ El	proceso	para	obtener	el	subsidio	se	sentirá	igual.	

▪ El	subsidio	al	nuevo	socio	desarrollador	(“Dueño”)	aumentará	
anualmente	para	ayudar	a	mantener	la	propiedad.	
₋ En	la	vivienda	pública	el	subsidio	a	NYCHA	muchas	veces	disminuye	

anualmente.	
▪ Este	subsidio	estable,	centrado	en	un	proyecto	específico	le	permitirá	al	

nuevo	dueño	financiar	las	reparaciones	necesarias	a	los	edificios	y	
apartamentos
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Beneficios	del	PACT:
Fondos	para	reparar	apartamentos	
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Fotos	de	reparaciones	futuras	en	Ocean	Bay	(Bayside)
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Residentes	disfrutarán:
Baños	renovados
Cocinas	renovadas	
Laundry	rooms

Ejemplo	de	mejoras	exteriores	



✓PACT	Va	a: x PACT	No	va	a:
• NO va	a	privatizar	su	

edificio	

• NO	va	a	desplazar	familias	
en	NYCHA

• NO va	a	aumentar	la	renta	
de	los	residentes	de	NYCHA	
a	más	de	un	30%	de	los	
ingresos	del	hogar	

• NO	va	a	demoler	la	vivienda	
pública

• Asegurar	millones	de	dólares	en	
reparaciones	mayores	(incluyendo	
interiores,	techos,	eliminación	de	
hongo,	reparaciones	externas	y	
cosméticas)

• Asegurar	asequibilidad permanente

• Mantener	derechos	de	los	residentes	
en	línea	con	las	protecciones	en	
vivienda	pública

• Proveer	más	derechos	de	mobilidad

• Mejorar	la	calidad	de	vida	y	
oportunidades	de	los	residentes.	

Aclaraciones	
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Agosto– Diciembre	2017

Calendario	PACT	
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Reuniones	continuas	con	los	residentes	

Enero	2017

RAD	aprobado	
por	HUD

Marzo	- Junio		
2017

Mayo	– Julio	2017

Enero	2018 Calendario	a	ser	aprobado	una	vez	NYCHA	seleccione	un	
desarrollador	

Fecha	meta:
Diciembre	2018

Primer	ciclo	de		
Inspecciones	

NYCHA	pide	RFP,
Desarrolladores	

presentan	
propuestas

NYCHA	evalúa	
propuestas		&	
selecciona	

Desarrollador	

Residentes	se	
reúnen	con	

desarrollador	para	
estudiar	planes	&	
intercambiar	ideas	

Residente
s	firman	
nuevo	
contrato	

Edificios	se	
convierten	a	
Sección	8	bajo	

nueva	
administración	

Reparaciones	
comienzan





Site	Map	



Proceso	de	evaluación	
• Tratar de	entender cada edificio y	cada local	en	específico
• Examen riguroso de	los	planos existentes
• Examen riguroso de	los	PNA’s
• Estudio cuidadoso de	los	comentarios de	los	residentes,	sus
aspiraciones y	necesidades

• RenovaciónExterior e	Interior
• Guías de	diseño de	NYCHA	



Mejoras	&	compromisos

• Mejoras	mayores,	modernización	y	mejoras	en	Palmetto,	Bushwick	II,	Groups	A	y	C,	
Bushwick	II	CDA	Group	E

• Espera	de	confirmación	de	NYCHA	sobre	mejoras	similares	en	Bushwick	II	groups	B	y	D	y	
Hope		Garden

• Mejoras	y	modernización	de	edificios	y	mejoras	de	las	entradas
• Renovación	de	interiores	de	apartamentos	
• Fortalecer	la	seguridad
• Servicios	comunitarios	para	los	residentes;	apoyo	de	programas	existentes
• Minimizar	las	mudanzas	de	residentes	por	medio	de	mejoras	puntuales	e	inteligentes	
• La	prioridad	es	establecer	“un	sentido	de	seguridad	sobre	el	hogar	y	un	sentimiento	de	

comunidad	compartido	por	tod@s.”



METAS	de	Necesidades	capitales	&	Revitalización	

Areas	cubiertas:	
Exterior	de	edificios	&	Mejoras	
generales	al	espacio
Interiores	y	áreas	residenciales
Espacios	comunes
Modernización	del	sistema	de	manejo	
de	edificios	

Metas	de	revitalización:	
Promover	interacción	comunitaria	
Más	seguridad
Mejorar	los	interiores	residenciales
Preservar	los	espacios	comunitarios
Modernización	de	todo	el	edificio
Avanzar	en	la	energía	eficiente	y	
resiliencia	



Más	allá	de	lo	básico

• Trabajos	adicionales	en	los	edificios	y	mejoras	de	exteriores
• Mejoras	mayores	a	los	sistemas	de	seguridad	y	mejoras	al	sistema	de	alumbrado
• Aire	acondicionados	en	cada	dormitorio	y	sala
• Mejoras	a	los	espacios	comunes	Common	space	improvements	(recibidores,	pasillos,	

escaleras)	
• Aumento	en	la	durabilidad	de	la	construcción	
• Atención	al	detalle	/	mejoras	para	maximizar	el	uso	del	espacio



Interior	de	los	apartamentos
• Reemplazos de	sistemas existentes (no	habrá reconfiguraciones)
• Todos los	baños y	cocinas totalmente modernizados
• Reemplazo de	todas las puertas y	marcos interiores
• Reemplazo de	todas las ventanas,	tomando en	cuenta las nuevas unidades de	aire acondicionado

cuando sea	necesario



Espacios	comunes	interiores
• Renovar y	reparar los	recibidores,	pasillos,	escaleras y	
• cuarto de	lavado
• Nuevas entradas o	reparación de	entradas de	acero inoxidable

existentes
• Reemplazo de	todas las puertas resistentes al	fuego
• Iluminado con	luces de	energía eficiente
• LAC	con	llave en	las entradas



• Nuevas	entradas	y	techos	en	ciertos	edificios	para	fortalecer	la	identidad	de	
cada	edificio	

• Renovar	las	mampostería,	empañetado	y	detalles	en	donde	necesario
• Nuevas	ventanas	y	rejillas	para	los	aires	acondicionados
• Reemplazo	de	techos	donde	sea	necesario
• Reemplazo	de	alumbrado	exterior	para	mejorar	la	seguridad	
• Reemplazo	de	las	puertas	de	entrada,	luces	y	timbres	donde	se	necesite

Exterior	de	los	edificios



• Proveer	nuevas	áreas	de	juego
• Jardines	comunitarios
• Reparar	o	reemplazar	veredas,	aceras,	rampas	y	peldaños
• Re-imaginar	el	uso	de	los	estacionamientos	bajo-utilizados
• Mejoras	en	los	diseños	verdes	y	plantas
• Mejorar	la	seguridad	por	medio	de	mejores	sistemas	de	alumbrado,	cámaras	y	patrullas	

preventivas

Oportunidades	de	mejoras	a	la	planta



Modernización	de	sistemas
• Reemplazar	calentadores	/		calentadores	

condensadores	nuevos	&	reemplazar	o	reparar	
radiadores	de	ser	necesario	

• Modernizar	elevadores
• Nuevos	intercoms
• Nuevos	sub-paneles	en	el	sistema	eléctrico
• Nuevos	sistemas	de	alumbrado
• Nuevos	extractores	en	los	techos



Sostenibilidad,	Resiliencia	&	Eficiencia	Energética	

• Aislamiento	de	los	techos	y	pintura	que	refleja	la	luz
• Calentadores	eficientes
• Nuevas	ventanas	y	unidades	de	aire	acondicionado	
• Nuevas	puertas	exteriores	y	sellamiento	de	puertas	
• Luces	LED	
• Diseño	de	exteriores	nativo	a	nuestro	clima	
• Control	del	agua	y	de	la	erosión
• Materiales	de	construcción	no-tóxicos
• Sistemas	para	conservar	el	agua	dentro	de	los	apartamentos
• Extractores	eficientes	y	sistemas	de	extracción	sellados
• Enseres	nuevos	y	eficientes
• Materiales	duraderos

• EGC	2015
• NYSERDA	MPP
• Target	EUI/DU	of	120	kbtu/sqft



Comunicación	y	apoyo	de	residentes
• Plan	de	trabajo	claro	antes	de	comenzar	mejoras	
• Staff	a	tiempo	completo	
• Uso	de	social	media	y	otras	herramientas	de	comunicación	
• Visitas	caseras	del	staff	durante	fines	de	semana	
• Plan	de	seguridad	de	los	residentes
• Apoyo	para	residentes	con	necesidades	especiales	y	los	

ancianos
• Minimizar	mudanzas,	tratar	de	mantener	residentes	en	sus	

hogares	
• Proceso	de	notificación	de	derechos	de	los	residentes	
• Centro	de	llamadas	para	resolver	problemas	de	los	residentes	



Cuartos	de	hospitalidad	(hospitality	suites)

▪ Disponibles	para	familias	mientras	se	trabaja	en	sus	hogares	
▪ Amueblados,	con	sillas,	TV	y	cocina	
▪ Con	baños	y	duchas
▪ Servicios	especiales	de	comidas	para	familias	con	

necesidades	especiales	
▪ Cuartos	temporeros	se	mantienen	seguros	y	son	limpiados	

todos	los	días
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Ejemplo	del	calendario	de	construcción	en	
un	apartamento	promedio	

▪ Semanas	1-2	– Sistema	eléctricos	y	baños	
▪ Cuartos	de	hospitalidad	disponibles	para	duchas	

▪ Semanas	3-4	– Cocinas
▪ Ayuda	económica	disponible	para	necesidades	especiales

▪ Semana	5	– Pisos,	puertas	y	carpintería	general
▪ Semana	6	– Trabajo	termina
▪ Semana	7	– Verificación	del	trabajo

25



Para	obtener	información	más	reciente
▪ Paso	1	– En	reuniones	generales	de	residentes	
▪ Paso	2	– Proceso	general	de	notificación

▪ Calendario	general	publicado	visiblemente
▪ Anuncios	enviados	a	los	hogares	30	días	antes	de	comenzar	trabajo	en	la	
unidad	familiar

▪ Paso	3	– Reuniones	individuales	con	cada	familia	
▪Explicación	de	derecho	a	no	ser	desplazado	
▪Conversación	sobre	alguna	necesidad	especial
▪ Se	ofrecen	servicios	de	ayuda

▪ Paso	4	– Comunicación	constante	
▪ Ayuda	logística	
▪Mantener	al	día	sobre	el	progreso	en	el	trabajo	que	se	hace
▪Responder	a	la	necesidades	y	preocupaciones	del	residente



Preguntas
Email:	PACT@NYCHA.NYC.GOV

Website:
http://on.nyc.gov/nycha-pact	

27



28

Backup	Slides



Locales	aprobados	- Brooklyn

• 580	Central	Ave
• 155	Eldert	St
• 595	Evergreen	Ave
• 615	Evergreen	Ave
• 690	Evergreen	Ave
• 670	Evergreen	Ave
• 85	Covert	St
• 75	Covert	St
• 160	Himrod	St
• 140	Himrod	St
• 139	Harman	St
• 251	Central	Ave
• 270	Central	Ave
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Bushwick	II	(Groups	A	&	C)

• 290	Central	Ave
• 310	Central	Ave
• 250	Wilson	Ave
• 190	Harman	St
• 1259	Greene	Ave
• 140	Harman	St
• 1229	Greene	Ave
• 269	Central	Ave
• 270	Wilson	Ave
• 1280	Greene	Ave
• 1240	Greene	Ave
• 289	Central	Ave



Approved	Sites	- Brooklyn

Bushwick	II	CDA	(Group	E)
• 172	and	176	Menahan	St;	319,	323,	and	327	Wilson	Ave
• 226,	230,	234,	238	and	242	Grove	St;	339,	343,	and	347	Wilson	Ave
• 235,	239,	243,	247,	and	251	Linden	St;	524,	528,	and	532	Knickerbocker	Ave
• 220,	224,	228,	232,	and	236	Linden	St;	357,	361,	and	365	Wilson	Ave
• 1389,	1393,	1397,	1411,	and	1415	Gates	Ave;	550,	554,	and	558	

Knickerbocker	Ave

Palmetto	Gardens
85	Palmetto	St
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