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ANTEPROYECTO DEL
ALCANCE DEL TRABAJO PARA UNA DECLARACION DE IMPACTO AMBIENTAL

CEQR NO. 17DCP019X
N.° de ULURP pendiente

29 de agosto de 2016

A. INTRODUCCION

Durante mads de una década, los habitantes y partes interesadas del suroeste del Bronx han solicitado a la
Ciudad que examine el uso del suelo y la zonificacion del corredor de Jerome Avenue. Es evidente que la
zonificacidn y uso del suelo existentes no se ajustan a las metas de la comunidad, particularmente a su
visién de Jerome Avenue como un centro vibrante de actividades que respalda y constituye el eje central
de los vecindarios circundantes. Con el lanzamiento del Plan de Vivienda del Alcalde en el 2014, Viviendas
en Nueva York: Un plan a Diez Afios y Cinco Distritos, que pretende construir o preservar 200,000 unidades
de viviendas asequibles en toda la ciudad, y la posterior aprobacion por parte del Concejo Municipal de
una enmienda del documento de zonificacién en toda la ciudad para autorizar un programa de Vivienda
Inclusiva Obligatoria (Mandatory Inclusionary Housing, MIH), la Ciudad obtuvo una oportunidad
excepcional y bienvenida para realizar un estudio minucioso de varios distritos en la ciudad, incluyendo el
suroeste del Bronx. Aqui, el Departamento de Planificacion Urbana esta realizando el Estudio del
Vecindario de Jerome Avenue (el “Estudio”), en estrecha colaboracién con las partes interesadas de la
comunidad y organismos de la ciudad. El Estudio ha observado de manera integral, y lo sigue haciendo, a
varios vecindarios tales como Highbridge, Concourse, Mt. Eden, Mt. Hope, University Heights y Fordham,
con el corredor de Jerome Avenue como eje central. El Estudio evalia de forma generalizada las
necesidades de la comunidad y ha desarrollado una visidn para el drea de estudio mediante un proceso
de acercamiento a la comunidad, el cual ha generado el Plan de Vecindario para Jerome Avenue (el
“Plan”). El Plan ofrece diversas estrategias para estimular las viviendas asequibles, el desarrollo
econdmico, mejorar la salud y la calidad de vida y la inversidn en el ambito publico, ademas de las medidas
propuestas para el uso del suelo que responden a la necesidad de usos asequibles y de ventas al por
menor de gran calidad.

El Departamento de Planificacién Urbana (Department of City Planning, DCP) de la Ciudad de Nueva York
plantea un conjunto de medidas de uso del suelo, lo que incluye enmiendas al mapa de zonificacién,
enmiendas al documento de zonificacién y cambios al mapa urbano (colectivamente las “Medidas
Propuestas”) para respaldar e implementar el Plan, el cual es objeto de un proceso continuo de
participacién comunitaria, crear oportunidades para nuevas viviendas asequibles e infraestructuras
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comunitarias tales como nuevas areas verdes, establecer requisitos de que un porcentaje de las viviendas
siga siendo asequible de forma permanente, diversificar la los comercios minoristas en el area, apoyar a
las pequefias empresas y empresarios y fomentar un entorno peatonal seguro y transitable.

Las enmiendas propuestas al documento y mapas de zonificacidon harian una rezonificaciéon de un darea
aproximada de 73 cuadras, principalmente a lo largo de Jerome Avenue y sus corredores comerciales del
este y oeste en los distritos 4, 5y 7 de la comunidad del Bronx (el “Area de Rezonificacién”); y estableceria
el Distrito Especial de Jerome Avenue colindante con el Area de Rezonificacién. El Area de Rezonificacién
estd generalmente delimitada por la E.165th Street al sur y la 184th Street al norte; también incluye partes
de Edward L. Grant Highway, E.170th Street, Mount Eden Avenue, Tremont Avenue, Burnside Avenue y
E.183rd Street. Los cambios propuestos al mapa de la ciudad estan ubicados a una cuadra por fuera del
Area de Rezonificacién en el vecindario de Highbridge del Bronx, Distrito Comunitario 4 (consulte el gréfico
1a, “Ubicacién del Proyecto”). Se espera que las Medidas Propuestas produzcan un crecimiento neto
aproximado de 3,250 unidades residenciales, 72,273 pies cuadrados de espacio para infraestructuras
comunitarias, 35,575 pies cuadrados de espacios comerciales/minoristas y una disminucién neta de
47,795 pies cuadrados de espacio industrial y 98,002 pies cuadrados de usos relacionados con vehiculos.

Ill

Las Medidas Propuestas, descritas en el “Propésito y Necesidad de las Medidas Propuestas”, facilitaran la
implementacion de las recomendaciones disefiadas para respaldar la revitalizacion del corredor de
Jerome Avenue y sus conexiones correspondientes al este y el oeste. Las medidas propuestas contribuiran
a lograr la vision del area de estudio como un corredor activo, vibrante y acogedor de usos mixtos, con
oportunidades para que los habitantes no solo vivan y trabajen, sino que satisfagan sus necesidades

cotidianas dentro de su propia comunidad.

Las medidas propuestas responden a las observaciones y opiniones recibidas a través del proceso en curso
de participacidn comunitaria del DCP. Las medidas propuestas pretenden lograr los siguientes objetivos
de uso del suelo:

® Brindar oportunidades para viviendas asequibles permanentes de gran calidad, con opciones para
inquilinos con una amplia variedad de niveles de ingresos.

e Garantizar que todas las construcciones nuevas se integren visual y arquitecténicamente al
contexto de su vecindario circundante.
Aumentar las oportunidades para diversificar los servicios y ventas al por menor en el vecindario.

® Permitir usos mds amplios en dos nucleos, para afianzar el corredor y los vecindarios circundantes.
Crear normas especiales para nuevos desarrollos a lo largo de la linea ferroviaria elevada con el
fin de proporcionar iluminacién y ventilaciéon a lo largo del corredor, ademas de garantizar la
distancia adecuada entre los usos residenciales y el tren.

e Crear un corredor transitable comercial acogedor, mediante el fomento de usos no residenciales
de los pisos inferiores y diversas ventas al por menor, para respaldar las necesidades
comunitarias.

® Preservar la zonificacién para usos comerciales importantes e industriales ligeros en las dreas para
respaldar los usos y empleos mixtos.
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e Establecer controles para los hoteles temporales, con el fin de garantizar que haya coherencia con
las metas y objetivos de la rezonificacion.

A continuacién se analiza una descripcidn general del Area de Rezonificacién, el propésito y la necesidad
de las Medidas Propuestas y sus elementos especificos. El Apéndice 1 contiene una lista completa de las
cuadras y terrenos que se verian afectados por las Medidas Propuestas, mientras que los Graficos 4a al
4d en la Declaraciéon de Evaluacion Ambiental (Environmental Assessment Statement, EAS) muestran
todas las cuadras y terrenos afectados.

La Comisidn de Planificacién Urbana (City Planning Commission, CPC) de la Ciudad de Nueva York ha
determinado que se elaborara una Declaracién de Impacto Ambiental (Environmental Impact Statement,
EIS) para las Medidas Propuestas, de conformidad con los lineamientos de la Revisién de Calidad
Ambiental de la Ciudad (City Environmental Quality Review, CEQR), con el Departamento de Planificacidn
Urbana actuando en representacion del CPC como organismo coordinador. Los andlisis ecoldgicos de la
EIS supondran un periodo de desarrollo de diez afios para el Peor Escenario Razonable de Desarrollo
(Reasonable Worst Case Development Scenario, RWCDS) respecto a las Medidas Propuestas (es decir,
analisis anual de 2026) e identificaran los efectos acumulados de otros proyectos en las areas afectadas
por las Medidas Propuestas. El DCP realizara una revisidon coordinada de las Medidas Propuestas junto
con los organismos involucrados e interesados.

B. AUTORIZACIONES Y PROCEDIMIENTOS DE REVISION OBLIGATORIOS

Las Medidas Propuestas contienen medidas opcionales que son objeto de revisién conforme al Proceso
de Revision del Uso Uniforme del Suelo (Uniform Land Use Review Process, ULURP), la Seccidn 200 de
los Estatutos de la Ciudad y el proceso del CEQR, como se indica a continuacién:

1. Enmiendas al mapa de zonificacidn para rezonificar los distritos C4-4, M1-2, R8, C8-3 y R7-1 ya
existentes con los distritos R7A, R8A, R9A, R7D y C4-4D vy las superposiciones comerciales C2-4.

2. Enmiendas al documento de zonificacion para:

O Establecer el Distrito Especial de Jerome Avenue, colindante con el Area de
Rezonificacion. El distrito especial propuesto incluird reglamentos que incorporaran
controles a las plantas bajas de los edificios dentro de las superposiciones comerciales y
distritos cartografiados, modificaran los reglamentos sobre la altura y volumen de los
terrenos que estan frente a la linea ferroviaria elevada, modificaran los reglamentos de
volumen en terrenos irregulares y estableceran controles, tales como disposiciones de
revision a discrecidn, para hoteles temporales.

O Establecer los distritos propuestos R7A, R7D, R8A, R9A y C4-4D como 4reas de Vivienda
Inclusiva Obligatoria, implementando el programa de Vivienda Inclusiva Obligatoria para
exigir que una parte de las nuevas viviendas sean permanentemente asequibles, creando
asi una nueva capacidad significativa de vivienda.
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3. Cambios al mapa de la ciudad para:

0 Designar el terreno 19 de la cuadra 2520 del mapa como éreas verdes. Esta parcela,
propiedad de la ciudad, se ubica a una cuadra fuera del area de rezonificacion y esta
delimitada por West 170th Street, Nelson Avenue, Shakespeare Avenue y Corporal
Fischer Place en el vecindario de Highbridge del Bronx, Distrito Comunitario 4.

0 Eliminar del mapa a Corporal Fischer Place (calle) entre Nelson Avenue y Shakespeare
Avenue, la cual estad adyacente a la parcela que se denominara en el mapa como areas
verdes segln lo descrito anteriormente (Cuadra 2520, Terreno 19) y cartografiarla como
areas verdes.

Revision de Calidad Ambiental de la Ciudad (CEQR) y Alcance

Las Medidas Propuestas se clasifican como Tipo 1, segun lo definido en el Titulo 6 de los Cédigos, Normas
y Reglamentos de Nueva York (New York Codes, Rules and Regulations, NYCRR), Seccién 617.4, y el Titulo
43 de las Normas de la Ciudad de Nueva York (Rules of the City of New York, RCNY), Seccidn 6-15, objeto
de revisidon ecoldgica en conformidad con los lineamientos de la CEQR. Se realizé una Declaracién de
Evaluacién Ambiental (EAS) el 26 de agosto de 2016. Una Declaracion Positiva, emitida el 29 de agosto de
2016, establecid que las Medidas Propuestas pudiesen generar un efecto negativo considerable sobre el
medio ambiente, justificando asi la elaboracién de una EIS.

El proceso de estudio de alcance de la CEQR tiene el objetivo de concentrar la EIS sobre los asuntos mas
importantes de las Medidas Propuestas. El proceso permite que otros organismos y la colectividad se
expresen para delimitar el alcance de la EIS. El documento de estudio de alcance establece los analisis y
metodologias que se utilizardn para elaborar la EIS. Durante el periodo de estudio de alcance, quienes
deseen revisar el Proyecto de Alcance pueden hacerlo y dar sus opiniones al organismo coordinador. Se
invita a la colectividad, los organismos interesados, las Juntas Comunitarias 4, 5 y 7 del Bronx y a los
funcionarios electos, a presentar sus observaciones de forma verbal o por escrito sobre el Proyecto de
Alcance, en una asamblea publica sobre el estudio de alcance que se realizara el 29 de septiembre de
2016 en el Bronx Community College - Gould Memorial Library Auditorium, 2155 University Avenue,
Bronx, NY, 10453, a partir de las 4:00 p.m. Las observaciones recibidas durante la asamblea publica sobre
el Proyecto de Alcance, y las observaciones por escrito recibidas hasta diez dias después de la asamblea
(hasta las 5:00 p.m. del 10 de octubre de 2016), se tomaradn en cuenta y se incluiran en el Alcance
Definitivo del Trabajo (Alcance Definitivo), seguin corresponda. El organismo coordinador supervisara la
elaboracidon del Alcance Definitivo, el cual incluira todas las observaciones pertinentes realizadas sobre el
Proyecto de Alcance y corregird la extension y metodologias de los estudios, segln corresponda, en
respuesta a las observaciones realizadas durante el estudio de alcance. Se elaborara el Proyecto de EIS
(Draft EIS, DEIS) de acuerdo al Alcance Definitivo.

Cuando el organismo coordinador confirme que se concluyd el DEIS, el documento se podra a disposicion
para la revisién y observaciones de la colectividad. Se realizard una audiencia publica sobre el DEIS junto
con la audiencia del CPC sobre las aplicaciones de uso del suelo, para brindar la oportunidad a todas las
partes interesadas de suministrar sus observaciones de forma verbal y por escrito. El registro
permanecera abierto durante diez dias posteriores a la audiencia publica para permitir la entrega de
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observaciones adicionales por escrito sobre el DEIS. Al final del periodo de revisién publica, se elaborara
una EIS Definitiva (Final EIS, FEIS), la cual dard respuesta a todas las observaciones importantes realizadas
sobre la DEIS, junto con todas las correcciones de los analisis técnicos necesarias para dar respuesta a
dichas observaciones. Luego, las instancias decisorias utilizaran la FEIS para evaluar los resultados de la
CEQR, la cual aborda los efectos del proyecto y las medidas de mitigacion propuestas, con el fin de decidir
si se aprueban las medidas opcionales, con o sin modificaciones.

C. ANTECEDENTES

Participacion comunitaria e interinstitucional

En mayo de 2014, el alcalde Bill de Blasio publicé su plan Viviendas en Nueva York, el plan del alcalde para
construir y preservar viviendas asequibles en toda la Ciudad de Nueva York en colaboracidon con
inversiones estratégicas de infraestructura, para propiciar una ciudad de Nueva York mas igualitaria y
habitable mediante un proceso amplio de participacién comunitaria. El plan Viviendas en Nueva York
requiere que se realicen quince estudios de vecindarios en las comunidades de los cinco distritos que
brindan oportunidades para nuevas viviendas asequibles. Se escogié a Jerome Avenue como uno de los
primeros estudios de vecindario con base en la planificacidn previa en el drea y las numerosas solicitudes
por parte de las juntas comunitarias locales y los funcionarios electos para estudiar el drea, con el fin de
aprovechar las muchas ventajas de la comunidad e identificar oportunidades para la revitalizacién del
corredor y de los vecindarios circundantes.

El Plan para el Vecindario de Jerome Avenue forma parte de un proceso continuo de participacion
comunitaria que comenzé en 2014. Ademas de los habitantes y los aliados comunitarios importantes, el
DCP ha trabajado en coordinacidn con organismos municipales importantes, tales como el Departamento
de Conservacion y Desarrollo de la Vivienda (Housing Preservation and Development, HPD), el
Departamento de Transporte (Department of Transportation, CDOT), el Departamento de Parques y
Recreacidon (Department of Parks and Recreation, DPR), el Departamento de Servicios a Pequefias
Empresas (Department of Small Business Services, SBS), el Departamento de Salud e Higiene Mental
(Department of Health and Mental Hygiene, DOHMH), la Autoridad de Construccién de Escuelas (School
Construction Authority, SCA) y otros organismos de inversion y servicios, segin corresponda. En conjunto,
el equipo del proyecto ha llevado a cabo una serie de jornadas y talleres informativos desde el otofio de
2014y alo largo del proceso, para involucrar a las partes interesadas de la comunidad en la identificacién
de las necesidades actuales y futuras y en el desarrollo de una visidn clara y coherente para sus
vecindarios.

En el marco del proceso continuo de participacion comunitaria, la ciudad ha adoptado un enfoque
polifacético de acercamiento, incluyendo grupos de enfoque con jovenes y personas mayores, horarios
moéviles de oficina, reuniones informativas de interés y jornadas de acercamiento con diversas
organizaciones comunitarias. Entre otras se encuentran: Highbridge Community Development
Corporation, New Settlement, WHEDco, Yankasa, BronxWorks y Davidson Community Center. Entre los
eventos publicos tuvieron lugar las Jornadas a Puertas Abiertas, para educar a las partes interesadas de la
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comunidad sobre las funciones y responsabilidades de los distintos organismos e iniciar un didlogo sobre
las necesidades y ventajas de la comunidad. Después de las Jornadas a Puertas Abiertas se realizé un
Taller Comunitario en los que se invité a los participantes a tener conversaciones mas exhaustivas y
significativas con los representantes de los organismos, lo que produjo el establecimiento y priorizacion
de las metas comunitarias. Por ultimo, se realizé una Jornada de Visidn en la que el equipo del proyecto
refind aun mas las metas acordadas previamente, a la vez que establecieron una visién a futuro para el
corredor Jerome. Las juntas comunitarias locales, los habitantes de la zona, los propietarios de negocios,
trabajadores, funcionarios electos y organizaciones comunitarias identificaron metas de Vivienda,
Recursos Comunitarios, Empleos y Negocios y Acceso, Movilidad y Circulacion. Las metas comunitarias le
encargaron al Plan:

® Proporcionar viviendas asequibles, sostenibles y de gran calidad, con una variedad de opciones
para habitantes de todos los niveles de ingresos.

® Proteger a los inquilinos y mejorar la calidad de las viviendas.
Garantizar que cada vecindario tenga paisajes urbanos verdes, parques de calidad y espacios
diversos para la recreacion.

e Generar una mayor diversidad de minoristas para satisfacer las necesidades actuales y crecientes
de minoristas y servicios.

® Prepararalos habitantes para el crecimiento laboral y profesional a través de capacitacion laboral
y el desarrollo de habilidades.

® Promovery apoyar a las pequeiias empresas y al empresariado.
Apoyar a las empresas relacionadas con vehiculos.

® Promover un area transitable segura en el tren elevado y a sus alrededores.

D. ANTECEDENTES DEL AREA DEL ESTUDIO DEL VECINDARIO DE JEROME AVENUE

El area del Estudio del Vecindario de Jerome Avenue comprende las comunidades de Highbridge, Mount
Eden, Concourse, Mount Hope, University Heights y Morris Heights, ubicados en el suroeste del Bronx.
Colectivamente, estos vecindarios representan comunidades residenciales muy densas y estables que se
desarrollaron en periodos de crecimiento al final del siglo XIX y comienzos del siglo XX.

La inauguracion del tren elevado #4 en 1917, que recorre Jerome Avenue, y la linea B/D del metro en
1940, que corre por debajo del Grand Concourse, fortalecieron y contribuyeron con el crecimiento
poblacional, econémico y civico del area. La combinacion de los transportes masivos elevados vy
subterrdneos, junto con una sofisticada red vial a principios del siglo XX, impulsé un gran crecimiento
poblacional y los edificios de densidad media sustituyeron a las viviendas unifamiliares y bifamiliares. En
la actualidad todavia pueden verse estos densos corredores a lo largo de estos vecindarios.

Historicamente, las viviendas en estos vecindarios no contaban con estacionamientos. Por ello, el
corredor de Jerome Avenue, al igual que otras partes de la ciudad, se desarrollé como un area de servicio
para los densos vecindarios residenciales circundantes, caracterizados por los estacionamientos a nivel
del suelo, garajes y talleres mecanicos y tiendas de autoservicio. La resolucion de zonificacién de 1961
codificd areas tales como el corredor de Jerome Avenue y zonas similares de la ciudad como relacionadas
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con vehiculos, lo cual se mantiene vigente en la actualidad para gran parte del area de estudio. Los nuevos
usos en estas dreas se han limitado a escuelas, gimnasios, comercios en pequefia escala y ventas y
reparaciones relacionadas con vehiculos. Esto se debe en gran medida a la zonificacidon que ha estado
vigente desde 1961, la cual limita el desarrollo de infraestructuras comerciales y comunitarias y no
permite el desarrollo residencial.

La imagen y naturaleza fisica del area de estudio se caracteriza mayormente por la infraestructura
emblematica, tal como el Grand Concourse y el Cross Bronx Expressway, la histérica Bronx Community
College, asi como los espacios abiertos de la zona. El Grand Concourse funciona como la delimitacion
oeste del drea de estudio y alberga vecindarios densos. Es una via publica de 180 pies de ancho de norte
a sur, que se extiende a 4 millas desde el Bronx y representa uno de sus rasgos caracteristicos. A lo largo
del Grand Concourse pueden observarse algunos de los mejores ejemplos de arquitectura art decd y de
arte moderno del pais; estos edificios sirven como prueba de la creciente movilidad ascendente que se
encontraba en el area a principios del siglo XX. La mayoria de este crecimiento, el cual sucedio
principalmente entre la inauguracién del servicio de metro #4 y el comienzo de la Gran Depresion, estaba
conformado por poblaciones de inmigrantes, concretamente irlandesas, italianas y judias
estadounidenses. Esta tradicién de inmigracion continué a medida que los puertorriquefios, luego los
dominicanos y ahora los inmigrantes de Africa Occidental y mexicanos siguen poblando la comunidad.

El Bronx Community College se encuentra en la parte noroeste del area de estudio y cumplié una funcion
importante en el desarrollo del vecindario circundante, University Heights. De manera general limita con
180t Street, University Avenue, Sedgwick Avenue y Hall of Fame Terrace. En 1894, la New York University
comenzd a mudar su facultad de pregrado al lugar sobre las cumbres que dan hacia el Harlem River, el
que finalmente se convirtié en el nombre del mismo vecindario. Durante su época en el Bronx, el campus
llegé a conocerse por su arquitectura de clase mundial. Su primer plan del campus fue disefiado por
Stanford White, cuya empresa McKim, Meade and White, una de las mas reconocidas de la época, junto
con el arquitecto modernista Marcel Breuer, dirigié la ampliacién del campus en 1950. La universidad
influyo sobre la forma y funcidn de los edificios, muchos de las cuales atiin pueden verse hoy alrededor del
campus a lo largo de University Avenue. Actualmente, cuenta con una matricula de mas de 11,000
estudiantes, forma parte del sistema de la Universidad de la Ciudad de Nueva York (City University of New
York, CUNY), y es casi exclusivamente una universidad suburbana.

Diversos parques municipales importantes ayudaron a establecer el desarrollo de los vecindarios
circundantes. Aqueduct Walk es una ruta peatonal a lo largo del derecho de paso del antiguo Croton
Aqueduct. Se encuentra aproximadamente a media cuadra al este de University Avenue, se prolonga
hacia el norte a través de Kingsbridge Road, donde se une a secciones adicionales, y hacia el sur, donde
se encuentra con High Bridge. Inicialmente, el High Bridge llevaba agua desde el Croton Aqueduct; le da
su nombre al vecindario Highbridge. El Departamento de Parques lo reinaugurd en 2014 y proporciona
acceso peatonal desde el vecindario de Highbridge hasta Manhattan. Crotona Park es un parque de
treinta y ocho acres que inicialmente pertenecia a la hacienda Morris, estd ubicado al este del Grand

Concourse y al sur de Mt. Eden Parkway y funciona como el sureste del area de estudio.

Uno de los rasgos fisicos caracteristicos del drea de estudio es la autopista Cross Bronx Expressway de
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ocho carriles por debajo del nivel del suelo; un abismo de infraestructura que ocupa el centro del drea de
estudio y separa las juntas comunitarias 4 y 5. La construccion de la autopista comenzé en 1943 como
parte del gran programa masivo de renovacion urbana de Robert Moses en la Ciudad de Nueva York, y
finalizd en 1963. La construccién generd un desalojo en masa y dividio en dos a una cantidad de
comunidades prdsperas muy unidas. La autopista sigue siendo un divisor fisico de los vecindarios después
de décadas. En las décadas siguientes, el suroeste del Bronx vivid un proceso de desinversion y
despoblacion. Solamente en el dltimo par de décadas se revirtieron por fin estas tendencias. En la
actualidad, la poblacidn de los vecindarios circundantes al drea de estudio suma mas de 345,000
habitantes. Esto representa una poblacidn mas grande que muchas ciudades estadounidenses, incluso
Pittsburgh, PA y St. Louis, MO.

Area de Rezonificacién

Las Medidas Propuestas rezonificarian un area aproximada de 73 cuadras que se extiende
aproximadamente 151 acres a lo largo de Jerome Avenue y estad generalmente delimitada por la E 165
Street al sury la 184" Street al norte; el 4rea afectada también incluye partes de Edward L. Grant Highway,
E.170%™ Street, Mount Eden Avenue, Tremont Avenue, Burnside Avenue y E.183rd Street. El drea estd
delimitada por Jerome Avenue, que corre de norte a sur y desde East 165 Street hasta East 184™ Street
y sus conexiones de este-oeste, lo cual abarca los corredores comerciales y proporciona conexiones
fundamentales en toda el area de estudio.

River Avenue, 165" Street — 168 Street

River Avenue, entre 165" y 168™, representa la parte mas al sur del drea de estudio y se sitia por debajo
del tren elevado 4, antes de que los rieles lleguen a Jerome Avenue en 168™ Street. El 4rea se encuentra
a corta distancia del Yankee Stadium hacia el sur y contiene a Mullaly Park, de gran tamafo y de servicio
local. El area esta zonificada como un distrito R8, lo que permite la mas alta densidad de cualquier
denominacion existente en el area de estudio. Existen superposiciones comerciales C2-4 cartografiadas a
lo largo de River Ave. entre McClellan Street y 167" street. Los usos del suelo en el 4rea varian entre
estacionamientos a nivel del suelo y grandes edificios residenciales de usos mixtos, hasta edificios de una
sola planta para minoristas en la 167%™ Street. Existe una estacidn ferroviaria elevada para el tren 4, y 167"
y River Avenue.

Edward L. Grant Highway

La autopista Edward L. Grant Highway determina el extremo oeste de la parte sur del area de estudio y
recorre de norte a sur entre 167 Street hacia el sur, a la autopista Cross Bronx Expressway hacia el norte,
donde se convierte en la University Avenue. El amplio bulevar de 4 carriles atraviesa tres distritos de
zonificacion diferentes: C8-3, M1-2 y R7-1. A lo largo de la calle sinuosa al norte de 170™ Street est3
trazada una superposicion comercial de forma continua.

Edward L. Grant Highway alberga varios edificios residenciales, mas recientemente un proyecto de 130
unidades desarrollado junto con el HPD justo al norte de Plimpton Avenue. Ademds, actualmente se esta
construyendo un complejo residencial y comercial de usos mixtos, de 10 pisos y 60 unidades, en la esquina
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sureste de Edward L. Grant Highway y Plimpton Avenue. El autobuls BX35 recorre la autopista Edward L.
Grant y ofrece conexiones hacia el oeste en Manhattan y hacia el este a través de Morrisania, hacia el
vecindario Foxhurst.

Jerome Avenue, 169" Street — Cross Bronx Expressway

Dado que Jerome Avenue se extiende entre la 169" hacia el sur y Cross Bronx Expressway hacia el norte,
estd trazada con una serie de distritos de zonificacién, donde el mas importante comprende un distrito
M1-2 hacia el oeste de Jerome debajo de 170%™ Street, y un distrito C8-3 al norte de 170" street,
prolongandose desde el lado este de Jerome Avenue hasta Macombs Road en el oeste. El distrito M
comprende distintos usos tales como autoalmacenaje, una siderurgica, un edificio del Departamento de
Sanidad, asi como varios usos automotrices y de depdsitos. El distrito C8-3 incluye varios talleres de
mecanica automotriz, servicio de alquiler de vehiculos y usos de estacionamiento, asi como varios edificios
residenciales grandes y un centro de Blink Fitness construido recientemente. También hay un distrito R8
con una superposicién comercial trazada en el lado este de Jerome, entre la 169" y la 170%™, con usos
comerciales que atienden al vecindario tales como pequefios restaurantes, un mercado pequefio, tiendas
de estética y una tiende de mercancia general. Por Ultimo, hay una pequeia parte de un distrito R7-1
cartografiado con una superposicion comercial a lo largo de Jerome Avenue en Mt. Eden Avenue, que
cuenta con usos similares de minoristas y comercios que atienden al vecindario.

Entre las instituciones importantes en esta parte del drea de estudio se encuentran la Comisaria 44" del
Departamento de Policia de Nueva York (New York Police Department, NYPD), ubicado en la esquina
sureste de la 169™ y Jerome, y el recién construido New Settlement Community Campus (que cuenta con
tres escuelas y un centro comunitario) ubicado en Jerome Avenue y Globe Place. El Bronx Lebanon
Hospital se encuentra al otro lado del este del Grand Concourse, entre Mt. Eden Avenue y la 173" Street.
El 4rea también cuenta con cuatro parques: Keltch Park, en la 170" y Jerome; Globe Playground, al oeste
de Jerome Avenue en Globe Place; Inwood Park, una plaza de superficies duras ubicada en Mount Eden
Avenue; y Jerome Playground South, una cancha de balonmano en Jerome Avenue, justo al sur de la
Expressway.

Existe una estacién ferroviaria elevada para el tren 4, Jerome y Mt. Eden Ave. Las rutas Bx11 y BX18
funcionan como conexiones de autobus del este y oeste. Salvo los autobuses que recorren el Grand
Concourse, no hay servicio de autobuses con ruta norte/sur en esta parte del area de estudio.

Corredor comercial de la 170" Street

La 170%™ Street funciona como una conexidn lateral importante a través del drea de estudio entre Edward
L. Grant Highway al oeste y el Grand Concourse al este. Entre el Grand Concourse y Jerome esta trazado
un Distrito C4-4; y la calle divide un distrito M existente en el lado sur y un distrito C8 en el lado norte,
donde se une eventualmente con un distrito R7-1, cartografiado con una superposicion comercial desde
Cromwell Avenue hasta Edward L. Grant.

El corredor comercial de la 170%™ Street, entre Concourse y Jerome Avenue, es una de las dreas comerciales
mas dinamicas del area de estudio. En general, los usos atienden al vecindario y se encuentran en edificios
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de pequefia escala, de uno o dos pisos. A lo largo del frente norte de la 170" entre Walton y Jerome, se
encuentran varios edificios residenciales mas grandes de usos mixtos, con tiendas minoristas en la planta
baja.

Al oeste de Jerome, hacia la Edward L. Grant, la 170%™ se caracteriza por usos mas acordes con las
restricciones de los distritos subyacentes C8-3 y M1-2 que dividen la calle. Estos incluyen el
autoalmacenaje, estacionamientos a nivel del suelo, un servicio de alquiler de vehiculos, usos
automotrices intercalados y los Volunteers of America.

Existe una estacidn ferroviaria elevada para el tren 4, Jerome y la 170" Street, ademas de las lineas Bx11
y BX18 de autobus, lo que hace de este uno de los nodos con mayor circulacion vehicular del area de
estudio.

Jerome Avenue, Cross Bronx Expressway — Tremont

Al norte de la Cross Bronx Expressway, Jerome Avenue estd repleta de diversos usos comerciales tales
como talleres de mecanica automotriz, estaciones de servicio, estacionamientos y autolavados. Este
corredor también cuenta con algunas tiendas minoristas que atienden a la comunidad, tales como
ferreterias y tiendas de mercancia general, asi como restaurantes locales. Aqui se encuentran dos
complejos de viviendas tuteladas ya construidos y uno planificado. El uso mixto del suelo en el area es el
resultado de la zonificacién subyacente del C8-3. La excepcidn en esta denominacidn se encuentra entre
la 176%™ street y la 177% street (frente de cuadras del este), donde la denominacién de la zonificacién
consiste en R7-1 con una superposicién C2-4.

Una de las metas globales del Plan ha sido fomentar el desarrollo econémico y apoyar las empresas
locales, incluso los usos automotrices. Debido a la densidad de usos automotrices, el acceso a la Cross
Bronx Expressway y las condiciones subyacentes del lugar, se han identificado como légicas dos partes
distintas del drea de estudio, para conservar sus denominaciones vigentes de zonificacion C8-3.

Las comunidades residenciales densas de Morris Heights y Mt. Hope se encuentran al oeste y este de
Jerome Avenue, respectivamente. Varias calles de escaleras conectan estos vecindarios con el corredor,
incluyendo las calles de escaleras en Davidson Avenue, Clifford Place y 176" Street. No hay un buen
servicio de autobuses en el drea, pero hay una parada de tren 4 en la 176" Street.

Corredores comerciales de Tremont Avenue y Burnside Avenue

Burnside Avenue es el corredor comercial mas vibrante de la parte norte del area de estudio. Al oeste y
este de Jerome Avenue estan cartografiados un distrito R7-1 y un distrito R8, respectivamente, cada uno
con una superposicidn comercial C1-4. En esta parte del drea de estudio son comunes las tiendas de ropa,
restaurantes, bancos, tiendas de electrénicos y supermercados, entre otros usos comerciales. También se
permiten las viviendas; actualmente se esta construyendo un proyecto asequible importante en la esquina
de Burnside Avenue y Creston Avenue. El proyecto tendrd un total de 113 unidades, para lograr un
espectro mds amplio de asequibilidad (atendiendo a familias entre el 30 % y el 90 % de ingreso promedio
en el area [Area Median Income, AMI]).
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En esta area hay buen servicio de transporte, incluyendo las rutas Bx32, BX40, BX42 y BX36. Ademas, el
tren 4 hace una parada en Burnside Avenue. Entre los espacios abiertos se encuentran Mt. Hope Garden,
Devanney Triangle y Aqueduct walk.

Entre las instituciones importantes de esta zona se encuentran infraestructuras educativas, comunitarias
y médicas. La escuela PS 306/MS 331 se encuentra en Tremont Avenue, al oeste de Jerome. El Davidson
Community Center se encuentra en Davidson Avenue, cerca de Burnside. Asimismo, el Morris Heights
Health Center funciona en dos centros al oeste de Burnside Avenue. Por ultimo, el Bronx Community
College, una de las instituciones de educacion superior mas importantes del distrito, se encuentra justo al
oeste del area de estudio.

Jerome Avenue, 181° Street — 184" Street

Jerome Avenue, entre 181° y 184" Street, constituye la parte mas al norte del drea de estudio. En la
actualidad, esta trazada Unicamente como un distrito de zonificacién C8-3, salvo la parte lateral del
corredor de la 183™ street, el cual estd cartografiado como R7-1 al oeste y R8 al este, cada uno con
superposiciones comerciales C1-4. De acuerdo con la zonificacién, se mantienen los usos automotrices en
esta parte del drea de estudio, junto con distintos usos de ventas al por menor, dos infraestructuras
importantes de autoalmacenaje y una variedad de grandes complejos residenciales mixtos que no se
ajustan a las leyes. También hay una estaciéon de control de emergencias (Emergency Management
Service, EMS) del Departamento de Bomberos de Nueva York (Fire Department of New York, FDNY) y la
Escuela Publica 315.

Esta parte del area de estudio cuenta con el servicio del autobus BX32, que recorre Jerome Avenue, asi
como el tren 4 que tiene una parada en 183™ Street.

Iniciativas Anteriores de Planificacion

Durante los ultimos diez afios, las Juntas Comunitarias locales y diversos organismos de la ciudad, tales
como el DCP, el CDOT y la Oficina de Saneamiento Ambiental (Office of Environmental Remediation, OER)
del Alcalde de la Ciudad de Nueva York han desarrollado junto con la comunidad diversos estudios
orientados a la revitalizacion de Jerome Avenue y los vecindarios circundantes. Entre estos estudios se
encuentran: Junta Comunitaria 5 del Bronx, Seccion 197: un Informe Breve de la Etapa | del Plan (2002);
Informe Bdsico sobre las Condiciones Existentes para la Planificacion de Parques Industriales Abandonados
en la Comunidad con Base en el Lugar, corredor de Jerome Avenue, 2013; y el Estudio de Transporte de
Jerome Avenue de 2015. Cada uno de estos estudios que se describen a continuacion respalda el Plan del
Vecindario de Jerome Avenue; no obstante, alin debe realizarse un proceso integral de planificacién para
toda el area de estudio.

Junta Comunitaria 5 del Bronx, Seccion 197: Un Informe Breve de la Etapa | del Plan (2002)

En 2002, la Junta Comunitaria 5 establecié un marco para continuar la revitalizacién del distrito y trabajar
a partir de las metas establecidas como parte de su Plan de Desarrollo en el afio 2000. El alcance
contemplaba el desarrollo continuo de la vivienda para reponer las existencias actuales que habian sido
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agotadas por afios de negligencia y abandono; la revitalizacidn del distrito comercial central; mejoras a
los parques presentes en la comunidad; mayores oportunidades para jovenes y personas mayores;
inversiones para mejorar la red de calles locales; incluyendo las calles de escaleras; aprovechar los bienes
municipales para oportunidades de viviendas y espacios abiertos; y mejorar el acceso al Harlem River.
Aunque nunca se completd formalmente el plan 197-A, los aspectos fundamentales identificados en el
documento de estudio de alcance siguen orientando debates enfocados en la planificaciéon y las
inversiones de infraestructura en todo el Distrito Comunitario 5.

Estudio de Transporte de Jerome Avenue (2013)

A peticidn de las Juntas Comunitarias 4 y 5 del Bronx, como respuesta al creciente congestionamiento del
transito en el dreay para abordar la movilidad y seguridad de todos los usuarios de las calles (conductores,
ciclistas, peatones y transporte), el DOT de la ciudad realizé un estudio en el 2013 sobre las condiciones
actuales y futuras de circulacion, incluso estadisticas demograficas, zonificacion y uso del suelo, transito,
transporte de bienes, peatones y bicicletas, accidentes y seguridad, estacionamiento y transporte publico.
El drea de estudio esta delimitada al norte por la 181° Street, al sur por la 172" Street, al este por el Grand
Concourse y al oeste por Martin Luther King Boulevard/University Avenue. Las metas del estudio
consistian en disminuir el congestionamiento del transito, mejorar la circulacién interna del mismo, el
paisaje urbano y mejorar la seguridad de todos los usos de las vias, con participacion ciudadana eficaz.
Los objetivos del estudio son los siguientes:

e Evaluar las condiciones actuales y futuras de desplazamiento y circulacion.

e Identificar restricciones a la circulacidn vehicular y peatonal interna con especial atencion a los
cruces restringidos en la Cross Bronx Expressway.

e Desarrollar un conjunto de recomendaciones con medidas de mejoramiento para disminuir el
congestionamiento vehicular, mejorar el acceso y circulacion peatonal, mejorar la seguridad de
todos los usuarios de las calles (vehiculos, peatones, bicicletas) y el paisaje urbano en general.

e Fomentar un sentido de apoyo comunitario mediante una amplia participacion ciudadana.

Se han llevado a cabo muchas de las recomendaciones propuestas, mientras que otras aun se encuentran
en marcha.

Es importante destacar que, aunque no forma parte de las medidas propuestas, el Plan se desarrolla a
partir de las recomendaciones y metas identificadas en el estudio de transporte de 2013, e incluira
estrategias integrales e inversiones importantes para mejorar el ambito publico, asi como la seguridad
peatonal y la facilidad de circulacion.

Informe Bdsico sobre las Condiciones Existentes para la Planificacion de Parques Industriales
Abandonados en la Comunidad con Base en el Lugar, corredor de Jerome Avenue (2015)

En 2013, el DCP junto con la OER del Alcalde de la Ciudad de Nueva York, realizaron un informe sobre las
condiciones existentes de los parques industriales abandonados en toda el drea. Este informe de
condiciones actuales, solicitado por la OER, proporciona una perspectiva general de las caracteristicas
geoldgicas y naturales del drea de estudio, patrones de desarrollo histdricos, zonificacidn, uso del suelo e
infraestructura, perfiles demograficos y econdmicos, un resumen de las condiciones ecoldgicas y una
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evaluacidn preliminar de las posibles propiedades estratégicas. El area de estudio esta delimitada por
West Mt. Eden Avenue al norte, la interseccion de Cromwell Avenue y Jerome Avenue al sur, Jerome
Avenue con 170™ Street hasta el Grand Concourse al este y Edward L. Grant Highway y Jesup Avenue al
oeste.

Este informe fue el resultado de las iniciativas continuas del DCP con el respaldo de las organizaciones
locales, la Junta Comunitaria 4 y los funcionarios electos para estudiar el corredor de Jerome Avenue con
énfasis en la revitalizacion y el desarrollo econédmico. La Junta Comunitaria 4 identific a Jerome Avenue
como un area prioritaria en su Declaracidn de Necesidades del Distrito de 2013-2016.

E. ZONIFICACION EXISTENTE

La zonificacién existente dentro de la rezonificacion propuesta esta formada por siete distritos de
zonificacién: C8-3, M1-2, C4-4, R7-1, R8, y las superposiciones comerciales C1-4 y C2-4. (Consulte el grafico
2, “Zonificacidn Existente”).

Cc8-3

En la actualidad, aproximadamente 33 cuadras completas o parciales, en cinco areas diferentes, estan
zonificadas como C8-3:

e Un drea delimitada por West 169%™ Street, Jerome Avenue y Edward L. Grant Highway.

® Un area delimitada por West 170th Street, Mount Eden Avenue, Jerome Avenue y Cromwell
Avenue.

e Un areadelimitada por East 175" Street, Featherbed Lane, Townsend Avenue y Davidson Avenue.

e Un drea delimitada por West Tremont Avenue, East 176™ Street, Davidson Avenue, Townsend
Avenue y Walton Avenue.

e Un drea delimitada por East 184" Street, Burnside Avenue, Davidson Avenue y Walton Avenue.

Los distritos C8-3 son distritos de servicios generales que permiten usos de centros comunitarios en el
Grupo de Uso 4, y usos comerciales en los Grupos de Uso del 5 al 14 y el 16. Los usos mas predominantes
en los distritos C8 consisten en usos automotrices y comerciales importantes, tales como talleres
mecanicos y concesionarios de vehiculos, almacenes, estaciones de servicio y auto lavados. Los distritos
C8-3 permiten usos comerciales a una proporcion de superficie del suelo (Floor Area Ratio, FAR) maxima
permitida de 2.0, y usos de centros comunitarios a una FAR méaxima permitida de 6.5. La altura maxima
de los edificios se determina por el nivel de exposicidn del cielo, que comienza a una altura de 60 pies 0 4
pisos, el que sea menor, sobre la linea de la calle. Las torres pueden atravesar el nivel de exposicidn del
cielo para usos de centros comunitarios. Los requisitos de estacionamiento fuera de la calle difieren segun
el uso, pero normalmente se exige un puesto adicional de estacionamiento por cada 1,000 pies cuadrados
de espacio comercial. No se permite el uso residencial.

Entre los usos actuales de estas areas se incluyen las estaciones de servicio, las empresas de alquiler de
vehiculos, las ventas de automoviles, talleres mecanicos, proveedores de cristales automotrices, venta de
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sistemas de sonido, garajes de estacionamiento, estacionamientos a nivel del suelo, centros comunitarios,
tiendas minoristas de un solo piso, edificios residenciales de 6-8 pisos y edificios de usos mixtos con
minoristas en la planta baja y viviendas en los pisos superiores. Entre los desarrollos recientes se
encuentran una escuela, dos gimnasios y un comercio de un solo piso.

M1-2

Aproximadamente cuatro cuadras completas y cuadras parciales estan zonificadas como M1-2 a lo largo
de la parte sur del Area de Rezonificacién, delimitada por West 170™ Street, West 169™ Street, Edward L.
Grant Highway e Inwood Avenue. Los distritos M1-2 permiten algunos usos de centros comunitarios en
el Grupo de Uso 4, tales como hospitales, casas o templos de culto y centros de atencion médica
ambulatoria, usos comerciales en los Grupos de Uso del 5 al 14 y el 16 y usos de manufactura en el Grupo
de Uso 17. Si se cumplen los estandares de desempefio para ruidos, vibracién, particulado, olores y demas
usos nocivos, entonces también se permite el uso del Grupo de Uso 18. Los usos comerciales y de
manufactura se permiten a una FAR maxima de 2.0, mientras que los centros comunitarios tienen
permitido una FAR de 4.8. La altura maxima de los edificios se determina por el nivel de exposicion del
cielo, que comienza a una altura de 60 pies o 4 pisos, el que sea menor, sobre la linea de la calle. Los
requisitos de estacionamiento fuera de la calle difieren segun el uso, pero normalmente se exige un
puesto de estacionamiento por cada tres empleados o cada 1,000 pies cuadrados de superficie del suelo,
el que exija mas espacios para usos de manufactura y un puesto adicional de estacionamiento por cada
300 pies cuadrados de espacio comercial. No se permite el uso residencial.

Entre los usos actuales se encuentra una combinacién de usos comerciales, industriales y de centros
comunitarios de poca altura y edificios residenciales a baja escala.

C4-4

Aproximadamente seis cuadras parciales estan zonificadas como C4-4 a lo largo de East 170" Street,
delimitadas por el Grand Concourse y Jerome Avenue. Los distritos de zonificacién C4-4 son distritos
comerciales regionales que permiten usos tales como tiendas especializadas y por departamento, las
cuales brindan sus servicios en un drea mas amplia y generan mas actividad que las minoristas locales. El
distrito C4-4 permite usos comerciales a una FAR maxima de 3.4. Se permiten los usos residenciales a una
FAR maxima de 3.44 o 4.0 para edificios de Viviendas de Calidad en calles amplias, y usos de centros
comunitarios a una FAR maxima de 6.5. Los reglamentos de altura y distancia minima de separacién
dependen de la configuracidon de usos. Normalmente, los edificios de los distritos C4-4 se rigen por un
nivel de exposicidn del cielo el cual, para usos comerciales o de centros comunitarios, comienza a una
altura de 60 pies o 4 pisos, el que sea menor, sobre la linea de la calle. Las torres pueden atravesar el
nivel de exposicion del cielo para usos de centros comunitarios. Se permiten los usos residenciales, bien
sea para construcciones que cumplan los reglamentos de altura, o que cumplan con el Programa de
Viviendas de Calidad segln un equivalente residencial de un distrito R7-2. Si la parte residencial del
edificio se construye en cumplimiento con las Viviendas de Calidad, todo el edificio debe cumplir las
restricciones de altura. En las calles amplias fuera de Manhattan Core, esto constituye un limite de altura
de 85 pies para edificios con una planta baja elegible (con una altura de al menos 13 pies) y un limite de
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altura de 75 pies en calles angostas, cuando se encuentren fuera de areas de Viviendas Inclusivas. Se exige
estacionamiento fuera de la calle para el 50 % de las unidades residenciales, lo que puede disminuirse al
30 % para terrenos con un area menor a 15,000 pies cuadrados y exonerarse para terrenos con un area
menor a 10,000 pies cuadrados. No se exige estacionamiento para unidades residenciales de ingresos
limitados y los requisitos podrdn exonerarse en los casos donde el estacionamiento residencial total que
se exija sea menor a 15 puestos. El estacionamiento para usos comerciales depende del uso, pero
usualmente se exige un puesto por cada 1,000 pies cuadrados, aunque puede exonerarse si el requisito
consiste en menos de 40 puestos.

Entre los usos actuales se encuentran tiendas minoristas de un solo piso, usos de centros comunitarios y
edificios residenciales de 6-8 pisos con tiendas minoristas en la planta baja.

R7-1

Aproximadamente veintiocho cuadras completas o parciales estan zonificadas como R7-1; a lo largo de
Edward L. Grant Highway entre Jesup Avenue y University Avenue, y a lo largo de Jerome Avenue desde
East 170%™ Street hasta East 169" Street, desde Mount Eden Avenue hasta East 174" Street y desde East
76 Street hasta East 177" Street. Un R7-1 es un distrito residencial de densidad media que permite usos
residenciales y de centros comunitarios. No existe un limite fijo de altura y el revestimiento de los edificios
se rige por los reglamentos de altura o por el programa de Viviendas de Calidad. Los desarrollos
residenciales que usan el programa opcional de Viviendas de Calidad tienen permitido una FAR maxima
de 3.44 en calles angostas y de 4.0 en calles amplias, con edificios de alturas maximas de 75 y 85 pies (con
una planta baja elegible), respectivamente, fuera de las areas de Viviendas Inclusivas. Los desarrollos
residenciales que utilicen reglamentos de altura tendrian que maximizar su FAR a 3.44 con un factor de
altura de 13 pies, y su altura se veria regido por un nivel de exposicién del cielo que comienza a una altura
de 60 pies o 6 pisos, el que sea menor, sobre la linea de la calle. Se permiten los usos de centros
comunitarios a una FAR mdaxima de 4.8, pero en edificios de usos mixtos residenciales y de centros
comunitarios se limita a una FAR de 1. Se exige estacionamiento fuera de la calle para el 60 % de las
unidades residenciales, o 50 % de las unidades residenciales bajo el programa de Viviendas de Calidad.
Esto puede disminuirse aun mas a 30 % en terrenos con un area menor a 10,000 pies cuadrados. No se
exige estacionamiento para unidades residenciales de ingresos limitados y los requisitos podran
exonerarse en los casos donde el estacionamiento residencial total exigido sea menor a 5 puestos.

Entre los usos actuales se encuentra una combinacién de usos comerciales, industriales y de centros
comunitarios de poca altura y edificios residenciales a baja escala.

R8

Aproximadamente 38 cuadras completas o parciales estan zonificadas como R8; desde McClellan Street
hasta East 168" Street, desde Grandview Place hasta Jerome Avenue, desde East 169" Street y West 170"
Street a lo largo de Jerome Avenue, Mount Eden Avenue desde Walton Avenue hasta Jerome Avenue,
East Tremont Avenue desde Morris Avenue hasta Jerome Avenue, Burnside Avenue desde Creston hasta
Walton Avenue y East 183" Street desde Creston Avenue hasta Walton Avenue. Un R8 es un distrito
residencial de densidad alta que permite usos residenciales y de centros comunitarios. Los desarrollos
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residenciales que usan el programa opcional de Viviendas de Calidad tienen permitido una FAR maxima
de 6.02 en calles angostas y de 7.2 en calles amplias, con edificios de alturas maximas de 115 y 135 pies
respectivamente, fuera de Manhattan Core. Los desarrollos residenciales que utilicen reglamentos de
altura tendrian que maximizar su FAR a 6.02 con un factor de altura entre 17 y 20 pies, y su altura se veria
regido por un nivel de exposicion del cielo que comienza a una altura de 85 pies o 9 pisos, el que sea
menor, sobre la linea de la calle. Se permiten los desarrollos de centros comunitarios a una FAR maxima
de 6.5, ademas de una torre si no son edificios de Viviendas de Calidad. Se exige estacionamiento fuera
de la calle para el 40 % de las unidades residenciales, lo que puede disminuirse al 20 % para terrenos con
un area menor a 15,000 pies cuadrados y exonerarse para terrenos con un drea menor a 10,000 pies
cuadrados. No se exige estacionamiento para unidades residenciales de ingresos limitados y los requisitos
podran exonerarse en los casos donde el estacionamiento residencial total que se exija sea menor a 15
puestos.

Entre los usos actuales se encuentra una combinacién de usos comerciales, industriales y de centros
comunitarios de poca altura y edificios de usos mixtos.

Superposiciones comerciales C1-4 y C2-4

Las superposiciones comerciales C1-4 y C2-4 estan cartografiadas a lo largo de las partes de East 167%™
Street, Edward L. Grant Highway, Jerome Avenue, Mount Eden Avenue, East 176" Street, Burnside Avenue
y Tremont Avenue y East 183™ Street. Los distritos C1-4 y C2-4 permiten usos minoristas locales y
construcciones comerciales con una FAR de hasta 2.0. Los distritos C1-4 y C2-4 permiten usos
residenciales, usos de centros comunitarios y usos comerciales incluidos en los Grupos de Uso 6 - 9y 14,
lo que comprende usos tales como tiendas de plomeria y electricidad, pequefias pistas de bolos y cines,
funerarias, pequenios talleres de reparacidn, imprentas y servicio de banquetes. Para usos comerciales
generales, se exige un puesto de estacionamiento fuera de la calle por cada 1,000 pies cuadrados para
dichos usos, y podran exonerarse hasta 40 puestos.

F. PROPOSITO Y NECESIDAD DE LAS MEDIDAS PROPUESTAS

El Departamento de Planificacién Urbana propone medidas de uso del suelo para dar respuesta al marco
de planificacion descrito en el Plan del Vecindario de Jerome Avenue. El Plan, que forma parte de una
solicitud realizada hace mucho tiempo para estudiar los patrones de uso del suelo en el drea por las partes
interesadas de la comunidad, fue el resultado de un proceso integral de participacién comunitaria. Las
Medidas Propuestas tienen el propdsito de facilitar un patrén de desarrollo que se ajuste a la visidn
comunitaria a largo plazo para el corredor de Jerome Avenue, como un centro de actividad comercial y
residencial de usos mixtos que respalde las necesidades de los vecindarios circundantes. Se prevé que
estas medidas trabajen de forma conjunta con el conjunto integral de estrategias establecidas en el Plan.

El patrén actual de uso del suelo a lo largo del corredor de Jerome Avenue se remonta casi cien afos,
cuando se desarrollé el area para incorporar estacionamientos para las densas construcciones
residenciales cercanas. Al momento del desarrollo de las comunidades residenciales no se permitian
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estacionamientos en los edificios residenciales, y el corredor de Jerome Avenue se convirtié en un distrito
de servicio para estas comunidades. La zonificacidon de 1961 ayudé a congelar el patrén de uso del suelo
en este sitio. Incluso en la actualidad, gran parte de esta zonificacién no permite la gama completa de
posibilidades para cumplir la vision del Plan del Vecindario de Jerome Avenue. Actualmente no se
permiten las construcciones residenciales en nodos importantes a lo largo del corredor, y en dreas que
pueden albergar crecimiento y densidad. Las construcciones comerciales y de minoristas se limita en
muchas partes del area de estudio. El paisaje urbano es irregular puesto que se interrumpe por usos que
ocupan de manera ilicita las aceras y la calle, y que no fomentan la seguridad peatonal ni la facilidad de
circulacion. Muchas dreas donde se permiten las construcciones residenciales se caracterizan por
propiedades subutilizadas, construidas para usos comerciales de un solo piso.

La zonificacidn actual de los distritos C8-3 y M1-2 no permite este tipo de usos en gran parte del corredor.
En cambio, las denominaciones actuales de zonificacidon se manifiestan en usos comerciales importantes
gue a menudo obstruyen las aceras, propician que los vehiculos crucen hacia talleres de mecanica
automotriz y garajes de estacionamiento, funcionan en areas de estacionamiento y detrds de portones
pesados que eliminan la “visibilidad de la calle” y producen niveles excesivos de ruido; todo esto
generalmente contraviene una gran experiencia peatonal. Las Medidas Propuestas facilitaran el desarrollo
de edificios vibrantes de usos mixtos con plantas bajas activas que promuevan la continuidad de las
tiendas minoristas y un paisaje urbano coherente, con una amplia variedad de minoristas y servicios
locales que apoyen a los vecindarios circundantes. Ademas, apoyaran los usos comerciales locales en una
ubicacién focalizada de abundante circulacion, ademas de facilitar un nuevo espacio abierto al servicio de
los habitantes y trabajadores del area. Como el Area de Rezonificaciéon alberga muy pocos sitios de
propiedad publica, las nuevas oportunidades de vivienda asequible a lo largo de Jerome Avenue solo
surgirdn mediante la autorizacion de viviendas como un uso legal en la zonificacion. El cartografiado de
distritos residenciales donde anteriormente no se permitian las viviendas brindara opciones de viviendas
de calidad para los actuales y futuros habitantes de distintos niveles de ingresos.

Mas alla del desarrollo que se permitira como resultado de las medidas propuestas, el Plan del Vecindario
de Jerome Avenue protegerd a los inquilinos actuales para preservar la accesibilidad; apoyar a las
pequefias empresas y empresarios; proporcionar inversiones focalizadas de ambito publico y suministro
de servicios que mejoren la calidad general de vida de los habitantes. Estos beneficios seran consecuencia
directa del Plan del Vecindario de Jerome Avenue. Aunque no estén directamente relacionados con las
medidas propuestas de uso del suelo, y no se analizaran en el marco de la revisidn ecoldgica, supondran
beneficios importantes e inmediatos para la comunidad y la calidad de vida de sus habitantes.

El Plan Jerome es mds que la suma de sus medidas sobre el uso del suelo; dichas medidas impulsan la
incorporacién de todos los elementos del Plan y son esenciales para su implementacion y éxito. Reflejan
el proceso continuo de participacion comunitaria del DCP con las Juntas Comunitarias locales, los
habitantes de la comunidad, propietarios de negocios, organizaciones comunitarias, funcionarios electos
y demas partes interesadas, para lograr los siguientes objetivos de uso del suelo:

e Brindar oportunidades para viviendas asequibles permanentes de gran calidad, con
opciones para inquilinos con una amplia variedad de niveles de ingresos.
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e Garantizar que todas las construcciones nuevas se integren visual y arquitectéonicamente al
contexto de su vecindario circundante.

e Afianzar el corredor Jerome y los vecindarios circundantes, permitiendo usos mas amplios
en dos nucleos.

e Crear normas especiales para nuevos desarrollos a lo largo de la linea ferroviaria elevada
con el fin de proporcionar iluminacién y ventilacion a lo largo del corredor, ademas de
garantizar la distancia adecuada entre los usos residenciales y el tren.

e Promover usos dinamicos y distintas actividades minoristas en las plantas bajas para
respaldar las necesidades comunitarias y ofrecer un paisaje urbano coherente en todo el
corredor.

e Preservar la zonificacidn para usos comerciales importantes e industriales ligeros en las
areas para respaldar los usos y empleos mixtos.

e Establecer controles para los hoteles temporales, con el fin de garantizar que haya
coherencia con las metas y objetivos de la rezonificacion.

Brindar oportunidades para la creacion de nuevas viviendas asequibles y permanentes, con opciones
para habitantes de ingresos bajos y moderados, mientras se preserva el caracter de los vecindarios
residenciales existentes

Hoy en dia, los Distritos Comunitarios 4 y 5 se caracterizan por las viviendas estables. El ochenta por ciento
del parque inmobiliario se construyd antes de 1947. Dos tercios de las viviendas en los Distritos
Comunitarios 4 y 5 estan regulados por el gobierno. Actualmente, el ingreso familiar promedio del area
circundante es de $25,900 aproximadamente. Por otra parte, casi el 25 % de los grupos familiares ganan
mas de $50,000 al afio.

Las medidas propuestas respaldaran el desarrollo de nuevas construcciones de viviendas asequibles y
permanentes, cartografiando nuevos distritos de zonificacién para permitir el desarrollo residencial en
areas donde esto no se permite en la actualidad, y para aumentar la densidad residencial donde si se
permite actualmente. El corredor de Jerome Avenue vy las calles circundantes se caracterizan por una
cantidad considerable de sitios subutilizados con posibilidades de crecimiento importante. Los cambios
de zonificacién, incluyendo la implementacién del nuevo programa de Vivienda Inclusiva Obligatoria
(MIH) para permitir el desarrollo residencial donde no se permite actualmente, asi como permitir el
desarrollo residencial a densidades mds altas donde ya se permite, facilitara la ampliacion del suministro
de viviendas asequibles del vecindario y la construccidon de nuevos desarrollos habitacionales asequibles
y permanentes en todo el corredor.

El parque inmobiliario actual del area esta regulado principalmente por alquileres. Los nuevos desarrollos
multifamiliares en los alrededores del drea de estudio estdn compuestos principalmente por desarrollos
habitacionales asequibles con subsidio publico. Aunque se han notado algunas construcciones sin subsidio
en edificios mas pequenos, las tendencias anteriores y actuales de desarrollo han consistido en que la
mayoria de las viviendas construidas en el drea han recibido subsidio publico, y se espera que esta
tendencia se mantenga. Entre 2005 y 2015, mas del 80 % de todas las unidades residenciales nuevas en
los Distritos Comunitarios 4 y 5 eran unidades asequibles subsidiadas. Entre 2003 y finales de 2015, el
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HPD financié la construccién nueva de casi 4,500 viviendas y preservé mas de 8,500 viviendas asequibles
en esta area.

La propuesta de zonificacién se elabord para promover nuevos desarrollos, particularmente a lo largo de
los corredores importantes que actualmente cuentan con muy pocas unidades residenciales. No se estan
zonificando de nuevo las areas residenciales de los vecindarios circundantes con el fin de permitir una
mayor densidad, como reconocimiento del caracter actual de estas dreas residenciales; ademas, la nueva
zonificacién no promovera desarrollos adicionales en estas areas.

Dentro del drea de rezonificacidn se utilizarian diversos programas de financiamiento municipal y estatal
para viviendas asequibles, que generen la creacién de una cantidad considerable de viviendas asequibles
conforme a las Medidas Propuestas. Asimismo, a medida que se desarrollen nuevas viviendas al servicio
de distintos ingresos, la utilizacidn del requisito MIH garantizara que un porcentaje de las unidades
desarrolladas sigan siendo asequibles de forma permanente y se garantice que los nuevos desarrollos se
ajusten a las necesidades de los habitantes de bajos niveles de ingreso, incluso en el caso que las
condiciones del mercado de vivienda local cambien.

Garantizar que los nuevos edificios se ajusten al contexto existente del vecindario

El formato principal de las residencias construidas en el area de estudio y las cuadras circundantes consiste
en edificios de apartamentos de seis a ocho pisos. Los usos comerciales en planta baja son comunes. El
area de estudio y los vecindarios circundantes tienen una combinacidon de distritos de zonificacion,
ninguno de los cuales cuenta con un limite fijo de altura o linea de edificacion. Las medidas propuestas
promoveran limites coherentes y previsibles de lineas de edificacidon y alturas fijas. Los distritos de
zonificacién propuestos pretenden coincidir con el cardcter de las construcciones donde sea posible, y
exigir la incorporacién de estdndares de Viviendas de Calidad respecto a las areas recreativas y jardines
en los edificios, mediante el cartografiado de distritos de zonificacidn en contexto.

Crear normas especiales para nuevos edificios a lo largo de la linea ferroviaria elevada con el fin de
proporcionar iluminacion y ventilacion en las calles, y mantener la distancia entre las unidades
residenciales y el tren

El tren elevado #4 a lo largo de Jerome Avenue se encuentra en el corazén del area de estudio. Para
propiciar el desarrollo a lo largo, y en las adyacencias, de la linea ferroviaria elevada, las medidas
propuestas incluirdn disposiciones especiales de zonificacién en cuanto a volumen dentro del Distrito
Especial de Jerome Avenue, para distancias minima de separacién a lo largo de la linea ferroviaria elevada,
y exigirdn usos no residenciales para la planta baja en todos los distritos comerciales.

Promover usos activos y distintas actividades minoristas en las plantas bajas, para apoyar las
necesidades comunitarias y ofrecer un paisaje urbano coherente a lo largo del corredor

Las medidas propuestas incluyen superposiciones comerciales que facilitaran la venta al por menor local,
para satisfacer las necesidades comerciales y de servicios de los habitantes y trabajadores del area y
permitir una mayor variedad de usos comerciales, asi como brindar continuidad para el dmbito peatonal.
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Asimismo, se cartografiara un Distrito Comercial Mejorado (Enhanced Commercial Districts, ECD) a lo
largo de Jerome Avenue, 167" Street, 170" Street, Mt. Eden Avenue, Burnside Avenue, 183" Street y
Edward L. Grant Highway. En el ECD, se exigira a todos los nuevos desarrollos de distritos comerciales que
proporcionen usos no residenciales en las plantas bajas y que cumplan los requisitos de iluminacion,
cristaleria y transparencia. Los requisitos del ECD mejoraran el paisaje urbano existente, coincidiran con
los edificios de usos mixtos en el area y brindaran una mejor experiencia peatonal.

Afianzar el corredor Jerome y los vecindarios circundantes al permitir usos mas amplios en dos nticleos

Se propone que las dreas de Burnside Avenue y Tremont Avenue se designen como un distrito comercial
completo, permitiendo usos residenciales de mayor densidad, centros comunitarios y comerciales. A
estas dreas se les permitirdn FAR mds comerciales que en otras partes del area de rezonificacion. La
zonificacién propuesta ayudard a fortalecer un nucleo comercial activo existente, al permitir una mayor
densidad y mayor variedad de usos. La zonificacién propuesta aprovechara el acceso del transito, las
instituciones circundantes y las inversiones propuestas de infraestructura para apoyar los usos minoristas
locales, tales como usos de entretenimiento y espacios de oficina.

Los distritos residenciales de mayor densidad se proponen en ubicaciones estratégicas al extremo sur del
area de rezonificacién, Edward L. Grant Highway y Jerome Avenue, asi como las Burnside Avenue y
Tremont Avenue en la parte norte del drea de rezonificacion. Estas son calles e intersecciones amplias
qgue pueden incorporar mas densidad y crecimiento.

Preservar la zonificacion para usos comerciales importantes e industriales ligeros en las areas
focalizadas para respaldar los usos y empleos mixtos

El drea de estudio incluye los distritos de zonificacion C8-3 y M1-2, establecidos desde 1961. En estas
areas se incluyen varios negocios relacionados con vehiculos, que van desde los talleres mecdnicos,
cristales para automoviles, venta de sistemas de sonido, distribuidoras de neumaticos y estacionamientos,
tanto a nivel del suelo como en garajes estructurados. Muchos de estos negocios han existido durante
décadas; durante el proceso de acercamiento, las partes interesadas de la comunidad identificaron una
meta, la cual consiste en preservar las dreas para que estos negocios continlen y crezcan. Las medidas
propuestas identifican areas de crecimiento y desarrollo para facilitar nuevos usos residenciales,
comerciales y de centros comunitarios. Se designaron cuatro areas dentro del area de estudio que no
recibiran modificaciones a la zonificacion existente, con el fin de preservar estos negocios Unicos en el
area de estudio. Estas areas se escogieron con cuidado con base en la cantidad y tipos de empresas,
ubicaciones fuera de las calles principales y condiciones particulares del lugar que dificultarian las
renovaciones. En favor de esta medida, el Departamento de Servicios a Pequefias Empresas (SBS) esta
desarrollando de forma simultanea estrategias y programas adaptados especificamente a las aspiraciones
y necesidades particulares de las empresas en el drea de estudio, lo que incluye ayuda para el
cumplimiento, capacitacion laboral y desarrollo empresarial. Aunque no forman parte de las medidas
propuestas, estos programas son un componente importante del plan del vecindario.

Las medidas aqui descritas se han elaborado cuidadosamente para fomentar las metas especificas de la
propuesta, identificadas a través del marco de planificacion y participacidén del Estudio. Las medidas de
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uso del suelo toman pasos para liberar la capacidad adicional para viviendas asequibles permanentes, dar
respuesta a la estructura de la linea ferroviaria elevada, mantener los controles de zonificacion existentes
donde correspondan y se desee, configurar el paisaje comercial y de minoristas, asi como de las areas
publicas circundantes y para controlar la altura, volumen y calidad de los espacios internos de los edificios.
No obstante, dentro las estrategias globales, inversiones coordinadas, programas de suministro de
servicios personalizados, entre otros elementos del Plan, se encuentra que todos trabajen de manera
conjunta con las medidas de uso del suelo y las modificaciones de zonificacidn, con el fin de lograr la vision
del vecindario identificada en el Plan del Vecindario de Jerome Avenue.

G. DESCRIPCION DE LAS MEDIDAS PROPUESTAS

Las Medidas Propuestas implementarian los objetivos del Plan del Vecindario de Jerome Avenue al crear
oportunidades para viviendas asequibles permanentes, garantizar que los nuevos edificios representen el
contexto existente del vecindario y mejorar el ambito publico, a través del fomento de usos no
residenciales para las plantas bajas, asi como un paisaje urbano coherente. Para alcanzar estas metas, el
DPC propone hacer enmiendas al documento y a los mapas de la zonificacidon y cambios en el mapa de la
ciudad (colectivamente llamadas “Medidas Propuestas”). Las enmiendas propuestas al documento y
mapas de zonificacidn harian una rezonificacién de un area aproximada de 73 cuadras, principalmente a
lo largo de Jerome Avenue y sus corredores comerciales del este y oeste en los distritos 4, 5y 7 de la
comunidad del Bronx (el “Area de Rezonificacidn”); y estableceria el Distrito Especial de Jerome Avenue
colindante con el Area de Rezonificacién. El Area de Rezonificacién estd generalmente delimitada por la
E.165th Street al sur y la 184th Street al norte; también incluye partes de Edward L. Grant Highway,
E.170th Street, Mount Eden Avenue, Tremont Avenue, Burnside Avenue y E.183rd Street. Los cambios
propuestos al mapa de la ciudad estan ubicados a una cuadra por fuera del Area de Rezonificacién en el
vecindario de Highbridge del Bronx, Distrito Comunitario 4.

Como se describe detenidamente a continuacion, las Medidas Propuestas consisten en:

e Enmiendas al mapa de zonificacion para rezonificar los distritos C4-4, M1-2, R8, C8-3 y R7-1 ya
existentes con los distritos R7A, R8A, R9A, R7D y C4-4D y las superposiciones comerciales C2-4.
e Enmiendas al documento de zonificacidn para:

0 Establecer el Distrito Especial de Jerome Avenue, colindante con el Area de Rezonificacién. El
distrito especial propuesto incluira reglamentos que incorporaran controles a las plantas
bajas de los edificios dentro de las superposiciones comerciales y distritos cartografiados,
modificaran los reglamentos sobre la altura y volumen de los terrenos que estan frente a la
linea ferroviaria elevada, modificaran los reglamentos de volumen en terrenos irregulares y
estableceran controles, tales como disposiciones de revisién a discrecidn, para hoteles
temporales.

O Establecer los distritos propuestos R7A, R7D, R8A, RO9A y C4-4D como areas de Vivienda
Inclusiva Obligatoria, implementando el programa de Vivienda Inclusiva Obligatoria para
exigir que una parte de las nuevas viviendas sean permanentemente asequibles, creando asi
una nueva capacidad significativa de vivienda.
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e Cambios al mapa de la ciudad para:

0 Designar el terreno 19 de la cuadra 2520 del mapa como areas verdes. Esta parcela, propiedad
de la ciudad, se ubica a una cuadra fuera del area de rezonificacidon y esta delimitada por West
170th Street, Nelson Avenue, Shakespeare Avenue y Corporal Fischer Place en el vecindario
de Highbridge del Bronx, Distrito Comunitario 4.

0 Eliminar del mapa a Corporal Fischer Place (calle) entre Nelson Avenue y Shakespeare Avenue,
la cual estd adyacente a la parcela que se denominara en el mapa como dreas verdes segln
lo descrito anteriormente (Cuadra 2520, Terreno 19) y cartografiarla como areas verdes.

Modificaciones Propuestas al Mapa de Zonificacion

R7A propuesto (C8-3, R7-1y R7-1 existentes)

Se plantea que el distrito de zonificacion R7A abarque porciones de 2 cuadras completas y 17 cuadras
parciales en dos dreas:

e Un drea delimitada aproximadamente por East 175" Street al norte, East 171° Street al sur.
e Un drea delimitada aproximadamente por Townsend Avenue al este e Inwood Avenue y Davidson
Avenue al oeste.

El R7A permite edificios residenciales de densidad media a una FAR maxima de 4.0 para usos residenciales,
y de 4.6 para usos residenciales en areas cartografiadas con Viviendas Inclusivas. Los distritos R7A
permiten FAR de hasta 4.0 para centros comunitarios y de 4.6 en areas cartografiadas con Viviendas
Inclusivas. El distrito R7A permite alturas base de entre 40y 65 pies, y 40y 75 pies en dreas cartografiadas
con viviendas inclusivas. Por encima de la altura base, los edificios deberdn tener linderos de 10 o 15 pies,
en funcién de si tienen fachadas en calles amplias o angostas, respectivamente. Después de establecer
los linderos, las alturas maximas para edificios en el distrito se establecen a 95 pies en zonas de viviendas
inclusivas, para edificios con plantas bajas elegibles. Las normas alternativas de altura base, distancia
minima de separacion y altura general del edificio, descritas detenidamente a continuacidn, aplicaran a
cualquier terreno que dé hacia la linea ferroviaria elevada a lo largo de River Avenue y Jerome Avenue. Se
exigira a las nuevas estructuras ubicar al menos 70 % de las lineas de edificacion dentro de ocho pies de
la linea de calle. Se permite hasta 65 % de cobertura de terreno a los terrenos internos que no se
encuentren en el lado angosto de la cuadra o dentro de 100 pies de una esquina. Por lo dem3s, se permite
hasta 100 % de cobertura de terreno. Los distritos R7A exigen un patio trasero de 30 pies para las
porciones residenciales de cualquier edificio. Los distritos R7A exigen un patio trasero de 30 pies para las
porciones residenciales de cualquier edificio. Se exige estacionamiento para usos residenciales a una
proporcién de 0.5 puestos por unidad. No se exige estacionamiento para las unidades limitadas por
ingresos o edad.

R7D propuesto (R7-1 existente)

El R7D se plantea para 2 cuadras delimitadas por East 177" Street al norte, East 176" Street al sur,
Townsend Avenue al este y Jerome Avenue al oeste.

El R7D permite edificios residenciales de densidad media a una FAR maxima de 5.6 para usos residenciales
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en areas cartografiadas con Viviendas Inclusivas. Los distritos R7D permiten FAR de hasta 5.6 para centros
comunitarios en dreas cartografiadas con Viviendas Inclusivas. El distrito R7D permite alturas base de
entre 60 y 95 pies en areas cartografiadas con viviendas inclusivas. Por encima de la altura base, los
edificios deberan tener linderos de 10 o 15 pies, en funcién su frente es hacia calles amplias o angostas,
respectivamente. Después de establecer los linderos, las alturas mdximas para edificios en el distrito se
establecen a 125 pies en zonas de viviendas inclusivas, para edificios con plantas bajas elegibles. Las
normas alternativas de altura base, distancia minima de separacién y altura general del edificio, descritas
detenidamente a continuacion, aplicardn a cualquier terreno que dé hacia la linea ferroviaria elevada a lo
largo de River Avenue y Jerome Avenue. Se exigird a las nuevas estructuras ubicar al menos 70 % de las
lineas de edificaciéon dentro de ocho pies de la linea de calle. Se permite hasta 65 % de cobertura de
terreno alos terrenos internos que no se encuentren en el lado angosto de la cuadra o dentro de 100 pies
de una esquina. Por lo demas, se permite hasta 100 % de cobertura de terreno. Los distritos R7D exigen
un patio trasero de 30 pies para las porciones residenciales de cualquier edificio. Se exige estacionamiento
para usos residenciales a una proporcién de 0.5 puestos por unidad. No se exige estacionamiento para las
unidades limitadas por ingresos o edad.

R8A propuesto (M1-2, C8-3, C4-4, R7-1 y R8 existentes)

Se plantea un distrito de zonificacion R8A a lo largo de seis cuadras parciales con fachada hacia East Mt.
Eden Avenue entre Jerome Avenue y el Grand Concourse, y 13 cuadras parciales con fachada hacia Edward
L. Grant Highway entre West 170" Street y Cross Bronx Expressway, a lo largo de 1 cuadra completa y dos
cuadras parciales en 176™ street y Jerome Avenue, y a lo largo de 5 cuadras completas y 18 cuadras
parciales delimitadas por Goble Place al norte, East 167" Street al sur, Grand Concourse al este y Macombs
Road al oeste.

El R8A permite edificios residenciales de densidad media a una FAR mdaxima de 6.02 para usos
residenciales, y de 7.2 para usos residenciales en dareas cartografiadas con Viviendas Inclusivas. Los
distritos R8A permiten FAR de hasta 6.5 para centros comunitarios y de 7.2 en areas cartografiadas con
Viviendas Inclusivas. El distrito R8A permite alturas base de entre 60 y 95 pies en dreas cartografiadas
con viviendas inclusivas. Por encima de la altura base, los edificios deberdn tener linderos de 10 o 15 pies,
dependiendo de si su frente es hacia calles amplias o angostas, respectivamente. Después de establecer
los linderos, las alturas maximas para edificios en el distrito se establecen a 145 pies en zonas de viviendas
inclusivas, para edificios con plantas bajas elegibles. Las normas alternativas de altura base, distancia
minima de separacion y altura general del edificio, descritas detenidamente a continuacidn, aplicaran a
cualquier terreno que dé hacia la linea ferroviaria elevada a lo largo de River Avenue y Jerome Avenue. Se
exigira a las nuevas estructuras ubicar al menos 70 % de las lineas de edificacion dentro de ocho pies de
la linea de calle. Se permite hasta 70 % de cobertura de terreno a los terrenos internos que no se
encuentren en el lado angosto de la cuadra o dentro de 100 pies de una esquina. Por lo dem3s, se permite
hasta 100 % de cobertura de terreno. Los distritos R8A exigen un patio trasero de 30 pies para las
porciones residenciales de cualquier edificio. Se exige estacionamiento para los usos residenciales a una
proporcién de 0.4 puestos por unidad. No se exige estacionamiento para las unidades limitadas por
ingresos o edad.
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R9A propuesto (C8-3, M1-2, R7-1 y R8 existentes)

Se plantea un distrito de zonificacion R9A para tres cuadras completas y 6 cuadras parciales en dos
dreas:

e Undrea delimitada por West 169" Street al norte, McClellan Street al sur, River Avenue al este y
Edward L. Grant Highway al oeste.

e Un drea delimitada por West 170" Street al norte, West 169" Street al sur, Cromwell Avenue al
este y Jesup Avenue al oeste.

El R9A permite edificios residenciales de densidad alta a una FAR mdxima de 8.5 para usos residenciales
en dreas cartografiadas con Viviendas Inclusivas. Los distritos ROA permiten FAR de hasta 7.5 para centros
comunitarios. El distrito R9A permite alturas base de entre 60 y 125 pies en dareas cartografiadas con
viviendas inclusivas. Por encima de la altura base, los edificios deberan tener linderos de 10 o 15 pies,
dependiendo de si su frente es hacia calles amplias o angostas, respectivamente. Después de establecer
los linderos, las alturas maximas para edificios en el distrito se establecen a 175 pies en calles amplias y
165 pies en calles angostas, para zonas de viviendas inclusivas. Las normas alternativas de altura base,
distancia minima de separacidn y altura general del edificio, descritas detenidamente a continuacion,
aplicardn a cualquier terreno que dé hacia la linea ferroviaria elevada a lo largo de River Avenue y Jerome
Avenue. Se exigira a las nuevas estructuras ubicar al menos 70 % de las lineas de edificacion dentro de
ocho pies de la linea de calle. Se permite hasta 70 % de cobertura de terreno a los terrenos internos que
no se encuentren en el lado angosto de la cuadra o dentro de 100 pies de una esquina. Por lo demas, se
permite hasta 100 % de cobertura de terreno. Los distritos R9A exigen un patio trasero de 30 pies para las
porciones residenciales de cualquier edificio. Se exige estacionamiento para los usos residenciales a una
proporcién de 0.4 puestos por unidad. No se exige estacionamiento para las unidades limitadas por
ingresos o edad. Se exige estacionamiento para los usos residenciales a una proporcién de 0.4 puestos
por unidad. No se exige estacionamiento para las unidades limitadas por ingresos o edad.

C4-4D propuesto (C8-3, R7-1 y R8 existentes)

Se plantea un C4-4D para 21 cuadras parciales delimitadas por East 181% Street al norte, East 177" Street
al sur, Creston Avenue al este y Aqueduct Avenue East al oeste.

Un C4-4D equivale a un R8A, y es un distrito comercial de densidad media que permite usos residenciales
con FAR de hasta 7.20 en dareas designadas como parte del programa de Viviendas Inclusivas, usos
comerciales con FAR de hasta 3.4 y centros comunitarios con FAR de hasta 6.5. Los edificios residenciales
y mixtos desarrollados dentro del distrito estdn sujetos a reglamentos de volumen impuestos por el
distrito R8A. La exigencia de estacionamiento fuera de la calle es de un puesto por cada 1,000 pies
cuadrados de usos comerciales y de centros comunitarios. Se exige estacionamiento para los usos
residenciales a una proporcidn de 0.4 puestos por unidad. No se exige estacionamiento para las unidades
limitadas por ingresos o edad.

Superposiciones comerciales propuestas C2-4
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Las superposiciones comerciales C1-4 y C2-4 estan cartografiadas a lo largo de las partes de East 167%™
Street, Edward L. Grant Highway, Jerome Avenue, Mount Eden Avenue, East 176%™ Street, Burnside Avenue
y Tremont Avenue y East 183" Street. Se plantea que las superposiciones comerciales C2-4 se tracen
sobre porciones de los distritos R7A, R7D, R8A y R9A propuestos, segln se describe a continuacion. Las
areas afectadas son las siguientes:

e 13 cuadras delimitadas generalmente entre 184™ Street y Burnside Avenue, a lo largo de las
fachadas este y oeste de Jerome Avenue.

e 2 cuadras delimitadas generalmente entre 175% Street y Cross Bronx Expressway, a lo largo de la
fachada este de Jerome Avenue.

e 8 cuadras delimitadas generalmente entre Cross Bronx Expressway y 170%" Street, a lo largo de las
fachadas este y oeste de Jerome Avenue.

e 12 cuadras delimitadas generalmente entre el Grand Concourse y Edward L. Grant Highway, a lo
largo de las fachadas norte y sur de 170%™ Street.

e 1 porcién de 1 cuadra delimitada generalmente a la fachada oeste de Jerome Avenue, al norte de
West Clarke place.

e 6 cuadras delimitadas generalmente entre 170%" Street y 167" Street, a lo largo de las fachadas
este y oeste de Edward L. Grant Highway.

e 2 cuadras delimitadas generalmente entre 169™" Street y 167 Street, a lo largo de las fachadas
este y oeste de Jerome Avenue.

e 1 cuadra delimitada generalmente entre 165 Street y McClellan, a lo largo de la fachada este de
Jerome Avenue.

Las superposiciones comerciales C2-4 permiten usos para minoristas locales y desarrollos comerciales con
FAR de hasta 2.0, y permiten Grupos de Uso 1 - 9 y 14, lo que comprende usos tales como tiendas de
plomeria y electricidad, pequefias pistas de bolos y cines, funerarias, pequefos talleres de reparacion,
imprentas y servicio de banquetes. Para usos comerciales generales, se exige un puesto de
estacionamiento fuera de la calle por cada 1,000 pies cuadrados para dichos usos, y podrdn exonerarse
hasta 40 puestos.

Enmiendas Propuestas al Documento de Zonificacion

El Departamento de Planificacion Urbana propone un conjunto de enmiendas al documento para facilitar
los objetivos de uso del suelo y el Plan del Vecindario de Jerome Avenue. A continuacidn se presenta una
lista y descripcién de las enmiendas propuestas al documento:

Distrito Especial de Jerome Avenue

Se cartografiard un distrito especial denominado Distrito Especial de Jerome Avenue adyacente al drea de
rezonificacion. El distrito especial permitira la realizacidn de modificaciones especiales de volumen a los
terrenos de zonificacidon que den hacia la linea ferroviaria elevada. En dichos terrenos, se establecera una
altura base minima y maxima de 25 y 30 pies, respectivamente. Por encima de la altura base, se exigird
un lindero con una distancia minima de 10 pies. En dicho terrenos, se permitiran dos pisos adicionales de
hasta 20 pies de altura permitida para ofrecer flexibilidad arquitecténica y fomentar un mejor disefio.
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Ademas, el distrito especial permitira la exoneracién del requisito de lineas de edificacion en terrenos
irregulares identificados de forma especifica.

El distrito especial propuesto también modificara los requisitos de lineas de edificacidon y aumentara las
alturas maximas permitidas para terrenos irregulares dentro de los distritos R9A. Estas modificaciones se
ajustaran a irregularidades tales como esquinas pronunciadas, topografia variada y otros obstaculos del
lugar. Las modificaciones y exoneraciones vinculadas con el distrito especial no aumentardn la superficie
de suelo edificable de ningln terreno, mas bien generaran flexibilidad en el disefio de edificios para
alentar resultados deseables en la calidad arquitectdnica de los desarrollos y el dmbito publico asociado.

El distrito especial propuesto impondria controles en la planta baja de todas las superposiciones
comerciales y distritos comerciales completos: a lo largo de Jerome Avenue, desde East 167" Street hasta
East 183 Street, y los corredores comerciales de East 167%™ Street, East 170" Street, Mount Eden Avenue,
Burnside Avenue y Tremont Avenue, East 183™ y East 184™ Street. Los controles promoveran una
experiencia peatonal segura y con facilidad de circulacién a lo largo de estos corredores, al establecer
reglamentos que exijan usos no residenciales activos obligatorios en las plantas bajas, niveles minimos de
transparencia y restringir los vados, segln corresponda.

Por ultimo, el distrito especial propuesto impondria controles adecuados para los hoteles temporales, con
el fin de garantizar que haya coherencia con las metas y objetivos de la rezonificacién.

Vivienda Inclusiva Obligatoria

Los distritos propuestos de zonificaciéon R7A, R7D, R8A, R9A y C4-4D se cartografiardn como Areas de
Vivienda Inclusiva Obligatoria, estableciendo requisitos obligatorios de vivienda asequible en conformidad
con el programa de Vivienda Inclusiva Obligatoria.

Enmienda al Apéndice F para incorporar los distritos R7A, R7D, R8A, R9A y C4-4D propuestos a la
lista y a los mapas de las Areas de Vivienda Inclusiva Obligatoria.

Enmienda al documento para permitir ventanas exigidas por ley a menos de 30 pies de la linea del terreno
de Corporal Fischer Park.

Modificaciones Propuestas al Mapa de la Ciudad

Para facilitar el desarrollo de Corporal Fischer Park, el Departamento de Planificacion Urbana junto con el
DPRy el CDOT, plantea las siguientes modificaciones al mapa de la ciudad:

e Designar el terreno 19 de la cuadra 2520 del mapa como areas verdes. Esta parcela, propiedad de
la ciudad, se ubica a una cuadra fuera del drea de rezonificacion y esta delimitada por West 170th
Street, Nelson Avenue, Shakespeare Avenue y Corporal Fischer Place en el vecindario de
Highbridge del Bronx, Distrito Comunitario 4.

e Eliminar del mapa a Corporal Fischer Place (calle) entre Nelson Avenue y Shakespeare Avenue, la
cual estd adyacente a la parcela que se denominara en el mapa como dreas verdes segun lo
descrito anteriormente (Cuadra 2520, Terreno 19) y cartografiarla como dreas verdes.
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H. MARCO DE ANALISIS

Peor Escenario Razonable de Desarrollo (RWCDS)

Con el fin de evaluar los posibles efectos de los aspectos de la medida propuesta, se establecié un RWCDS
tanto para las condiciones de zonificacidn actuales (Futuro sin Medidas) como para las condiciones de
zonificacidn propuesta (Futuro con Medidas), para un periodo de 10 afios (afio de construccidn 2026). La
diferencia gradual entre las condiciones de Futuro sin Medidas y de Futuro con Medidas servirda como
fundamento para los andlisis de impactos de la Declaraciéon de Impacto Ambiental (EIS). Un periodo de
diez afos representa normalmente la cantidad de tiempo que los desarrolladores actuarian sobre la
medida propuesta para una rezonificacién en toda el drea que no esté asociada con un desarrollo
particular.

Para determinar las condiciones de Futuro sin Medidas y de Futuro con Medidas, se han utilizado
metodologias estandar de acuerdo con los lineamientos del Manual Técnico de la CEQR, empleando
hipdtesis razonables. Se han utilizado estas metodologias para identificar la cantidad y ubicacién del
desarrollo futuro.

Al proyectar la cantidad y ubicacién del desarrollo nuevo se han tomado en cuenta varios factores para
identificar los lugares probables de construccién, incluyendo propuestas conocidas de desarrollo,
tendencias antiguas de construccién y los criterios de lugar de desarrollo que se describen a continuacion.
Normalmente, para rezonificaciones en toda el drea que generan una gran variedad de oportunidades de
desarrollo, se puede esperar que los nuevos desarrollos se realicen en lugares escogidos, en lugar de en
todos los sitios dentro del area de rezonificacién. El primer paso para establecer el escenario de desarrollo
fue identificar los lugares donde pudiese preverse razonablemente la realizacién de desarrollos nuevos.

Criterios del Lugar de Construccion
Se identificaron los lugares de construccién segun los siguientes criterios:

e Terrenos que utilicen menos de la mitad de la proporcién de superficie del suelo (FAR) permitida,
conforme a la zonificacion propuesta.

e Terrenos con un tamafo total igual o mayor a 5,000 pies cuadrados (incluye posibles conjuntos
con un total de 5,000 pies cuadrados o més, si el conjunto parece factible?).

e Terrenos subutilizados: (definidos como terrenos desocupados, estacionamientos a nivel del
suelo, garajes y estructuras de un solo piso, construidas en menos de, o igual a la mitad de la
zonificacidn propuesta).

e Terrenos ubicados en areas donde se permiten las modificaciones de uso.

Ciertos terrenos que cumplen con estos criterios se excluyeron de la hipdtesis con base en las siguientes

T los conjuntos se definen como una combinacién de terrenos adyacentes que cumplan una de las siguientes condiciones:

(1) terrenos con titularidad compartida y que, combinados, cumplen los criterios de cualificacion del lugar;

(2) al menos uno de los terrenos, o combinacidn de terrenos, cumple con los criterios de cualificacidn del lugar y la titularidad del
conjunto se comparte entre mas de dos propietarios distintos.
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condiciones, porque era muy poco probable que se renovaran:

e Terrenos donde la actividad de construccién se mantiene o ha concluido recientemente.

e Escuelas (publicas o privadas), bibliotecas municipales, oficinas gubernamentales, hospitales,
centros médicos y templos de culto (autdnomos). Estos establecimientos pueden cumplir con los
criterios del lugar de desarrollo porque se construyeron en menos de la mitad de la proporcidn
de superficie del suelo permitida segun la zonificacidn vigente, y se encuentran en terrenos con
superficies superiores a los 5,000 pies cuadrados. No obstante, no se han renovado ni se han
ampliado estos establecimientos pese a la capacidad para hacerlo, y es muy poco probable que la
FAR gradual permitida conforme a la zonificacién propuesta genere la renovacion o ampliacién
de las mismas. Ademas, para las propiedades publicas, la renovacion y/o venta de estos terrenos
pudiese ameritar medidas particulares por parte del organismo gubernamental correspondiente.

e Terrenos con edificios residenciales multifamiliares (6 o0 mas unidades residenciales), debido a la
reubicacidn obligatoria de inquilinos en unidades de alquiler estabilizado.

e Ciertos usos comerciales o centros comunitarios grandes.

e Terrenos utilizados para el transporte publico y/o servicios publicos.

Lugares de Desarrollo Planificado y Posible

Con el fin de obtener una estimacion razonable y prudente del crecimiento futuro, se dividieron los lugares
de desarrollo en dos categorias: lugares de desarrollo planificado y lugares de desarrollo posible. Se
considera que los lugares de desarrollo planificado tienen mayor probabilidad de ejecutarse dentro del
periodo de analisis de diez afios respecto a las medidas propuestas (es decir, para el afio de analisis 2026),
mientras que se considera que los lugares posibles tienen menor probabilidad de ejecutarse dentro del
periodo de analisis aproximado de diez afios. Se identificaron los lugares de desarrollo posible con base
en los siguientes criterios:

e Terrenos en los que la mayor parte de su superficie de suelo esta ocupada por negocios activos (3
0 mas).

e Terrenos con formas, topografia u obstdculos ligeramente irregulares que dificultarian su
renovacion.

e Terrenos que han recibido inversiones considerables recientemente.

e Terrenos que han recibido mejoras o inversiones considerables recientemente.

e Garajes de estacionamiento estructurados.

e Terrenos con empresas que ofrecen servicios valiosos y/o exclusivos a la comunidad.

e Terrenos que producirian menos de 60 unidades de vivienda.

A partir de los criterios antes descritos, se ha identificado un total de 143 lugares de desarrollo (45
planificados y 98 posibles) en el drea de rezonificacion. El grafico 5a, “Lugares de desarrollo planificado y
posible - Descripcidon general” muestra estos lugares de desarrollo planificado y posible, y las tablas
detalladas del RWCDS presentadas en el Apéndice 2 del presente documento, identifican los usos
previstos en cada uno de estos lugares conforme a las condiciones de Futuro sin-Medidas y Futuro con-
Medidas. La tabla 1 que se muestra a continuacién, proporciona un resumen del RWCDS para cada
escenario de analisis.
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La EIS evaluara los posibles efectos particulares-del lugar y los relacionados-con la densidad, ocasionados
por el desarrollo en todos los lugares de desarrollo planificado. Los efectos relacionados-con la densidad
dependen de la cantidad y el tipo de desarrollo planificado en un lugar, y los efectos derivados sobre el
transito, calidad del aire, centros comunitarios y espacios abiertos.

Los efectos particulares-del lugar se relacionan con condiciones especificas del lugar y no dependen de la
densidad del desarrollo planificado. Entre los efectos particulares-del lugar se incluyen los posibles efectos
de ruido a partir del desarrollo, los efectos sobre recursos histéricos y la posible presencia de materiales
peligrosos. No se prevé el desarrollo en los lugares de construccion posibles en el futuro préoximo. Por
consiguiente, estos lugares no se incluyeron en las evaluaciones de efectos relacionados-con la densidad.
Sin embargo, se realizara una evaluacion de efectos particulares al lugar para estas ubicaciones, con el fin
de garantizar un analisis prudente.

Parametros de Escenario de Desarrollo
Factor de unidad residencial

La cantidad de unidades residenciales proyectadas en los edificios de apartamentos se obtiene al dividir
la cantidad total de superficie residencial entre 1,000 y redondeando al nUmero entero mds cercano.

El futuro sin las medidas propuestas (condicion Sin-Medidas)

En el futuro sin las Medidas Propuestas (Sin-Medidas), se asume que los lugares identificados de
desarrollo planificado permanecen sin modificaciones a partir de las condiciones presentes, o son
ocupados por usos que son de-pleno-derecho segln la zonificacién actual, y reflejan las tendencias
vigentes si estan desocupados, ocupados por edificios vacios u ocupados por usos de baja intensidad que
se consideran fomentarian usos mds activos. La tabla 1 muestra las condiciones Sin-Medidas para los
lugares de desarrollo planificado.

Como se muestra a continuacion en la tabla 1, se prevé que, en el futuro sin las Medidas Propuestas,
habrd un total aproximado de 1,558,083 pies cuadrados de superficie construida en los 45 lugares de
desarrollo planificado. Segun el RWCDS, la construccién total Sin-Medidas consistiria de 780 unidades
residenciales aproximadamente, sin garantias de asequibilidad, 238,384 pies cuadrados de usos para
minoristas, restaurantes y supermercados, 145,797 pies cuadrados de usos industriales y automotrices,
82,919 pies cuadrados para usos de centros comunitarios y 945 puestos adicionales de estacionamiento.
La poblacién estimada Sin-Medidas incluiria aproximadamente 2,268 habitantes y 1,154 trabajadores en
estos lugares de desarrollo planificado.

El futuro con las medidas propuestas (condicion Con-Medidas)

Las Medidas Propuestas permitirian el desarrollo de nuevos usos y mayores densidades en los lugares de
desarrollo planificado y posible. Como se muestra en la tabla 1, segin el RWCDS, la construccién total
prevista en los 45 lugares de desarrollo planificado conforme a la condicién Con-Medidas consistiria
aproximadamente de 4,885,424 pies cuadrados de superficie, incluyendo 4,162,049 pies cuadrados de
superficie residencial (aproximadamente 4,030 unidades residenciales [dwelling units, DU]), un
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porcentaje considerable de los cuales se espera que sea asequible, 458,625 pies cuadrados para usos de
restaurante y supermercados, 0 pies cuadrados para usos industriales y automotrices y 155,192 pies
cuadrados para usos de centros comunitarios, asi como 993 puestos adicionales de estacionamiento. La
poblacién estimada Con-Medidas incluiria aproximadamente 11,788 habitantes y 2,170 trabajadores en
estos lugares de desarrollo planificado. La variacidn gradual (neta) planificada entre las condiciones Sin-
Medidas y Con-Medidas que se derivarian de las Medidas Propuestas constituirian un incremento de
3,267,287 pies cuadrados de superficie residencial (3,250 DU), 285,694 pies cuadrados de espacio para
minoristas, restaurantes y supermercados, 72,273 pies cuadrados para espacio para centros comunitarios
y 48 puestos adicionales de estacionamiento, y una disminucion neta de 145,797 pies cuadrados para usos
industriales y automotrices en los lugares de desarrollo planificado.
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TABLA 1

RWCDS 2026 Usos del suelo Sin-Medidas y Con-Medidas

Uso del suelo

Condicion Sin Medidas

Condicion Con Medidas

Incremento Sin
Medidas — Con-
Medidas

Residencial

Residencial total

894,761 pies cuadrados
(780 DU)

4,162,049 pies cuadrados
(4,030 DU)

+3,267,287 pies
cuadrados
(3,250 DU)

Com

ercial

Minoristas locales

207,719 pies cuadrados

458,625 pies cuadrados

250,907 pies cuadrados

Supermercado del
programa de Ampliacion
de Comercios de
Alimentos para Apoyar
la Salud (Food Retail
Expansion to Support
Health, FRESH)

28,405 pies cuadrados

51,562 pies cuadrados

23,157 pies cuadrados

Restaurante 2,260 pies cuadrados 13,891 pies cuadrados 11,630 pies cuadrados

ReIaIC|onado-con 98,002 pies cuadrados 0 pies cuadrados -98,002 pies cuadrados

vehiculos

Oficina 4,818 pies cuadrados 44,105 pies cuadrados 39,287 pies cuadrados

Almacén 168,650 pies cuadrados 0 pies cuadrados -168,650 pies cuadrados

Garaje 22,154 pies cuadrados 0 pies cuadrados -22,154 pies cuadrados

Otros comercios 600 pies cuadrados 0 pies cuadrados -600 pies cuadrados

Comercial total 532,608 pies cuadrados 568,183 pies cuadrados 35,575 pies cuadrados
Otros usos

Industrial 47,795 pies cuadrados 0 pies cuadrados -47,795

Centro comunitario

82,919 pies cuadrados!

155,192 pies cuadrados?

72,273 pies cuadrados

3,327,341 pies

Superficie total de suelo | 1,558,083 pies cuadrados | 4,885,424 pies cuadrados cuadrados
Estacionamiento
Puestos de
estacionamiento 945 993 48
Poblacién3
Habitantes 2,268 11,788 9,520
Trabajadores 1,154 2,170 1,016
Notas:

1 Incluye 36,120 pies cuadrados para usos de templos de culto, 6,000 pies cuadrados para usos de consultorios médicos, 2,016 pies cuadrados
para usos de guarderia infantil, 15,800 pies cuadrados para usos de jardin de infancia, 22,983 pies cuadrados para otros usos de centros
comunitarios.

2 Incluye 53,896 pies cuadrados para usos de templos de culto, 8,500 pies cuadrados para usos de consultorios médicos, 15,800 pies cuadrados
para usos de jardin de infancia, 23,099 pies cuadrados para usos de guarderia infantil y 53,896 pies cuadrados para otros usos de centros
comunitarios.

3 Supone 2.87 personas por DU para unidades residenciales del Distrito Comunitario 7 del Bronx, 3.06 personas por DU para las unidades
residenciales del Distrito Comunitario 5 del Bronx y 2.92 personas por DU para unidades residenciales del Distrito Comunitario 4 del Bronx.

Segun informacién del censo de 2010, el tamano promedio del grupo familiar para las unidades
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residenciales del Distrito Comunitario 4 del Bronx es de 2.92, el tamafiio promedio del grupo familiar para
las unidades residenciales del Distrito Comunitario 5 del Bronx es de 3.06 y el tamafio promedio del grupo
familiar para las unidades residenciales del Distrito Comunitario 7 del Bronx es de 2.87. Con base en estas
proporciones y las proporciones estandar para calcular el empleo para usos comerciales, industriales y de
centros comunitarios, la Tabla 1 también proporciona un estimado de la cantidad de habitantes y
trabajadores en los 45 lugares de desarrollo planificado, en condiciones Sin Medidas y Con Medidas.
Como se muestra en la tabla, segin el RWCDS, las Medidas Propuestas generarian un aumento neto de
9,520 habitantes y 1,016 trabajadores.

Un total de 101 lugares se consideraron con menores probabilidades para ser desarrollados en el futuro
préximo, por lo que se consideraron como lugares de desarrollo posible (consulte el Apéndice 2). Como
se indicd anteriormente, los lugares posibles se consideran como menos probables para construcciones
debido a que no satisfacen por completo los criterios enumerados previamente. Sin embargo, segln se
describié anteriormente, el andlisis reconocié que una cantidad de lugares de construccién posible
pudiese desarrollarse conforme a las Medidas Propuestas en lugar de uno o varios lugares de desarrollo
planificado, incorporando los desarrollos previstos en el RWCDS. Por lo tanto, los lugares de construccién
posible también se analizan en la EIS para efectos particulares del lugar.

Como tal, la EIS analizara los lugares de desarrollo planificado con relacion a todas las areas técnicas de
interés, y también evaluara los efectos de los desarrollos posibles con relacién a los efectos particulares
del lugar, tales como arqueologia, sombras, materiales peligrosos, calidad del aire estatico y el ruido.

I.  ALCANCE PROPUESTO DE TRABAJO PARA LAEIS

Debido a que las Medidas Propuestas afectarian distintas dreas de interés medioambiental y se determind
que tienen el potencial de generar efectos negativos considerables en varias categorias de impacto, en
conformidad con la EAS y la Declaracién Positiva, se realizara una EIS para las Medidas Propuestas, que
estudiard todas las dreas técnicas de interés. Se elaborara la EIS en conformidad con todas las leyes y
reglamentos correspondientes, incluyendo la Ley Estatal de Revision de la Calidad Ambiental (State
Environmental Quality Review Act, SEQRA) (Articulo 8 de la Ley de Conservacion Ambiental del Estado de
Nueva York) y sus reglamentos de ejecucién presentes en el Titulo 6 del NYCRR, Parte 617, la Orden
Ejecutiva N.° 91 de la Ciudad de Nueva York de 1977, con sus enmiendas, y las Normas y Procedimientos
de la CEQR, presentes en el Titulo 62, Capitulo 5 de las Normas de la Ciudad de Nueva York.

La EIS contendra:

e Una descripcidon de las Medidas Propuestas y su entorno medioambiental.

e Una declaracion de los impactos medioambientales de las Medidas Propuestas, incluyendo
efectos a corto y a largo plazo, y los efectos medioambientales usuales relacionados.

e Una definicién de cualquier efecto medioambiental negativo que no podria evitarse

e siseimplementan las Medidas Propuestas.

e Un andlisis de las alternativas razonables a las Medidas Propuestas.

e Una definicidn de la asignacidn irreversible e irrecuperable de recursos que se utilizarian en las
Medidas Propuestas, si se llegaran a implementar.

e Una descripcion de la mitigacién propuesta para eliminar o reducir cualquier efecto
medioambiental negativo considerable.
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Como se indicd previamente, la EIS analizara los lugares de desarrollo planificado respecto a todas las
areas técnicas de interés, y también evaluara los efectos de los lugares de desarrollo posibles respecto a
efectos particulares del lugar, tales como arqueologia, sombras, materiales peligrosos, calidad del aire y
el ruido. El analisis expuesto en la EIS examinara el RWCDS junto con el mayor impacto medioambiental
posible para cada area afectada. A continuacién, se describen las areas técnicas especificas que se
incluyen en la EIS, asi como sus tareas y metodologias respectivas.

TAREA 1. DESCRIPCION DEL PROYECTO

El primer capitulo de la EIS presenta al lector las Medidas Propuestas y define el contexto en el que se
evaluan los impactos. Este capitulo contiene una descripcion de las Medidas Propuestas: su ubicacion,
antecedentes y/o historia del proyecto, una explicacién del propdsito y de las necesidades, las
consideraciones importantes para la planificacién que dan forma a esta propuesta, una descripcion
detallada de las Medidas Propuestas y un analisis de las autorizaciones necesarias, de los procedimientos
que se deben seguir y la funcién de la EIS en el proceso. Este capitulo es esencial para comprender las
Medidas Propuestas y su impacto, y brinda al publico y a quienes toman las decisiones una base para
evaluar las Medidas Propuestas.

Igualmente, el capitulo de la descripcion del proyecto presentara los antecedentes de la planificacion y
los fundamentos de las acciones propuestas y resumird el RWCDS para su andlisis en la EIS. La seccidn
sobre el procedimiento de aprobacion explicard el ULURP y los cambios al mapa de la ciudad, las
enmiendas al documento de zonificacidn, los procesos de enmiendas al mapa de zonificacion, su
cronograma y las audiencias ante las Juntas Comunitarias, el gabinete del Presidente del Distrito, la CPCy
el Concejo de la Ciudad de Nueva York. Se identificara la funcién de la EIS como un documento de
divulgacion completa que busca ayudar en la toma de decisiones, al igual que su relacidon con las
autorizaciones a discrecion y las audiencias publicas descritas.

TAREA 2. USO DEL SUELO, ZONIFICACION Y POLITICA PUBLICA

Un analisis del uso del suelo describe los usos y las tendencias de desarrollo en el area que una medida
propuesta puede afectar, y determina si la medida propuesta es compatible con dichas condiciones o si
puede afectarlas. De manera similar, el andlisis considera el cumplimiento de la accion con, y el efecto
gue tiene sobre, la zonificacién del area y con otras politicas publicas que puedan corresponder. Este
capitulo analizara los posibles impactos de las Medidas Propuestas sobre el uso del suelo, la zonificacion
y la politica publica. El andlisis del uso del suelo, de la zonificacion y de la politica publica seguira las pautas
del Manual Técnico de la CEQR y las metodologias especificas que se describen en este documento.

El drea principal de estudio del uso del suelo serd el area de rezonificacion, la cual experimentara
directamente los posibles efectos de las Medidas Propuestas (y reflejara la rezonificacién propuesta y el
RWCDS resultante). El area secundaria de estudio del uso del suelo incluiria las areas vecinas que se
encuentran dentro de % de milla del area de rezonificacién, como se observa en la Figura 6, que podrian
sufrir un impacto indirecto. Las subtareas incluirian las siguientes:

e Proporcionar un historial breve de desarrollo de las dreas de estudio principal (es decir, el drea de
rezonificacion) y secundaria.
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e Proporcionar una descripcién del uso del suelo, de la zonificacién y de la politica publica en las
areas de estudio descritas anteriormente (se realizara un analisis mas detallado del area de
rezonificacion). Esta tarea se coordinara estrechamente con la Tarea 3, “Condiciones
Socioecondmicas”, la cual proporcionara un andlisis cualitativo del efecto del proyecto sobre los
negocios y el empleo en el drea de rezonificacion. Se tomara nota de las tendencias recientes en
el drea de rezonificacion. También se describiran otras politicas publicas que corresponden a las
areas de estudio, como: el programa FRESH, Viviendas en Nueva York, Vision Zero y las politicas
OneNYC. El area directamente afectada no se encuentra dentro de los limites de la zona costera
de la ciudad. Por lo tanto, no es necesario una evaluacién de la consistencia de las Medidas
Propuestas con el Programa de Revitalizacion del Litoral de la Ciudad (City’s Waterfront
Revitalization Program).

e Con base en las encuestas de campo y los estudios anteriores, identificar, describir y mostrar
graficamente los patrones predominantes del uso del suelo para el equilibrio de las areas de
estudio. Describir las tendencias recientes de uso del suelo en las areas de estudio e identificar
los factores principales que influyen sobre las tendencias de uso del suelo.

e Describir y cartografiar la zonificacion existente y las medidas de zonificacidn recientes en las
areas de estudio.

e Preparar una lista de los proyectos de desarrollo futuros en las dreas de estudio que se prevé
construir para el aio de andlisis 2026 y que pueden influenciar las tendencias futuras del uso del
suelo. lgualmente, identificar medidas de zonificacion pendientes u otras medidas de politicas
publicas que podrian afectar los patrones y las tendencias de uso del suelo en las areas de estudio.
Con base en estos proyectos e iniciativas planificadas, evaluar el uso del suelo y las condiciones
de zonificacion a futuro sin las Medidas Propuestas (condicion Sin Medidas).

e Describir las modificaciones propuestas para la zonificacién y las posibles modificaciones al uso
del suelo con base en el RWCDS de las Medidas Propuestas (condicion Con Medidas).

e Discutir los posibles efectos de las Medidas Propuestas con respecto a los problemas de
compatibilidad con el uso del suelo circundante, el cumplimiento de la zonificacion y otras
politicas publicas y el efecto de las Medidas Propuestas sobre las tendencias y las condiciones
actuales de desarrollo en las dreas de estudio.

e Deser necesario, se identificaran las medidas de mitigacidn para evitar o reducir el efecto negativo
considerable del uso del suelo, de la zonificacidn y/o de las politicas publicas.
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TAREA 3. CONDICIONES SOCIOECONOMICAS

La naturaleza socioecondmica de un area incluye su poblacidn, las viviendas y la actividad econdmica. Los
cambios socioecondmicos pueden ocurrir cuando un proyecto cambia directa o indirectamente cualquiera
de estos elementos. Aunque los cambios socioecondmicos podrian no tener consecuencias, se divulgan
en caso de que puedan afectar los patrones del uso del suelo, a las poblaciones con ingresos bajos, la
disponibilidad de bienes y servicios o la inversién econédmica de una manera que modifique la naturaleza
socioecondmica del area. Este capitulo evaluara los posibles efectos de las Medidas Propuestas sobre la
naturaleza socioecondmica del drea de estudio, la cual se prevé se ajuste al area de estudio del uso del
suelo de % de milla que se describe en la Tarea 2. El andlisis de las condiciones socioecondmicas seguira
las pautas del Manual Técnico de la CEQR y las metodologias especificas que se describen en este
documento.

Se espera que los limites del drea de estudio socioecondmico sean similares a los del area de estudio de
uso del suelo, y dependerdn de la escala y las caracteristicas del RWCDS con relacion a las Medidas
Propuestas. Una evaluacidon socioecondmica busca medir la posibilidad de cambiar la naturaleza
socioecondmica de la poblacién del area de estudio. Se espera que las Medidas Propuestas generen un
aumento neto de 3,250 unidades residenciales. En el caso de proyectos o medidas que produzcan un
aumento de la poblacién, la escala de cambio relativo se suele representar como un aumento porcentual
de la poblacién (es decir, se puede esperar que un proyecto que produzca un aumento considerable de la
poblacién afecte un area de estudio mdas amplia). Por consiguiente, el area de estudio socioecondmico se
extenderia hasta un radio de 0.5 millas, si el RWCDS asociado con las Medidas Propuestas aumenta la
poblacién en un 5 por ciento en comparacién con la poblacidn Sin Medidas de un area de estudio de un
cuarto de milla (0.25 millas).

Puesto que las Medidas Propuestas afectaran un tramo de dos millas de Jerome Avenue en porciones que
corresponden a seis comunidades, seria conveniente establecer subareas para el analisis, si las medidas
podrian afectar de diferentes formas las diferentes porciones del drea de estudio. Por ejemplo, si una
medida agrupa oportunidades de desarrollo en una porcidn del drea de estudio y aumentaria la poblacion
en la misma, podria ser conveniente analizar la subarea con mas probabilidades de verse afectado por el
desarrollo agrupado. Se definiran las diferentes subareas de acuerdo con los vecindarios o comunidades
identificables, con el propdsito de informar si las Medidas Propuestas podrian tener efectos diferentes
sobre las distintas poblaciones que podrian haber estado ocultos o haberse obviado dentro del area de
estudio mas amplia.

Los cinco problemas principales con respecto a las condiciones socioecondmicas se refieren a si una
medida propuesta conllevaria efectos negativos considerables debido a: (1) un desplazamiento residencial
directo; (2) un desplazamiento comercial e institucional directo; (3) un desplazamiento residencial
indirecto; (4) un desplazamiento comercial e institucional indirecto; y (5) efectos negativos sobre
industrias especificas. Como se explica mas adelante, las Medidas Propuestas requieren una evaluacion
de las condiciones socioecondmicas de todos los problemas principales, a excepcién del desplazamiento
residencial directo. No suele esperarse que el desplazamiento directo de menos de 500 residentes afecte
las caracteristicas socioecondmicas de un vecindario. Las Medidas Propuestas no superaran el limite de
500 residentes desplazados vy, por lo tanto, no se prevé que conlleven efectos negativos considerables
debido a desplazamiento residencial directo. La EIS brindard informacién sobre el nimero de unidades
residenciales y el nimero estimado de residentes que las Medidas Propuestas desplazaran directamente,
y determinara el nimero de desplazamientos relacionados con la poblacidn del area de estudio.
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La evaluacion de las cuatro areas de interés restantes comenzara con una evaluacion preliminar para
determinar si es necesario realizar un analisis detallado. Se llevaran a cabo andlisis detallados para
aquellas areas en la que la evaluacién preliminar no pueda descartar por completo la posibilidad de
efectos negativos considerables. Las evaluaciones detalladas se enmarcardn en el contexto de las
condiciones existentes y en las evaluaciones de las condiciones futuras Sin Medidas y Con Medidas para
el 2026, lo incluso cualquier cambio en la poblacién y el empleo que se prevé que ocurran para el afio de
analisis de las Medidas Propuestas.

Desplazamiento Comercial Directo

En el caso del desplazamiento comercial directo, se informara acerca del tipo y extension de los negocios
y los trabajadores desplazados por el RWCDS asociado con las Medidas Propuestas. Si un proyecto
desplazaria directamente a mas de 100 empleados, es necesario llevar a cabo una evaluacién del
desplazamiento comercial directo. Las Medidas Propuestas tienen el potencial para superar el limite de
100 empleados desplazados vy, por lo tanto, se proporcionara una evaluacién preliminar en la EIS.

El andlisis del desplazamiento comercial e institucional directo calculara el nimero de empleados vy la
cantidad y los tipos de negocios que las Medidas Propuestas desplazarian, al igual que describira el perfil
econdmico del area de estudio, mediante el uso de datos comerciales y de empleo que ofrece el
Departamento de Trabajo del Estado de Nueva York o la Oficina del Censo de Estados Unidos. Se usara
esta informacién para determinar la posibilidad de que ocurran efectos negativos considerables: (1) si los
negocios que se desplazardn proporcionan productos o servicios esenciales para la economia local que no
estarian disponibles en su “drea comercial” para los residentes o negocios, debido a la dificultad de
reubicar los negocios o de crear negocios nuevos y similares; y (2) si una categoria comercial esta sujeta a
otros reglamentos o planes publicos adoptados para preservarla, mejorarla o de otro modo protegerla.

Desplazamiento Residencial Indirecto

El desplazamiento residencial indirecto es el desplazamiento involuntario de residentes que es una
consecuencia de las condiciones socioecondmicas que crea una medida propuesta. El desplazamiento
residencial indirecto puede darse si un proyecto propuesto crea o acelera una tendencia de modificar las
condiciones socioecondmicas que podrian potencialmente desplazar a una poblacidn vulnerable, hasta el
punto de cambiar la naturaleza socioecondmica de un vecindario. Para evaluar este posible impacto, el
andlisis abordard una serie de cuestiones de limite con respecto a si el proyecto modifica
considerablemente la naturaleza demografica de un area al modificar la poblaciéon o al introducir viviendas
mas costosas.

El andlisis del desplazamiento residencial indirecto usara la informacién mas reciente del Censo de Estados
Unidos, la base de datos de Informacion de Evaluacion de Inmuebles (Real Property Assessment Data,
RPAD) del Departamento de Finanzas de la Ciudad de Nueva York, asi como informacion actual del
mercado inmobiliario, para presentar las tendencias demograficas y residenciales en el mercado y las
condiciones para el drea de estudio. La presentacion de las caracteristicas del area de estudio incluira
calculos de poblacién, la antigliedad de las viviendas y la situacién de viviendas desocupadas, el valor y el
alquiler promedios, cdlculos del nimero de viviendas que no estan sujetas a proteccion del alquiler y el
ingreso familiar promedio. La evaluacion preliminar llevara a cabo la siguiente evaluacion detallada:
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e Paso 1: Determinar si las Medidas Propuestas agregarian una poblacién nueva considerable con
un ingreso diferente al ingreso de la poblacion del drea de estudio. Si los ingresos promedios
previstos de la poblacién nueva son similares a los ingresos promedios de las poblaciones del area
de estudio, no sera necesario llevar a cabo otros analisis. Si los ingresos promedios previstos de
la poblaciéon nueva superan los ingresos promedios de las poblaciones del area de estudio, se
llevara a cabo el Paso 2 del analisis.

e Paso 2: Determinar si la poblacion de las Medidas Propuestas es lo suficientemente grande como
para afectar las condiciones del mercado inmobiliario en el drea de estudio. Si el aumento de la
poblacion puede afectar potencialmente las condiciones del mercado inmobiliario, se llevard a
cabo el Paso 3.

e Paso 3: Determinar si el drea de estudio ya ha experimentado una tendencia facilmente
observable con respecto a los alquileres en aumento y el posible efecto de la medida sobre dichas
tendencias, y si el drea de estudio posiblemente contiene una poblacion en riesgo de
desplazamiento indirecto a partir de los aumentos de los montos de alquileres, debido a los
cambios en el mercado inmobiliario que trae consigo la poblacién nueva.

Un analisis detallado, de corresponder, emplearia un analisis demografico mas exhaustivo y encuestas de
campo para describir las condiciones existentes de los residentes y de las viviendas, identificar las
poblaciones en riesgo de desplazamiento, evaluar las tendencias socioecondmicas actuales y futuras que
podrian afectar a estas poblaciones, y examinar los efectos de las Medidas Propuestas sobre las
tendencias socioeconémicas predominantes vy, asi, examinar los impactos sobre las poblaciones en riesgo
identificadas.

Desplazamiento Comercial Indirecto

El analisis del desplazamiento comercial indirecto determinara si las Medidas Propuestas pueden crear
tendencias que dificulten que permanezcan en el drea aquellos negocios que proporcionan productos o
servicios importantes para la economia local, o aquellos negocios sujetos a reglamentos o planes
adoptados para preservarlos, mejorarlos o de otra forma protegerlos. El propdsito de la evaluacién
preliminar es determinar si una medida propuesta puede crear dicha tendencia. Las Medidas Propuestas
no crearan mas de 200,000 pies cuadrados de usos comerciales nuevos para el area; sin embargo, podrian
desplazar a mas de 100 empleados. Por tanto, se llevard a cabo una evaluacion del desplazamiento
comercial indirecto posible.

Efectos Negativos sobre Industrias Especificas

El andlisis del desplazamiento comercial directo proporcionara suficiente informacién para determinar si
las Medidas Propuestas podrian tener efectos negativos sobre una industria especifica, en comparacion
con el futuro sin la Medida Propuesta. El analisis determinara:

e Silas Medidas Propuestas afectarian considerablemente las condiciones comerciales de alguna
industria o categoria comercial dentro o fuera de las areas de estudio.

e Silas Medidas Propuestas reducirian considerablemente el empleo u obstaculizaran la viabilidad
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de una industria especifica o categoria comercial.

TAREA 4. [INSTALACIONES Y SERVICIOS COMUNITARIOS

La necesidad de instalaciones y servicios comunitarios estd directamente relacionada con el tipo vy el
tamafio de la poblacién nueva que surge a partir del desarrollo, producto de la medida propuesta. El
RWCDS asociado con las Medidas Propuestas agregaria 3,250 unidades residenciales nuevas al area. Este
nivel de desarrollo daria paso a un analisis detallado de las escuelas primarias, intermedias y secundarias,
bibliotecas y centros de cuidado infantil, tal como se muestra en el documento de la EAS. Sibien el RWCDS
no ocasionaria que se realicen analisis detallados de los posibles impactos para las estaciones de policia o
de bomberos y para los servicios médicos, la EIS contendrd, con fines informativos, una descripcién de las
instalaciones policiacas, de bomberos y médicas que prestan servicios en el drea de rezonificacion. El
analisis de las instalaciones y los servicios comunitarios seguira las pautas del Manual Técnico de la CEQR
y las metodologias especificas que se describen en este documento.

Escuelas Publicas

e Eldrea de estudio principal del analisis de escuelas primarias e intermedias seria los “subdistritos”
de los distritos escolares en los que se lleva a cabo el proyecto. En vista de que el drea de
rezonificacion abarca partes de los subdistritos 1, 2 y 3 del distrito escolar comunitario
(Community School District, CSD) 9, y el subdistrito 4 del CSD 10, se realizaran los analisis de
escuela primaria e intermedia de forma separada para cada subdistrito. Las Medidas Propuestas
también dan paso a un analisis de las escuelas secundarias, las cuales se evallan a nivel distrital.

e Se identificardn y ubicaran las escuelas publicas primarias e intermedias que operan en los
subdistritos 1, 2 y 3 del CSD 9; y en el subdistrito 4 del CSD 10. Se proporcionara la capacidad
existente, la matricula y el uso de datos de las escuelas publicas primarias e intermedias de los
subdistritos afectados correspondientes al afio escolar en curso (o el mas reciente), y se tomara
nota de cualquier deficiencia especifica relacionada con la capacidad escolar. Se brindard
informacién similar sobre las escuelas secundarias del Bronx. Se presentara el uso de la
informacién mediante el “Método de Calculo de los Objetivos”, el cual es empleado por el
Departamento de Educacion (Department of Education, DOE) de la Ciudad de Nueva York para la
planificacion de capital.

e Se identificaran las condiciones que se presentarian en la condicién Sin Medidas, tanto para los
subdistritos (para los analisis de escuela primaria e intermedia) como para el distrito (para el
anadlisis de escuela secundaria), tomando en cuenta los cambios previstos en las matriculas
futuras, incluso aquellos asociados con otros desarrollos en los subdistritos afectados, mediante
el uso de los Inicios Previstos de Viviendas Nuevas (Projected New Housing Starts) de la SCA. Se
agregaran los distritos escolares del Bronx al total distrital, el cual se usara para el analisis de
escuela secundaria para distrito Sin Medidas. También se identificaran e incluiran en los analisis
los planes para modificar la capacidad escolar, bien sea a través de medidas administrativas de
parte del DOE o como resultado de la construccidn de espacios escolares nuevos antes del afio de
analisis 2026. Los proyectos planificados de capacidad nueva del Plan de Capital a Cinco Afios
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(Five Year Capital Plan) del DOE para el 2015-2019 no se incluiran en el analisis cuantitativo, salvo
que los proyectos hayan comenzado la preparacion del sitio y/o construccién de la obra. Sin
embargo, se podrian incluir en una discusion cualitativa. La capacidad de salones de clase,
miniescuelas y anexos transportables no se incluird en el analisis de las condiciones futuras.

e Se analizaran las condiciones futuras con las Medidas Propuestas, agregando la poblacion
estudiantil que probablemente surja de acuerdo al RWCDS en las proyecciones para las
condiciones futuras Sin Medidas. Los impactos se evaluaran con base en las diferencias entre las
proyecciones futuras Con Medidas y las proyecciones futuras Sin Medidas (a nivel subdistrital para
las escuelas primarias e intermedias y a nivel distrital para las escuelas preparatorias) para
matricula, capacidad y uso en 2026.

e Se tomara una decision con respecto a si las Medidas Propuestas acarrearian efectos negativos
considerables para las escuelas primarias, intermedias y/o secundarias. Se podria producir un
efecto negativo considerable que requiera que se consideren medidas de mitigacion, si las
Medidas Propuestas ocasionan: (1) una tasa de uso colectivo de las escuelas primarias y/o
intermedias en el drea de estudio del subdistrito que sea igual o mayor a 100 por ciento en la
condicién Con Medidas (se toma una decisién a nivel distrital sobre la importancia del impacto
para las escuelas secundarias); y (2) un aumento de cinco por ciento o mas en la tasa de uso
colectivo entre las condiciones Sin Medidas y las condiciones Con Medidas. Si se identifican
impactos, se crearan medidas de mitigacidn con la asesoria de la Autoridad de Construccion de
Escuelas (SCA) de la Ciudad de Nueva York y el DOE. Se indicara la capacidad necesaria en las
escuelas para mitigar los impactos identificados, al igual que el momento en que ocurriran dichos
impactos.

Bibliotecas

e Se identificaran y mostraran en el mapa la(s) sucursal(es) de bibliotecas publicas locales que
prestan servicios en el drea dentro de aproximadamente % de milla del drea de rezonificacion, la
cual es la distancia que se espera que una persona se desplace para recibir dichos servicios.

e Se describiran las bibliotecas existentes en el area de estudio y sus correspondientes servicios de
informacién, asi como la poblacidn de usuarios. La informacién relacionada con los servicios que
se prestan en la(s) sucursal(es) del drea de estudio incluird la cantidad de ejemplares y otras
condiciones pertinentes existentes. Los detalles sobre el funcionamiento de las bibliotecas se
basaran en la informacion disponible para el publico y/o mediante consultas a los funcionarios de
la Biblioteca Publica del Bronx. Si corresponde, se calculard la cantidad de ejemplares por
residente, para brindar una medicidn cuantitativa de los recursos disponibles en las bibliotecas
sucursales correspondientes y, de esta manera, obtener una referencia para el analisis.

e Se describiran las condiciones Sin Medidas, las proyecciones sobre cambios en la poblacién del
area y la informacién sobre los cambios planificados en los servicios o instalaciones de la
biblioteca, y se evaluard cdmo afectan estos cambios los servicios de la biblioteca. Se estimara la
cantidad de ejemplares por residente para la condicién Sin Medidas, mediante el uso de la
informacién recopilada sobre las condiciones existentes.
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e Se evaluaran los efectos del aumento de la poblacidn como resultado de las Medidas Propuestas,
sobre la capacidad de la biblioteca para brindar servicios de informacion a sus usuarios. Se
estimara la cantidad de ejemplares por residente para la condicion Con Medidas, y se comparara
con los cdlculos del nimero de ejemplares en la condicion Sin Medidas.

e Si las Medidas Propuestas aumentan la poblacion del area de estudio de % de milla de una
biblioteca sucursal en cinco por ciento o mas por encima de los niveles Sin Medidas, y se
determina, con la asesoria de la Biblioteca Publica del Bronx, que este aumento impediria que la
biblioteca preste sus servicios en el area de estudio, podria presentarse un efecto negativo
considerable que requiera que se considere implementar medidas de mitigacion.

Centros de Cuidado Infantil

e Seidentificaran los centros de cuidado infantil que se encuentren a aproximadamente dos millas
del area de rezonificacion. Se describira cada establecimiento en términos de ubicacidon, nimero
de cupos (capacidad), matricula y el uso, con la asesoria de la Administracion de Servicios
Infantiles (Administration of Children’s Services, ACS).

e En el caso de las condiciones Sin Medidas, se obtendra la informacion sobre cualquier cambio
planificado para los programas o establecimientos de cuidado infantil en el area, incluso el cierre
o ampliacién de las instalaciones existentes y la construccidn de instalaciones nuevas. Se evaluara
cualguier aumento previsto en la poblacidn de niflos menores de seis afios de edad dentro de las
limitaciones de ingresos para la elegibilidad, utilizando el RWCDS Sin Medidas (consulte el “Marco
de Analisis”) como una posible demanda adicional, y se evaluaradn los efectos posibles de los
aumentos de poblacién que requiera servicios de cuidado infantil en el drea de estudio. Se
calculara la capacidad disponible o las deficiencias resultantes en los cupos y en la tasa de uso
para el drea de estudio con respecto a la condicion Sin Medidas.

e Seevaluaran los posibles efectos de los nifios elegibles adicionales como resultado de las Medidas
Propuestas, al comparar la demanda neta estimada sobre la capacidad con la demanda neta sobre
la capacidad en el andlisis Sin Medidas.

e Sedecidira silas Medidas Propuestas acarrearian efectos negativos considerables para los centros
de cuidado infantil. Se podria producir un efecto negativo considerable que requiera que se
consideren medidas de mitigacién, si las Medidas Propuestas ocasionan: (1) una tasa de uso
colectivo del grupo de centros de cuidado infantil en el drea de estudio que sea mayor a 100 por
ciento en la condicién Con Medidas, y (2) un aumento de cinco por ciento o mas en la tasa de uso
colectivo de los centros de cuidado infantil en el area de estudio entre la condicidn Sin Medidas y
la condicién Con Medidas.

TAREA 5. ESPACIO ABIERTO

Si un proyecto puede agregar poblacién a un area, la demanda de espacios abiertos suele aumentar. Los
efectos indirectos pueden presentarse cuando la poblacidn que surge del proyecto propuesto es lo
bastante grande como para reducir notablemente la capacidad del espacio abierto de un area para servir
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a la poblacién futura. En la mayoria de los proyectos, se realiza una evaluacidn si el proyecto propuesto
produciria mas de 200 residentes o 500 empleados, o un nimero similar de otros usos. No obstante, la
necesidad de realizar una evaluacidn del espacio abierto puede variar en algunas areas de la ciudad donde
se considera que el espacio abierto satisface deficientemente o no satisface correctamente las
necesidades; si un proyecto se encuentra ubicado en un area en la que no se satisfacen las necesidades
adecuadamente, se debe realizar una evaluacién del espacio abierto, si dicho proyecto produciria mas de
50 residentes o 125 trabajadores. El Distrito Especial propuesto de Jerome Avenue abarca dreas que no
son areas en las que no se satisfacen deficientemente las necesidades, ni dreas en las que se satisfacen
correctamente las necesidades, asi como en un area en las que se satisfacen deficientemente las
necesidades en el vecindario Fordham, y supera los limites correspondientes para los analisis residenciales
y de trabajadores. Por consiguiente, se requiere una evaluacién del espacio abierto residencial y no
residencial, y esta se proporcionara en la EIS. El andlisis del espacio abierto seguira las pautas del Manual
Técnico de la CEQR y las metodologias especificas que se describen en este documento.

El analisis del espacio abierto tomara en consideracidon tanto los recursos activos como los recursos
pasivos del espacio abierto. Las proporciones de espacios abiertos pasivos se evaluaran en un area de
estudio no residencial (de un radio de % de milla) y en un drea de estudio residencial (de un radio de %
milla). Las proporciones de espacios abiertos activos se evaluaran en un area de estudio residencial de %
milla. En general, ambas areas de estudio estan compuestas por aquellas areas de censo que tienen 50
por ciento o mds de su extension dentro de un radio de % de milla y de un radio de % milla del drea de
rezonificacién, respectivamente.?El drea de estudio del espacio abierto resultante se muestra en la Figura
7.

El analisis detallado del espacio abierto en la EIS incluira las siguientes subtareas:

e Se determinaran las caracteristicas de los dos grupos de usuarios de los espacios abiertos
(residentes y trabajadores o usuarios diurnos). Para determinar el nimero de residentes en las
areas de estudio, se recopilaran los datos del censo de 2010 para las areas de censo que estan
compuestas por las areas de estudio de espacio abierto residencial y no residencial. Puesto que
las areas de estudio pueden incluir la fuerza de trabajo y la poblacién diurna que también podria
usar los espacios abiertos, también se calcularan el nimero de empleados y de trabajadores
diurnos en las areas de estudio, con base en los datos del censo del trayecto invertido para llegar
al trabajo.

e Se hard uninventarioy se cartografiaran los espacios abiertos activos y pasivos que se encuentran
dentro de las areas de estudio de espacios abiertos de % de milla y de % milla. Se describira el
estado y el uso de las instalaciones existentes con base en el inventario y las visitas de campo. De
conformidad con los lineamientos, se llevaran a cabo encuestas de campo acerca de los recursos
del espacio abierto del area de estudio de % de milla y % milla durante las horas pico de uso y con
un buen clima. Se visitaran los espacios abiertos de programacion pasiva los dias de semana
durante las horas pico del mediodia y se visitaran los espacios abiertos de programacion activa (o

2 Se han ajustado los radios de % de milla y % milla para que colinden con los limites de las areas de censo pobladas
que tengan 50 por ciento o mas de su extension dentro de los radios. No se ajustaron los radios de % de milla ni el
radio de % milla para que colindaran con las areas de censo despobladas (p. ej., areas de censo compuestas
totalmente por espacios abiertos).
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las partes de la programacion activa de los espacios abiertos que tienen tanto recursos de espacio
abierto activo como pasivo) los dias de semana durante las horas pico del mediodia y durante las
horas pico de los fines de semana. Se determinaran las superficies de estas instalaciones y se
calcularan las superficies totales del area de estudio. También se calculara el porcentaje de
espacios abiertos activos y pasivos.

e Con base en el inventario de las instalaciones y de las poblaciones del area de estudio, se
calcularan las proporciones totales, activas y pasivas de espacio abierto para las poblaciones
residenciales y de trabajadores, y se comparardn con los lineamientos de la ciudad para evaluar
la idoneidad. Las proporciones de espacio abierto se expresan como la superficie de espacio
abierto (total, pasiva y activa) por cada 1,000 usuarios de una poblacién.

e Se evaluaran los cambios previstos en los niveles futuros de la oferta y la demanda de espacio
abierto para el afio de analisis 2026, con base en otros proyectos de desarrollo planificados dentro
de las dreas de estudio de espacio abierto. También se tomaran en cuenta los espacios abiertos
nuevos o las instalaciones recreativas que se prevé que estaran en funcionamiento para el afio de
anadlisis. Se calcularan las proporciones de espacios abiertos para las condiciones futuras Sin
Medidas y se compararan con las proporciones existentes para determinar los cambios en los
niveles futuros de idoneidad.

e Se evaluaran los efectos sobre la oferta y la demanda de espacio abierto que resulte del aumento
de las poblaciones residenciales y de trabajadores que se agregaron de acuerdo con el RWCDS
asociado con las Medidas Propuestas. La evaluacién de los impactos de la Medida Propuesta se
basara en una comparacion de las proporciones de espacio abierto de las condiciones futuras Sin
Medidas vs. las condiciones futuras Con Medidas. Ademas del analisis cuantitativo, se llevara a
cabo un analisis cualitativo para determinar si los cambios que surgen de las Medidas Propuestas
constituyen un cambio considerable (positivo o negativo) o un efecto perjudicial para las
condiciones de espacio abierto. El analisis cualitativo evaluara si las areas de estudio poseen o no
suficientes espacios abiertos, considerando el tipo (activos vs. pasivos), la capacidad, el estado y
la distribucidn de los espacios abiertos y el perfil de las poblaciones del area de estudio.
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TAREA 6. SOMBRAS

Un andlisis de sombras evalla si las estructuras nuevas que sean producto de una medida propuesta
proyectarian una sombra sobre recursos de acceso publico sensibles a la luz solar o sobre otros recursos
de interés, tales como recursos naturales, y evalla la importancia de su impacto. Este capitulo examinara
la posibilidad de que las Medidas Propuestas produzcan sombras considerables y perjudiciales. En
general, la posibilidad de que una sombra genere un impacto existe si una medida crea estructuras nuevas
o adiciones a edificios que generan estructuras de mas de 50 pies en altura que puedan producir sombras
sobre elementos naturales importantes, espacios abiertos de acceso publico o elementos histéricos que
dependan de la luz solar. Las construcciones nuevas o las adiciones a edificios que produzcan cambios de
altura de menos de 50 pies también podrian crear sombra si se encuentran adyacentes a, o en la calle de
en frente de, un recurso sensible a la luz solar. El andlisis de sombras seguird las pautas del Manual Técnico
de la CEQR y las metodologias especificas que se describen en este documento.

Las Medidas Propuestas permitirian el desarrollo de edificios de mas de 50 pies de altura y que, por lo
tanto, tienen el potencial de producir sombras en las dreas de rezonificacion. La EIS evaluara el RWCDS
en cada obra especifica para determinar si los desarrollos nuevos podrian producir efectos de sombras
sobre los lugares de desarrollos planificados y posibles sobre los usos sensibles a la luz solar, y brindard
informacién sobre los efectos del rango de sombras, si las hubiere, que probablemente conlleven las
Medidas Propuestas. El analisis de sombras que se muestra en la EIS incluira las siguientes subtareas:

e Se elaborara una evaluacion preliminar de deteccién de sombras, para determinar si las sombras
de los desarrollos planificados y posibles podrian alcanzar cualquier recurso que sea sensible a la
luz solar en cualquier época del afio.

e Sellevara a cabo una evaluacion de nivel 1 para determinar el area de estudio de sombra
mas amplia para los desarrollos planificados y posibles, lo cual se define como 4.3 veces
la altura de una estructura (la sombra mas amplia que se observaria el 21 de diciembre,
durante el solsticio de invierno). Se elaborard un mapa de referencia que muestre la
ubicacién de los desarrollos planificados y posibles con relacidn a los recursos sensibles a
la luz solar.

e Se llevard a cabo una evaluacidn de nivel 2 si cualquier parte de un recurso sensible a la
luz solar se encuentra dentro del area de estudio de sombra mas amplia. La evaluacién
de nivel 2 determinara el drea triangular que no puede estar cubierta por las sombras que
producen los desarrollos planificados y posibles, lo cual en la ciudad de Nueva York es el
area que se encuentra entre -108° y +108° con respecto al norte verdadero.

e Se llevard a cabo una evaluacidn de nivel 3 si cualquier parte de un recurso sensible a la
luz solar se encuentra dentro del drea que podria estar cubierta por las sombras que
producen los desarrollos planificados o posibles. La evaluacion de nivel 3 determinara si
las sombras que producen los desarrollos planificados y posibles pueden alcanzar
recursos sensibles a la luz solar, a través del uso de software de modelado tridimensional
por computadora con capacidad para calcular con precisidn los patrones de sombras.
Este modelo incluira una representacién tridimensional del (de los) recurso(s) sensible(s)
a la luz solar, una representacién tridimensional de los lugares de desarrollo planificados
y posibles que se identifican en el RWCDS y una representacion tridimensional de la
informacion topografica que se encuentra dentro del area, para determinar la extensién
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y duracién de las sombras nuevas que cubriran los recursos sensibles a la luz solar como
resultado de las Medidas Propuestas.

e Si el andlisis de evaluacién no descarta la posibilidad de que las sombras que produce la medida
alcancen los recursos sensibles a la luz solar, la EIS contendra un analisis detallado de las sombras
posibles que los desarrollos en el RWCDS (areas de desarrollo, tanto planificadas como posibles)
podrian producir sobre espacios abiertos de acceso publico o sobre recursos histéricos que sean
sensibles a la luz solar. El analisis detallado de sombras establecera una referencia (Sin-Medidas),
la cual se comparard con las condiciones futuras que resulten de las Medidas Propuestas (Con-
Medidas) para ilustrar las sombras que producen los edificios actuales o futuros y diferenciar la
sombra adicional (gradual) que producirian los desarrollos planificados y posibles. El andlisis
detallado incluird las siguientes tareas:

e Se documentara el analisis con graficos que comparen las sombras que se producen de la
condicién Sin-Medidas con las sombras que resulten de las Medidas Propuestas, donde la
sombra gradual se resaltara con un color contrastante.

e Se proporcionara una tabla de resumen que enumere los momentos de aparicién y
desaparicién y la duracién total de la sombra gradual en los dias que correspondan para
cada recurso afectado.

e Se evaluara la importancia del impacto de cualquier sombra sobre los recursos sensibles
a la luz solar.

TAREA 7. RECURSOS HISTORICOS Y CULTURALES

Los recursos histéricos son distritos, edificios, estructuras, lugares y objetos de importancia histdrica,
estética, cultural y arqueoldgica. Esto incluye monumentos histéricos de la Ciudad de Nueva York;
propiedades que la Comisién de Preservacion de Monumentos Histéricos (Landmarks Preservation
Commission, LPC) de la Ciudad de Nueva York tiene programado considerar para convertirlos en
monumentos histdricos; propiedades que se enumeran en el Registro Nacional o Estatal (State/National
Register, S/NR) de Lugares Histdricos o que se encuentran en un distrito incluido en o que formalmente
se ha determinado que es elegible para entrar a las listas del S/NR; propiedades que la Junta de
Publicaciones del Estado de Nueva York (New York State Board for Listing) recomiende que se incluyan en
el S/NR; monumentos histéricos nacionales; y propiedades que no estén identificadas por los programas
anteriores, pero que cumplen con sus requisitos de elegibilidad. Puesto que las Medidas Propuestas
crearian desarrollos que podrian ocasionar perturbaciones en la tierra y la construccién de tipo(s) de
edificio(s) que podrian poner en peligro el contexto histérico del area, es posible que conlleve impactos
para los recursos arqueoldgicos y arquitectdnicos. El analisis de los recursos histéricos y culturales seguira
las pautas del Manual Técnico de la CEQR y las metodologias especificas que se describen en este
documento.

Se consideran los impactos sobre los recursos histéricos en el area afectada y en el area que rodea a los
lugares de desarrollo identificados. De esta manera, el drea de estudio de los recursos histdricos se define
como el Distrito Especial propuesto de Jerome Avenue, mas un radio de 400 pies. Solo se consideran los
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recursos arqueoldgicos para los lugares de desarrollo planificados y posibles en los que podria haber
perturbacién en la tierra, en comparacién con las condiciones Sin Medidas. Los impactos a los recursos
histdricos pueden ser producto tanto de actividades temporales (p. €j., relacionadas con el proceso de
construccion) como de actividades permanentes (p. ej., relacionadas con el resultado a largo plazo o
permanente del proyecto propuesto o del proyecto de construccion).

Este capitulo incluye una descripcién general de la historia y del desarrollo urbanistico del area de estudio.
Las subtareas serdn las siguientes:

e Seinvestigaray describira el uso del suelo en el area de estudio.

e Con la asesoria de la LPC, se identificaran aquellas dreas que se considera que podrian ser areas
arqueoldgicas delicadas.

e Se identificaran los lugares de desarrollo planificados y posibles en los que se prevé que las
Medidas Propuestas produciran perturbaciones en la tierra.

e Se elaborara un informe documental arqueoldgico de fase 1A para los lugares de desarrollo
planificados y posibles que se identifiguen como arqueoldgicamente delicadas y en las que se
prevé que las Medidas Propuestas produzcan perturbaciones en la tierra, y se entregard este
informe a la LPC para que lo analice. La fase 1A incluird una evaluacion de los recursos
arqueoldgicos en cada uno de los lugares de desarrollo afectados que documentara la historia de
los mismos, su desarrollo y usos y la posibilidad de que alberguen recursos arqueoldgicos
importantes. La EIS resumird los resultados del informe de la fase 1A.

e Si en el informe de fase 1A se determina que algun lugar de desarrollo tiene potencial
arqueoldgico y la LPC esta de acuerdo con esto, se evaluara el efecto de las Medidas Propuestas
sobre dichos recursos para determinar si dichas acciones producirian un efecto negativo
considerable. Si se determina que se podria presentar un efecto negativo considerable para los
recursos arqueoldgicos, se consultara a la LPC sobre cuales medidas de mitigacion, si las hubiere,
se pueden emplear para abordar dichos efectos.

e Con la asesoria de la LPC, se identificaron los recursos arquitectonicos conocidos y elegibles en el
area de estudio. Hay un distrito histdrico designado, el Distrito Histérico de Morris Avenue, dentro
del drea de rezonificacion, y otro distrito histérico designado, el Distrito Histdrico del Grand
Concourse, dentro de aproximadamente 400 pies del Distrito Especial propuesto de Jerome
Avenue; estos distritos histdricos se identificaran, cartografiaran y describiran.

e Seevaluardn los efectos probables de los desarrollos que produzcan las Medidas Propuestas sobre
los recursos arquitectdnicos. La evaluacidon abordara los siguiente: (a) si se modificarian las
caracteristicas fisicas de la propiedad; o (b) si se modificarian las caracteristicas fisicas de su
entorno, tal como el contexto o la prominencia visual (“impactos indirectos”), y, de ser asi, si es
probable que el cambio altere o elimine las caracteristicas significativas del recurso que lo hace
importante.
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TAREA 8. RECURSOS VISUALES Y DE DISENO URBANO

El disefio urbano es la totalidad de los componentes que puede afectar la experiencia de un peatdn en el
espacio publico. Es conveniente realizar una evaluacién del disefio urbano y de los recursos visuales
cuando haya posibilidad de que un peatdén observe, desde el nivel de la calle, una alteracién fisica que
supere lo que permite la zonificacion existente. Cuando una accién posiblemente pueda obstaculizar los
corredores visuales, competir con iconos en la linea del horizonte u ocasionar alteraciones considerables
al paisaje urbano del vecindario al modificar notablemente el tamafio de los edificios, serd conveniente
realizar un analisis mas detallado del disefio urbano y de los recursos visuales. El andlisis del disefio urbano
y de los recursos visuales seguira las pautas del Manual Técnico de la CEQR y las metodologias especificas
gue se describen en este documento.

En vista de que las Medidas Propuestas zonificarian de nuevo algunas areas para permitir una densidad
mayor y para crear distritos de zonificacion nuevos que se cartografiaran dentro del drea de estudio, la
EIS contendra una evaluacién preliminar del disefio urbano y de los recursos visuales.

El disefio urbano del drea de estudio sera el mismo que el que se usa para el analisis del uso del suelo
(delimitado por un radio de % de milla desde el limite del Distrito Especial propuesto de Jerome Avenue).
En cuanto a los recursos visuales, se deben identificar los corredores visuales dentro del area de estudio
desde donde se pueden observar dichos recursos. La evaluaciéon preliminar consistira en lo siguiente:

e A partir de las visitas de campo, se describira el disefio urbano y los recursos visuales del area
directamente afectada y del area de estudio adyacente mediante el uso de texto, fotografias y
otro material grafico, segin sea necesario, para identificar caracteristicas importantes, usos,
volumen, forma y tamafio.

e Junto con la Tarea 2, Uso del Suelo, se describirdn los cambios previstos en el disefio urbano y en
la naturaleza visual del drea de estudio debido a proyectos de desarrollo conocidos en la condiciéon
futura Sin Medidas.

e Se describirdn los cambios posibles que pudieran presentarse en el caracter del disefio urbano del
area de estudio como resultado de las Medidas Propuestas. En el caso de los lugares de desarrollo
planificados y posibles, el andlisis se centrard en los tipos generales de edificios para los lugares
donde se asume se construirdn los desarrollos y en elementos tales como la altura de la linea de
edificacién, la distancia minima de separacion y el revestimiento del edificio. Cuando
corresponda, se emplearan fotografias y/u otro material grafico para evaluar los efectos posibles
sobre el disefio urbano y los recursos visuales, lo que incluye la vista hacia y desde los recursos de
importancia visual o histdrica.

De ser necesario, se elaborara un analisis detallado con base en la evaluacidon preliminar. Los proyectos
gue puedan requerir que se realice un andlisis detallado son aquellos que alterarian considerablemente
el paisaje urbano de un vecindario, al modificar notablemente el tamafo de los edificios, obstaculizar
potencialmente los corredores visuales o que podrian competir con iconos en la linea del horizonte. El
analisis detallado describiria los lugares de desarrollos planificados y posibles, y el disefio urbano y los
recursos visuales de las dreas circundantes. El andlisis describiria los cambios posibles que podrian
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presentarse en el disefio urbano y en los recursos visuales en el futuro con la condicidn de las Medidas
Propuestas, en comparacion con el futuro sin la condicién de las Medidas Propuestas, al enfocarse en los
cambios que podrian afectar negativamente a la experiencia peatonal en el drea. De ser necesario, se
identificaran medidas de mitigacidn para evitar o reducir los efectos negativos considerables.

TAREA 9. MATERIALES PELIGROSOS

Una evaluacién de materiales peligrosos determina si una medida propuesta puede aumentar la
exposicién de las personas o del entorno a materiales peligrosos y, de ser asi, si este aumento en la
exposicién podria provocar posibles efectos considerables para la salud publica o el medioambiente. La
posibilidad de impactos considerables relacionados con materiales peligrosos puede presentarse cuando:
(a) existen niveles elevados de materiales peligrosos en un lugar y el proyecto aumentaria la posibilidad
de exposicion para los humanos o el medioambiente; (b) un proyecto introduciria actividades o procesos
nuevos usando materiales peligrosos y aumenta asi el riesgo de que los humanos o el medioambiente
estén expuestos a los mismos; o (c) el proyecto crearia la posibilidad de que en una poblacién los humanos
o el medioambiente queden expuestos a fuentes fuera del lugar. El analisis de los materiales peligrosos
seguird las pautas del Manual Técnico de la CEQR y las metodologias especificas que se describen en este
documento.

La evaluacion de los materiales peligrosos determinara cuales de los lugares de desarrollo planificados y
posibles de la Medida Propuesta, si los hubiere, han sufrido un efecto negativo debido al uso actual o
histérico de estos materiales en estas dreas o en areas adyacentes. En algunos proyectos propuestos (p.
ej., rezonificaciones en toda el area), es posible que no se pueda llevar a cabo algunas partes de la
Evaluacién Ambiental del Sitio (Environmental Site Assessment, ESA) de fase | que normalmente se hacen,
como las inspecciones en el lugar. Las Medidas Propuestas incluyen una rezonificacion en toda el areay
la ciudad es propietaria solo de una parte de los lugares de desarrollos planificados y posibles que se han
identificado. Como tal, se llevard a cabo una evaluacién preliminar de los lugares de desarrollo
planificados y posibles para determinar cudles lugares requieren control institucional, tal como una
designacién (E), de conformidad con la Secciéon 11-15 (Requisitos ambientales) de la Resolucién de
Zonificacién de la Ciudad de Nueva York y el Capitulo 24 del Titulo 15 de las Normas de la Ciudad de Nueva
York, que rigen la ubicacién de las designaciones (E)3.

La evaluacién de materiales peligrosos incluird las siguientes tareas:

e Llevar acaboinspecciones externas de cada parcela para identificar cualquier pozo de supervision,
conducto de ventilacidn y/o usos comerciales, industriales o de fabricacidn que podrian suponer
un impacto ambiental.

3 La designacidn (E) de materiales peligrosos es un control institucional que puede asignarse luego de estudiar un
mapa de zonificacién, las enmiendas al documento de zonificacidon o a las medidas que se toman de conformidad
con la Resolucién de Zonificacién. Brinda un mecanismo para garantizar que las pruebas y las medidas de mitigacion
y/o descontaminacién de materiales peligrosos, de ser necesarias, se han llevado a cabo antes de realizar, o como
parte de, desarrollos futuros en el lugar afectado, de manera que se elimine la posibilidad de un impacto por
materiales peligrosos.
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e Revisar las fuentes de informacidn existente, tal como los Mapas Sanborn de Seguros contra
Incendios (Sanborn Fire Insurance Maps) o los directorios de la Ciudad sobre los lugares de
desarrollo planificados y posibles y las areas circundantes, con el fin de crear una descripcién de
los usos histdéricos de las propiedades.

e Revisar y evaluar los datos pertinentes existentes para evaluar el potencial de problemas
medioambientales en los lugares objeto de evaluacion.

e Elaborar un resumen de los hallazgos y las conclusiones para incluirlo en la EIS y para determinar
casos en los que la designacién (E) seria adecuada.

TAREA 10. INFRAESTRUCTURA DE AGUA Y ALCANTARILLADO

La evaluacién de la infraestructura de agua y alcantarillado determina si una medida propuesta podria
afectar negativamente al sistema de distribucion de agua o de alcantarillado de la Ciudad v, si este es el
caso, evalla los efectos de tales acciones para establecer si su impacto es significativo. Como se observa
en la EAS, no se requiere un analisis del suministro de agua, ya que no se prevé que el RWCDS asociado
con las Medidas Propuestas ocasione un aumento gradual de la demanda de agua por mas de un millén
de galones al dia (Gallons Per Day, GPD) en comparacion con las condiciones Sin Medidas. Se debe realizar
una evaluacion preliminar del efecto de las Medidas Propuestas sobre la infraestructura de aguas
residuales y aguas pluviales, ya que el RWCDS de las Medidas Propuestas resultaria en la creacién de mds
de 400 unidades residenciales. Por lo tanto, este capitulo analizara los posibles efectos de las Medidas
Propuestas sobre la infraestructura de aguas residuales y aguas pluviales. El andlisis de la infraestructura
de alcantarillado considerara la posibilidad de efectos negativos considerables ocasionados por el RWCDS
de las Medidas Propuestas. Se consultarad al Departamento de Proteccién Ambiental (Department of
Environmental Protection, DEP) de la Ciudad de Nueva York para elaborar esta evaluacion. El analisis de
la infraestructura de agua y de alcantarillado seguira las pautas del Manual Técnico de la CEQR vy las
metodologias especificas que se describen en este documento.

Infraestructura de Aguas Residuales y Aguas Pluviales

e Con la asesoria del DEP, se definird el area de estudio adecuada para la evaluacidn. El area
directamente afectada por las Medidas Propuestas se encuentra en su mayoria dentro del area
de servicio de la Planta de Tratamiento de Aguas Residuales de Wards Island (Wastewater
Treatment Plant, WWTP).

e Se describira el sistema actual de drenaje de aguas pluviales y las superficies (permeables o
impermeables) de los lugares de desarrollo planificados, y se calculara la cantidad de aguas
pluviales que se producen en dichas dreas mediante la hoja de célculo de volumen del DEP.

e Se describira el sistema de alcantarillado actual que sirve al drea de rezonificacion, con base en
los registros obtenidos por parte del DEP. Se obtendran los flujos actuales que llegan a la WWTP
de Wards Island, la cual brinda servicio al drea afectada directamente, para del ultimo periodo de
doce meses y se presentard el caudal promedio mensual en clima seco.
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e Se describirad cualquier cambio que se haga al plano de drenaje de aguas pluviales, al sistema de
alcantarillado y a la superficie que se prevén para el futuro sin las Medidas Propuestas, segun se
requiera.

e Se evaluard la generacién futura de aguas pluviales por parte de los lugares de desarrollo
planificados, para determinar la posibilidad de que las Medidas Propuestas produzcan impactos.
Se describiran los cambios en la superficie de los lugares de desarrollo planificados, se presentaran
los coeficientes de escorrentia y la escorrentia para cada tipo de superficie o area, y se
determinaran el volumen y las tasas de descarga pico en las dreas, con base en la hoja de calculo
de volumen del DEP.

e También se calculard la produccién del alcantarillado sanitario para los lugares de desarrollo
planificados que se identifican en el RWCDS. Se evaluardn los efectos de la demanda gradual en
el sistema, para determinar si habra algun impacto sobre las operaciones de la WWTP de Wards
Island.

Se podria necesitar una evaluacidn mas detallada si se prevé que el aumento de las descargas de aguas
pluviales o sanitarias del RWCDS asociado con las Medidas Propuestas afecte la capacidad de partes del
sistema de alcantarillado actual, empeore los volimenes o frecuencias del desbordamiento combinado
del alcantarillado (Combined Sewer Overflow, CSO), o genere mas descargas contaminantes en las aguas
pluviales que se descargan a las masas de aguas receptoras. Se desarrollara el alcance de un analisis mas
detallado, de ser necesario, con base en las conclusiones de la evaluacién preliminar de la infraestructura,
y se coordinara dicho analisis con el DEP.

TAREA 11. RESIDUOS SOLIDOS Y SERVICIOS DE SANEAMIENTO

La evaluacion de los residuos sdélidos determina si una medida tiene el potencial para ocasionar un
aumento considerable en la produccién de residuos sélidos que pueda sobrecargar la capacidad
disponible de manejo de residuos, o si incumple con el Plan de Gestién de Residuos Sdlidos de la Ciudad
o con la politica estatal relacionada con el sistema integrado de gestién de residuos sdlidos de la Ciudad.
Las Medidas Propuestas crearian desarrollos nuevos que requeririan servicios de saneamiento. Si la
produccién de residuos sélidos de un proyecto en la condicién Con Medidas no supera las 50 toneladas
semanales, se puede asumir que habra suficiente capacidad publica y privada de transporte vy
transferencia en la estacion en el area metropolitana para absorber el aumento y, generalmente, no se
necesitara realizar otros analisis. Ya que se prevé que las Medidas Propuestas produzcan un aumento
neto de mas de 50 toneladas semanales, en comparacion con las condiciones Sin Medidas, se requerira
una evaluacidn de residuos solidos y servicios de saneamiento. El andlisis de los residuos sdlidos y de los
servicios de saneamiento seguira las pautas del Manual Técnico de la CEQR y las metodologias especificas
gue se describen en este documento.

Este capitulo proporcionard un estimado de los residuos sélidos adicionales que se prevé que los lugares

de desarrollo planificados generen con respecto al RWCDS y evalla los efectos que tendran sobre los
residuos sélidos y los servicios de saneamiento de la Ciudad. Esta evaluacion:
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e Describird las practicas existentes y futuras de eliminacién de desechos sélidos de la Ciudad de
Nueva York.

e Estimara los residuos sélidos que generen los lugares de desarrollo planificados del RWCDS en
las condiciones actuales, Sin Medidas, y en las condiciones Con Medidas.

e Evaluard los impactos de la generacidn de residuos sélidos de las Medidas Propuestas (desarrollos
planificados) sobre las necesidades de recoleccién y la capacidad de eliminacidn de la Ciudad.
También se evaluard cémo las Medidas Propuestas cumplen con el Plan de Gestidn de Residuos
Sélidos de la Ciudad.

TAREA 12. ENERGIA

En la mayoria de los casos, una medida no requiere una evaluacién energética detallada, pero se proyecta
su energia operacional. Una evaluacién energética detallada estd limitada a las medidas que podrian
afectar significativamente la transmisidn o generacidon de energia. Con respecto a otras medidas, en
lugar de una evaluacion detallada, se revelara la cantidad estimada de energia que se consumira
anualmente producto de las operaciones diarias de los edificios y los usos que resulten de una medida.
El analisis energético seguird las pautas del Manual Técnico de la CEQR y las metodologias especificas
que se describen en este documento.

La EIS contendrad un anadlisis de la demanda adicional prevista a partir del RWCDS de las Medidas
Propuestas. Se consultard a la compaifiia eléctrica que presta servicio al area, Consolidated Edison (Con
Edison) of New York, para elaborar el analisis del impacto energético. La EIS divulgard el consumo
energético proyectado durante la operacion a largo plazo que resulte de las Medidas Propuestas. Se
calculara el consumo energético proyectado durante la operacién a largo plazo (para los lugares de
desarrollo planificados) con base en las tasas de uso energético promedios y anuales para edificios
completos de la Ciudad de Nueva York. De ser necesario, se consultara a la Oficina de la Alcaldia para la
Sostenibilidad (Mayor’s Office of Sustainability, MOS) y a Con Edison.

TAREA 13. TRANSPORTE

El objetivo de un analisis de transporte es determinar si una medida propuesta podria tener un impacto
significativo sobre las operaciones de trafico y la movilidad, las instalaciones y los servicios de transporte
publico, los elementos peatonales y su flujo, la seguridad de los usuarios de la via (peatones, ciclistas y
conductores), el estacionamiento en y fuera de la calle o el desplazamiento de bienes. Se prevé que las
Medidas Propuestas produzcan usos residenciales y comerciales nuevos, lo que generard transito
vehicular adicional y mas demanda de estacionamientos, asi como mads usuarios de metro y autobuses y
mayor trafico peatonal. Estos desplazamientos nuevos tienen el potencial de afectar los sistemas de
transporte del drea. Por lo tanto, los estudios sobre el transporte seran puntos esenciales de la EIS. El
anadlisis del transporte seguird las pautas del Manual Técnico de la CEQR y las metodologias especificas
que se describen en este documento.
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Demanda de Desplazamiento y Evaluacion

Se ha elaborado un prondstico detallado de la demanda de desplazamiento con el uso de fuentes
estandares, como los datos del censo de EE. UU., estudios autorizados previamente y otras referencias.
Se resume el prondstico de demanda de transporte (una evaluacién de nivel 1) de acuerdo a las horas
pico, el tipo de transporte y el desplazamiento de las personas y vehiculos. El prondstico de la demanda
de desplazamiento también identifica el nimero de desplazamientos por persona por hora pico hechos
por medios de transportes y la cantidad de desplazamientos a pie que usarian las aceras, las esquinas y
los cruces peatonales. Se resumieron los resultados de este prondstico en un memorando técnico
(consulte el Apéndice 3) sobre los Factores de Planificacion de Transporte y Prondstico de Demanda de
Desplazamiento (Transportation Planning Factors and Travel Demand Forecast, TPF/TDF). Ademas del
prondstico de demanda de desplazamiento, se elaboraran trabajos detallados sobre el transito de
vehiculos y peatones (una evaluaciéon de nivel 2), para validar las intersecciones y los elementos
peatonales y del transito seleccionados para el analisis cuantificado.

Trafico

La EIS proporcionara un analisis detallado del trafico que se centre en aquellas horas pico e intersecciones
de la red de calles donde ocurririan las mayores concentraciones de demanda que conlleven las medidas.
Se seleccionardn las horas pico para el analisis y se determinaran las intersecciones especificas que se
incluirdn en el drea de estudio del trafico con base en el trafico que produjo el proyecto y el limite del
trafico de 50 desplazamientos adicionales con vehiculos por hora.

El RWCDS sobrepasa los limites minimos de evaluacidon de densidad de desarrollo. Por lo tanto, se
requiere un prondstico de demanda de desplazamiento para determinar si las Medidas Propuestas
produciran 50 desplazamientos con vehiculos o mas en cualquier hora pico. Con base en un pronéstico
preliminar, se prevé que las Medidas Propuestas produzcan 50 desplazamientos adicionales con vehiculos
durante las horas pico de la mafana, el mediodia y la noche de los dias de semana, asi como durante el
mediodia de los sabados.
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Con base en un trabajo preliminar sobre el trafico vehicular, se prevé que el area de estudio del trafico
incluya 37 intersecciones para el analisis. Esta area de estudio incluye:

Jerome Avenue en Kingsbridge Road
Jerome Avenue en Fordham Road
Jerome Avenue en 184%™ Street
Jerome Avenue en East 183™ Street
Jerome Avenue en West 183™ Street
Jerome Avenue en West 182" Street
Jerome Avenue en West 181° Street
Jerome Avenue en Burnside Avenue
Jerome Avenue en Tremont Avenue
. Jerome Avenue en West 176" Street
. Jerome Avenue en East 176 Street
. Jerome Avenue en 175" Street
. Jerome Avenue en I-95 Westbound Ramps
. Jerome Avenue en Featherbed Lane
. Jerome Avenue en I-95 Eastbound Ramps
. Jerome Avenue en Mt. Eden Avenue
. Jerome Avenue en Macombs Road
. Jerome Avenue en 172" Street
. Jerome Avenue en 170%™ Street
. Jerome Avenue en 167 Street/Edward L Grant Hwy
. Jerome Avenue en 165%™ Street
. Jerome Avenue en 164%™ Street
. Jerome Avenue en el Macombs Dam Bridge
. Grand Concourse en Burnside Avenue
. Grand Concourse en Tremont Avenue
. Grand Concourse en 176™ Street
. Grand Concourse en Mt. Eden Avenue
. Grand Concourse en 170%" Street
. Grand Concourse en 167 Street
. Inwood Avenue en West 170" Street
. Cromwell Avenue en West 170%™ Street
. University Avenue en Washington Bridge On-Ramps
. University Avenue en Washington Bridge Off-Ramps
. Edward L. Grant Highway en 170" Street
. Edward L. Grant Highway en West 169" Street
. River Avenue en la 167 Street
. Macombs Road en West 172" Street
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Lo siguiente resume el alcance de trabajo previsto para llevar a cabo un andlisis del impacto del trafico
para el RWCDS de las Medidas Propuestas:

e Seleccionar las horas pico para el analisis y definir un area de estudio del trafico que contenga
intersecciones para analizarse dentro del area de rezonificacién y cerca de esta, y en las rutas
importantes que vayan desde y hacia el drea de rezonificacion.

e Llevar a cabo un programa de conteo para las areas de analisis del trafico que incluya conteos con
un contador automatico de trafico (Automatic Traffic Recorder, ATR) y conteos de giros en
intersecciones, junto con conteos de clasificaciones de vehiculos y estudios del tiempo de
desplazamiento (exceso de velocidad), como datos de apoyo para los analisis de la calidad del aire
y el ruido. Se recopilardn los datos del conteo de giros en cada interseccidn analizada durante las
horas pico de los dias de semana y los sdbados, y se complementaran con nueve dias continuos
de conteos con un ATR. Se recopilaran los datos de los conteos de clasificaciéon de vehiculos
durante las horas picos en intersecciones representativas a lo largo de cada una de las rutas
principales del drea de estudio. Se realizardn los conteos de giros, los conteos de clasificacién de
vehiculos y los estudios del tiempo de desplazamiento al mismo tiempo que los conteos con el
ATR. El programa de conteo sera adecuado para emplear los parametros de registro de MOVES.
Cuando corresponda, se recopilard la informacién disponible de estudios recientes en los
alrededores del drea de estudio, incluso datos de organismos como el Departamento de
Transporte (DOT) de la Ciudad de Nueva York y el DCP.

e Hacer un inventario de los datos fisicos en cada una de las intersecciones de analisis, incluso el
ancho de las calles, el nimero de carriles de circulacion y el ancho de los carriles, la sefializacién
del pavimento, las prohibiciones de cruce, las rutas de bicicleta y los reglamentos para
estacionarse a un lado de la acera. Se obtendran con el DOT los datos de la sincronizacién de los
semaforos y su duracidn en todas las intersecciones que posean semaforos que se incluyeron en
el andlisis, y estos datos se verificaran en dichas intersecciones.

e Determinar las caracteristicas existentes de funcionamiento del trafico en cada una de las
intersecciones de andlisis, incluso las capacidades, las proporciones de volumen a capacidad
(Volume to Capacity, v/c), los retrasos vehiculares promedios, y los niveles de servicio (Levels of
Service, LOS) por carril y por interseccién. También se determinaran las colas del percentil 850
por carril en todas las intersecciones con semaforos. Se realizard este analisis usando la
metodologia del Manual de Capacidad de Autopistas (Highway Capacity Manual, HCM) del 2000
con el Software de Capacidad de Autopistas (Highway Capacity Software, HCS) mas reciente.

e Con base en las fuentes disponibles, los datos del censo y las referencias estandar, calcular la
demanda de transporte a partir de los lugares de desarrollo planificados para el futuro sin las
Medidas Propuestas (la condicién Sin Medidas), al igual que la demanda a partir de otros
desarrollos importantes planificados para los alrededores del drea de estudio para el afio de
analisis 2026. Estos calculos incluiran el desplazamiento total peatonal y vehicular durante las
horas pico a diario y la distribucién de los desplazamientos por automaviles, taxis y otros medios
de transporte. También se elaborara un prondstico de generacidn de desplazamientos de
camiones, con base en los datos de estudios pertinentes anteriores. Segun corresponda, se
incluirdn las medidas de mitigacién aceptadas para los proyectos Sin Medidas y otras iniciativas
del DOT en la red futura Sin Medidas.
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e Calcularlos volumenes futuros de trafico Sin Medidas para el 2026 con base en las tasas anteriores
de crecimiento del trafico para el drea de estudio (0.25 por ciento anual del primer al quinto afo
y 0.125 por ciento del sexto al décimo afio) y la demanda de proyectos de desarrollo importantes
que se prevé que se completen en el futuro sin la Accidn Propuesta. Incorporar los cambios
planificados para el sistema vial que se prevén para el 2026, y determinar las proporciones v/c Sin
Medidas, los retrasos y los niveles de servicio en las intersecciones analizadas.

e Con base en las fuentes disponibles, los datos del censo y las referencias estandares, elaborar un
prondstico de demanda de desplazamiento para los lugares de desarrollo planificados, con base
en el cambio neto en los usos en comparacion con la condicidn Sin Medidas que se define en la
RWCDS. Determinar el cambio neto de los desplazamientos vehiculares que se prevé que generen
los lugares de desarrollo planificados de las Medidas Propuestas, segin lo descrito en el
memorando técnico de los Factores de Planificacién de Transporte (TPF) y aprobadas por el DCP
con la asesoria del DOT. Asignar los desplazamientos netos generados por el proyecto en cada
periodo de analisis a las rutas probables de acceso y salida, y crear las redes de volumen de tréfico
de cada hora pico analizada para el 2026 con las Medidas Propuestas.

e Determinar las proporciones v/c, los retrasos y LOS en las intersecciones analizadas para la
condicién Con Medidas e identificar los efectos negativos considerables para el tréfico.

e Conlaasesoria del organismo coordinador y del DOT, identificar y evaluar las posibles medidas de
mitigacion del tréfico, segln corresponda, para todas las areas que han sufrido impactos
significativos en el drea de estudio. Las posibles medidas de mitigacidn del trafico podrian incluir
medidas tanto operativas como fisicas, tales como cambios en las marcas de los carriles,
reglamentos para estacionarse a un lado de la acera, la sincronizacién y modificacion de la
duracion de las luces del semaforo, ampliacién de las vias e instalacion de semaforos nuevos. Los
casos en que no se puedan mitigar los impactos seran denominados como efectos negativos
inevitables.

Transito

Los andlisis detallados de trafico no se suelen requerir si una medida propuesta provocara menos de 200
desplazamientos ferroviarios o de autobuses en horas pico, de acuerdo a los limites generales que usa la
Autoridad Metropolitana de Transporte (Metropolitan Transportation Authority, MTA). Si una medida
propuesta produce 50 o mas desplazamientos de autobuses asignados a un solo carril para autobuses (en
una direccién), o si resultaria en un aumento de 200 o mas desplazamientos en una sola estacién de metro
0 en una sola linea de metro, se debera realizar un analisis detallado sobre los autobuses o el metro. En
general, los analisis de transito (de metro y autobuses) examinan las condiciones durante los periodos
pico suburbanos en la mafiana y en la tarde de los dias de semana, ya que es durante estos periodos que
el trafico (y la posibilidad de que ocurran efectos negativos considerables) suele ser mayor.

Se prevé que las Medidas Propuestas del RWCDS produzcan un aumento neto de mas de 200

desplazamientos adicionales de metro y autobuses en una o mas horas pico, y por lo tanto se requeriria
un andlisis detallado del transito.
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Metro

Existe un total de 12 estaciones de metro ubicadas en el area de rezonificacién o cerca de la misma, que
podrian emplearse para los desplazamientos que genere la medida. Los analisis del transito cominmente
se centran en las horas pico suburbanas de la mafiana y la tarde de los dias de semana, cuando la demanda
global en los sistemas de metro y autobus suele ser la mas alta. El analisis detallado del transito incluird
las siguientes subtareas:

e Identificar para el andlisis, con la asesoria de la Autoridad de Transito de la Ciudad de Nueva York,
aquellas estaciones de metro que se prevé utilizar para 200 o mas desplazamientos generados
por la medida en una o mas horas pico. En cada una de estas estaciones, analizar aquellas
escaleras, puertas y elementos del control de entrada con tarifa que se prevé sean utilizadas por
concentraciones considerables de demanda generada por la medida, durante las horas pico de la
mafiana y de la tarde de los dias de semana.

e Realizar conteos de la demanda existente en las horas pico de la mafiana y de la tarde de los dias
de semana, en los elementos analizados de la estacién de metro, y determinar la proporcion v/c
y los niveles de servicio.

e Determinar volumenes y condiciones futuras en los elementos analizados de la estaciéon de metro
sin las Medidas Propuestas, usando las tasas anteriores de crecimiento y explicando los
desplazamientos que se prevé que generaran los desarrollos Sin Medidas en los lugares de
desarrollo planificados o en otros proyectos importantes cerca del area de estudio.

e Agregar la demanda que genere el proyecto a los volimenes Sin Medidas en los elementos
analizados de la estacidon de metro y determinar los volimenes y condiciones futuras de las horas
pico de la mafiana y la tarde con las Medidas Propuestas.

e Identificar efectos negativos considerables posibles en las escaleras y los elementos de control
con tarifa en la estacién de metro.

e Envista de que se prevé que las Medidas Propuestas generen 200 o mas desplazamientos nuevos
del metro en una direccién, en una o mas de las tres rutas de metro que operan en el area de
rezonificacion, la EIS también contendrd una evaluacién de las condiciones del trayecto de la linea
del metro.

e Junto con el organismo coordinador y Transito de la Ciudad de Nueva York, se identificaran las
necesidades de mitigacién y las posibles mejoras a la estaciéon de metro que correspondan.

Autoblus

En el drea de las Medidas Propuestas operan aproximadamente 11 rutas locales de autobus operadas por
la Autoridad Metropolitana de Transporte de la Ciudad de Nueva York - Autoridad de Transito de la Ciudad
de Nueva York (New York City Transit) (MTA-NYCT) y los autobuses de la MTA que conectan el area con
otras partes del Bronx. En general, se necesita un analisis detallado de las condiciones de los autobuses
si se estima que una medida propuesta producird 50 o mas desplazamientos en horas pico en una sola
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ruta de autobus (en una direccién), con base en los limites generales que usa la MTA. En vista de que el
aumento de los desplazamientos de personas en autobus generados por las Medidas Propuestas superara
los 50 desplazamientos en horas pico en una direccién en una o mas de las nueve rutas que operan en el
area de rezonificacion, la EIS incluird un analisis cuantitativo de las condiciones de los autobuses locales.
Para dicho analisis, se asignaran desplazamientos a cada ruta con base en su cercania a los lugares de
desarrollo planificados y a los patrones actuales de la cantidad de pasajeros. El analisis incluira
documentar los niveles de servicio de autobuses en las horas pico y la cantidad de pasajeros maxima en
los puntos de carga, determinar las condiciones en la condicion Sin Medidas en el futuro y evaluar los
efectos de los desplazamientos nuevos que genere la medida en las horas pico. De ser necesario, se
identificard la mitigacion del transito de autobuses con la asesoria del organismo coordinador y de la MTA.

Peatones

No se suele considerar que los volimenes proyectados de peatones de menos de 200 personas por hora
en cualquier elemento peatonal (aceras, esquinas y cruces peatonales) sean significativos, ya que el nivel
del aumento generalmente no es notorio y, por ende, no es necesario realizar mas analisis. Con base en
el nivel de demanda peatonal nueva que producen las Medidas Propuestas del RWCDS, se prevé que los
desplazamientos peatonales que generen el proyecto superaran el limite de 200 desplazamientos en una
0 mas ubicaciones, en una o mas horas pico. Por lo tanto, se elaborara un analisis peatonal detallado para
la EIS que se centre en aceras, esquinas y cruces peatonales especificos en corredores en las que habran
mas de 200 desplazamientos adicionales de peatones durante las horas pico de la mafana, del mediodia
y de la tarde de los dias de semana, y durante las horas pico del mediodia de los sdbados. Se realizardn
los conteos peatonales en cada ubicacidn de analisis y se usaran para determinar los niveles de servicio
existentes. Se determinardn los volimenes peatonales Sin Medidas y Con Medidas y los niveles de
servicio, con base en las tasas anteriores de crecimiento, en los desplazamientos que se prevé que
generaran los desarrollos Sin Medidas en los lugares de desarrollo planificados y en otros proyectos
importantes cerca del drea de estudio, asi como en la demanda que genere la medida. Con la asesoria del
organismo coordinador, se determinara cuales instalaciones peatonales especificas se analizaran una vez
gue se haya completado la asignacién de los desplazamientos peatonales que genere la medida. El analisis
evaluard la posibilidad de que el aumento de la demanda producto de las Medidas Propuestas ocasione
impactos perjudiciales importantes. Con la asesoria del organismo coordinador y el DOT, y de ser
necesario, se identificaran y evaluaran las posibles medidas para mitigar cualquier efecto peatonal
negativo considerable.

Seguridad Vehicular y Peatonal

Se obtendrd la informacién con el DOT de los accidentes de transito que incluyan vehiculos, peatones y/o
ciclistas en las intersecciones del area de estudio, para el periodo mas reciente de tres afios. Se analizara
esta informacidn para determinar si alguna de las ubicaciones estudiadas puede clasificarse como areas
donde ocurren muchas colisiones y si los desplazamientos vehiculares y/o peatonales y los cambios en las
calles que ocasionen las Medidas Propuestas afectardn negativamente la seguridad vehicular y peatonal
en el area. Si se identifican ubicaciones donde ocurren muchas colisiones, se estudiaran medidas viables
de mejora para abordar problemas potenciales para la seguridad, con la asesoria del organismo
coordinador y del DOT.
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Estacionamiento

La demanda de estacionamiento para usos comerciales y minoristas suele ser mayor durante el mediodia
y menor durante la tarde y la noche. Por otro lado, la demanda residencial suele ser mayor durante las
noches.

Se prevé que el estacionamiento adicional requerido en los lugares de desarrollo planificados podria no
ser suficiente para satisfacer el aumento de demanda total que las Medidas Propuestas generarian. Como
tal, se haran inventarios detallados de estacionamientos existentes en la calle y fuera de la calle durante
las noches de los dias de semana (cuando la demanda de estacionamiento residencial suele ser mayor), y
los periodos de mediodias de los dias de semana y mediodias de los sabados (cuando la demanda de
estacionamiento en las dreas comerciales suele ser mayor), para documentar la oferta y la demanda actual
en cada periodo. Los analisis del estacionamiento documentaran los cambios en la oferta y el uso de
estacionamientos en el drea de rezonificacion y dentro de un radio de % de milla del area de rezonificacién
con las condiciones Sin Medidas y Con Medidas, con base en las tasas anteriores de crecimiento y la
demanda prevista en los desarrollos Sin Medidas y Con Medidas, en los lugares de desarrollo planificados
y en otros proyectos importantes que se encuentren cerca del drea de estudio. Considerando la amplitud
del drea de estudio de estacionamiento, también se evaluaran las condiciones locales del estacionamiento
durante las horas del mediodia y de la noche de los dias de semana, de una subdrea que abarque un radio
de % de milla alrededor de las tres areas de desarrollo planificados mas amplias.

Se pronosticara la demanda de estacionamiento que genere el componente residencial planificado del
RWCDS de las Medidas Propuestas, mediante los datos de propiedad de automoviles en el area de
rezonificacion y en las areas cercanas. Se obtendra la demanda de estacionamiento para los otros usos
mediante los prondsticos de los desplazamientos diarios de automdviles que dichos usos generaran. Los
calculos de los usos de estacionamiento futuros representardn las reducciones netas de la demanda
relacionada con el uso del suelo Sin Medidas que se desplazd de los lugares de desarrollo planificados, de
acuerdo al RWCDS.

El prondstico de la oferta nueva de estacionamiento de acuerdo al RWCDS se basara en el cambio neto en
los espacios de estacionamiento de los lugares de desarrollo planificados. Como se prevé en la actualidad,
no se requerird ningln estacionamiento adicional en las unidades asequibles que se construyan en la
condicién Con Medidas. El prondstico de oferta futura también representara los espacios adicionales de
estacionamiento relacionados con los usos comerciales Con Medidas, los cuales tienen una demanda
comercial menor durante la noche.

TAREA 14. CALIDAD DEL AIRE

Se debe realizar una evaluacidn de la calidad del aire para las medidas que tienen el potencial de acarrear
impactos considerables para la calidad del aire. Existen impactos a fuentes modviles que podrian
presentarse cuando una medida aumente u ocasione una redistribucién del trafico, cree otras fuentes
moviles de contaminantes o afiada nuevos usos cerca de las fuentes moviles actuales. Los
establecimientos de estacionamientos, espacios de estacionamiento o garajes podrian producir algunos
impactos a fuentes mdviles. Los impactos a fuentes estacionarias pueden presentarse con medidas que
faciliten desarrollos nuevos cuando se introducen fuentes estacionarias nuevas, como las chimeneas de
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las calderas, o cuando se ubica un desarrollo propuesto cerca de fuentes industriales grandes o
importantes. El analisis de la calidad del aire seguira las pautas del Manual Técnico de la CEQR y las
metodologias especificas que se describen en este documento.

Analisis de Fuentes Moaviles

El aumento de trafico relacionado con los lugares de desarrollo planificados del RWCDS tendria el
potencial de afectar los niveles de la calidad del aire local. Las emisiones que el aumento del trafico genere
en intersecciones congestionadas pueden aumentar considerablemente los niveles de la calidad del aire
en usos del suelo cercanos que sean sensibles. El monéxido de carbono (CO) vy las particulas en suspensién
(Particulate Matter, PM) son los principales contaminantes que se buscan en los analisis a microescala de
la calidad del aire de fuentes mdviles, lo que incluye las evaluaciones de las intersecciones viales y de los
garajes de estacionamiento.

El programa de trabajo especifico para el estudio de la calidad del aire de las fuentes méviles incluira las
siguientes tareas:

e Se recopilaran los datos existentes sobre la calidad del aire ambiental del drea de estudio
(publicados por el Departamento de Conservacién Ambiental del Estado de Nueva York [New York
State Department of Environmental Conservation, NYSDEC]) para analizar las condiciones
existentes y futuras.

e Se realizard un analisis de los prondsticos de trafico en términos de desplazamiento vehicular de
automoviles, autobuses y camiones en cada intersecciéon que se analice en la red de trafico que
establezca la EIS. Con base en las comparaciones realizadas con los niveles limites de deteccidn
de CO y PM2.5 de la ciudad, si se superan los niveles de deteccién de CO o PM2.5, se realizaria un
modelo de dispersién a microescala en las intersecciones que representen los peores casos y que
presenten los volimenes mas altos de trafico (una condicidn “D” o peor de nivel de servicio [LOS]),
utilizando los métodos de dispersién descritos en el memorando de Metodologia y Suposiciones
de Analisis de la Calidad del Aire que se proporciona en el Apéndice 4.

e Se llevara a cabo un analisis de las emisiones de CO y PM hasta en dos establecimientos de
estacionamiento que tengan la mayor posibilidad de afectar la calidad del aire. Cuando sea
adecuado, se calcularan los efectos acumulativos en las fuentes en la via y las emisiones de garajes
de estacionamiento.

e Se comparardn los niveles futuros de contaminantes, con o sin las Medidas Propuestas, con los
Estdndares Nacionales de Calidad del Aire Ambiental (National Ambient Air Quality Standards,
NAAQS) para el COy PMyoY los criterios de guia minimos de la ciudad para el CO y las PM3s, para
determinar los efectos de las Medidas Propuestas. Se estima que no se evaluara mas de una (1)
ubicacién para determinar los niveles de CO. Se estima que no se evaluardn mds de tres (3)
ubicaciones para determinar los niveles de PMsy PMyo.

e Se determinard si las Medidas Propuestas son congruentes con las estrategias del Plan de
Implementacion Estatal (State Implementation Plan, SIP) para el drea. En las ubicaciones
receptoras donde se violen los estandares, se realizardn andlisis para determinar las medidas de

-58-



Rezonificacion de Jerome Avenue Anteproyecto de Alcance del Trabajo para una EIS

mitigacién que se deben implementar para cumplir con los estandares.

Analisis de Fuentes Inmdaviles

El analisis de la calidad del aire de las fuentes estacionarias determinara los efectos de las emisiones del
sistema de calefaccion a base de combustibles fésiles y del sistema de agua caliente de los lugares de
desarrollo planificados y posibles, que puedan afectar considerablemente los usos del suelo existentes o
cualquiera de las otras areas de desarrollo planificadas o posibles (es decir, impactos de un proyecto sobre
otro). Igualmente, puesto que algunas partes del area de rezonificacién se encuentran dentro o cerca de
los distritos zonificados de produccidn, se deben analizaran las emisiones de fuentes industriales. También
se examinaran las fuentes mas amplias e importantes de emisiones que se encuentren a menos de 1,000
pies del drea de estudio.

Andlisis de los Sistemas de Calefaccion y Agua Caliente

e Se realizard un andlisis de deteccidon para determinar la posibilidad de que los sistemas de
calefaccidn y de agua caliente de los lugares de desarrollo planificados y posibles tengan impactos
sobre la calidad del aire.

e Sielanalisis de deteccidn para cualquier area demuestra la posibilidad de impactos para la calidad
del aire, se realizara un analisis de modelo mejorado en dicha ubicacién de desarrollo mediante
el modelo AERMOD. En este andlisis, se emplearan los datos meteoroldgicos de los ultimos cinco
afios (2011-2015) del Aeropuerto La Guardia y la informacidon simultanea de la atmdsfera superior
de Brookhaven, Nueva York, para el programa de simulacion. Se determinaran las
concentraciones de diéxido de nitrégeno (NO;), de didxido de azufre (SO;) y de particulas en
suspension (PMjoy PM3s) en areas receptoras fuera de la obra, asi como en los receptores de los
lugares de desarrollo planificados y posibles. Los valores previstos se compararan con los NAAQS
y con otros estandares pertinentes. Si el andlisis lo requiere, se indicardn los requisitos
relacionados con el tipo de combustible y/o las ubicaciones de las chimeneas de escape, mediante
designaciones (E) que se colocaran en las cuadras y terrenos, de conformidad con la Seccién 11-
15 de la Resolucién de Zonificacidon de la Ciudad de Nueva York y las Normas (E).

e Se llevara a cabo un analisis de impacto acumulativo en los lugares de desarrollo con una altura
similar que se encuentren una cerca de otra (es decir, ubicaciones agrupadas). Se determinaran
los impactos con el uso de los modelos AERSCREEN y/o AERMOD de la Agencia de Proteccion
Ambiental (Environment Protection Agency, EPA). En caso de que se prevean violaciones a los
estandares, se estudiaran medidas para reducir los niveles de contaminantes hasta los niveles
estandares.

Andlisis de Fuentes Industriales

e Serealizara un estudio de campo para identificar las instalaciones de procesamiento o fabricacion
gue se encuentren a menos de 400 pies de los lugares de desarrollos planificados y posibles. Se
solicitara una copia del permiso de aire que emite la Oficina de Cumplimiento Ambiental (Bureau
of Environmental Compliance) del DEP para cada una de estas instalaciones.
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e El andlisis considerara las instalaciones con fuentes de emisiones industriales que se encuentren
a menos de 400 pies de los lugares de desarrollos planificados y posibles.

e En el caso de areas de desarrollo posibles con fuentes industriales identificadas de emisiones
atmosféricas, se realizara el analisis de las fuentes industriales a partir de la suposicion de que se
estan llevando a cabo los desarrollos, y viceversa.

e Serealizard un analisis de impacto acumulativo para los permisos de fuentes multiples que emitan
el mismo contaminante atmosférico. Se comparardn las condiciones previstas de estos
compuestos con los valores de guia DAR-1 del NYSDEC para periodos a corto plazo (Short-term
Guideline Concentrations, SGC) y promedios anuales (Annual Guideline Concentrations, AGC). En
caso de que se prevean violaciones a los estandares, se estudiaran medidas para reducir los
niveles de contaminantes hasta los niveles estandares.

e Se determinaran los posibles efectos acumulativos de contaminantes atmosféricos multiples con
base en el Enfoque del indice de Peligros de la EPA para compuestos no cancerigenos y mediantes
el uso de los Factores de Riesgo de la Unidad de la EPA para compuestos cancerigenos. Ambos
métodos se basan en ecuaciones que usan la informacién de la EPA sobre riesgos para la salud
(ecuaciones establecidas para compuestos individuales con efectos comprobados para la salud)
para determinar el nivel de riesgo para la salud que suponen concentraciones atmosféricas
especificas de dicho compuesto. Los valores que se obtengan de riesgos para la salud son aditivos
y pueden emplearse para determinar el riesgo total que suponen varios contaminantes
atmosféricos.

Andlisis de Fuentes Grandes y Considerables

e Serealizara un analisis de fuentes grandes y considerables de emisiones (tales como los permisos
del Titulo V del NYSDECYy los permisos de la base de datos Envirofacts de la EPA) que se encuentren
a menos de 1,000 pies de los lugares de desarrollo, para evaluar sus posibles efectos sobre los
lugares de desarrollos planificados y posibles. La prediccion del criterio acerca de las
concentraciones de los contaminantes se realizara mediante el modelo AERMOD en comparacion
con los NAAQS para el NO,, el SO, y las PMy, al igual que el criterio correspondiente para las PM;s.
De ser necesario, también se realizard un analisis acumulativo con las fuentes industriales
identificadas en el drea de estudio.

En el memorando de Metodologia y Suposiciones de Analisis de la Calidad del Aire que se encuentra en el

Apéndice 4 de este documento se brindan mas detalles sobre el enfoque del analisis de la calidad del aire
para las Medidas Propuestas.

TAREA 15. EMISIONES DE GASES DE EFECTO INVERNADERO Y CAMBIO CLIMATICO

Las crecientes emisiones de gases de efecto invernadero (GEI) estdn cambiando el clima global, lo que se
espera que lleve a una gran variedad de efectos sobre el ambiente, incluso el aumento del nivel del mar,
aumentos de temperatura y cambios en los niveles pluviales. A pesar de que esto sucede a nivel mundial,
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los efectos medioambientales del cambio climatico también pueden sentirse a nivel local. Puesto que el
RWCDS de las Medidas Propuestas supera el limite de desarrollo de 350,000 pies cuadrados, se
cuantificaran las emisiones de GEl que generen las Medidas Propuestas y, como parte de la EIS, se realizara
una evaluacién de cumplimiento de la meta de reduccién de GEI que fijé la ciudad. El andlisis de las
emisiones de GEl y del cambio climatico seguird las pautas del Manual Técnico de la CEQR vy las
metodologias especificas que se describen en este documento.

La evaluacién estudiara las emisiones de GEIl por parte de las operaciones de la Medida Propuesta, las
fuentes mdviles y la construccién, como se indica a continuacién.

e Se identificaran las fuentes de GEI a partir de los desarrollos planificados como parte de las
Medidas Propuestas. Se discutiran los analisis de contaminantes, al igual que diferentes metas,
politicas, reglamentos, estandares y puntos de referencia para las emisiones de GEl a nivel local,
estatal y federal.

e Se calculard el consumo de combustible para los desarrollos planificados con base en los calculos
de uso energético que se calcularon como parte de la Tarea 12 (Energia).

e Secalcularan las emisiones de GEl asociadas con el trafico relacionado con las Medidas Propuestas,
usando los datos de la Tarea 13 (Transporte). Se calcularan las millas recorridas por vehiculo
(Vehicle Miles Traveled, VMT).

e Sediscutiran los tipos de materiales de construccién, el equipo propuesto y las oportunidades de
enfoques alternativos que pueden ser Utiles para reducir las emisiones de GEI asociadas con la
construccion.

e Sellevara a cabo una discusién cualitativa de las fuentes mdviles y estacionarias de emisiones de
GEl, al igual que una discusion de las metas para reducir las emisiones de GEl, para determinar si
las Medidas Propuestas cumplen con las metas de reduccion de GEl, lo que incluye la construccion
de edificios eficientes, el uso de energias limpias, el desarrollo orientado al transito y el transporte
sustentable, la reduccién de las emisiones que producen las operaciones de construccion y el uso
de materiales de construccidn con una intensidad baja de carbono.

TAREA 16. RUIDO

El analisis del ruido examinara tanto los posibles efectos de las Medidas Propuestas sobre los receptores
de sonido (incluyendo residencias, instalaciones médicas, escuelas, espacios abiertos, etc.) como la
posible exposicién al ruido en los usos nuevos sensibles que introduzcan las medidas. Si se identifican
efectos negativos considerables, se reducirdn o evitardn en la mayor medida posible. Las Medidas
Propuestas produciran instalaciones residenciales, comerciales y comunitarias nuevas, y también
alterardn las condiciones del trafico en el drea. Estos cambios en el desarrollo probablemente pueden
afectar el ruido, un término general que se usa para describir un sonido indeseado. El analisis del ruido
seguird las pautas del Manual Técnico de la CEQR y las metodologias especificas que se describen en este
documento.
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Se asume que se disefiara el equipo mecanico exterior para cumplir con los reglamentos correspondientes
y no se realizaran analisis detallados de los posibles impactos del ruido debido a equipos mecéanicos
exteriores. Por ende, el andlisis del ruido examinara los niveles de atenuacidn que necesitan los edificios
para cumplir con los requisitos de niveles de ruido interno. Se llevaran a cabo las siguientes tareas:

e Con base en los estudios sobre el trafico que se llevaron a cabo en la Tarea 13 (Transporte), se
realizard un analisis de Equivalencias de Vehiculos de Pasajeros (Passenger Car Equivalents, PCE)
para determinar si existen ubicaciones en las que hay posibilidad de que el RWCDS asociado con
las Medidas Propuestas produzca impactos de ruido significativo (es decir, como duplicar las
Equivalencias de Vehiculos de Pasajeros [PCE] para el ruido debido al trafico que genere la
medida).

e Se seleccionardn las zonas de estudio del ruido para representar las ubicaciones de futuros usos
sensibles en la condicidn Con Medidas del RWCDS. Estas zonas de estudio del ruido se
encontrardn en areas en las que se analizara la atenuacién de los edificios y se enfocarian en las
areas en que sea posible que se produzca un ruido atmosférico considerable y en las que se
propongan usos residenciales y comunitarios.

e Enlas zonas identificadas, se implementaran medidas para atenuar el ruido durante los periodos
pico normales de la mafiana, el mediodia y la tarde de los dias de semana (lo que coincidira con
las horas pico de trafico). También se implementaran medidas adicionales para atenuar el ruido
durante las primeras horas de la tarde cerca de escuelas y durante el mediodia del sdbado. Las
medidas para atenuar el ruido se registraran en unidades de la escala ponderada de decibelios
“A” (dBA), asi como bandas de un tercio de octava. Los descriptores del nivel de ruido medido
incluiran el nivel de ruido equivalente (Leq), el nivel maximo (Lmax), el nivel minimo (Lmin) y los
niveles de percentiles estadisticos tales como L1, L10, L50 y L90. La EIS incluird una tabla de
resumen de los niveles de ruido existente medidos.

e Se calcularan los niveles de ruido futuros Sin Medidas y Con Medidas en las dreas receptoras de
ruido, con base en fundamentos acusticos. Se realizardn las proyecciones mediante el uso de
descriptores de ruido Leqy Lio.

e Se determinarad el nivel de atenuacion del edificio que se necesita (una funcion de los niveles de
ruido exterior) con base en los niveles mas altos de ruido Lio Con Medidas que se calcule en cada
drea que se supervise. Se indicaran los requisitos de atenuacidon del edificio mediante
designaciones (E) que se colocardn en las cuadras y terrenos que requieran niveles especificos de
atenuacion, de conformidad con la Seccion 11-15 de la Resolucidn de Zonificacidon de la Ciudad de
Nueva York y las Normas (E). La EIS incluiria informacién de la designacion (E) que describa los
requisitos para cada una de las cuadras y terrenos para los que aplican.

En el memorando de Metodologia y Suposiciones de Analisis del Ruido que se encuentra en el Apéndice

5 de este documento se brindan mas detalles sobre la metodologia y las suposiciones de analisis del ruido
para las Medidas Propuestas.
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TAREA 17. SALUD PUBLICA

La salud publica es el esfuerzo organizado de la sociedad para proteger y mejorar la salud y el bienestar
de la poblacién mediante la supervisidn, la evaluacion y la observacién; el fomento de la salud; la
prevencion de enfermedades, lesiones, trastornos, discapacidad y muertes prematuras; y la reduccién de
las desigualdades en los estados de salud. La meta del analisis de salud publica es determinar si un
proyecto propuesto podria acarrear efectos negativos para la salud publica y, de ser asi, identificar
medidas para mitigar dichos efectos. El andlisis de la salud publica seguira las pautas del Manual Técnico
de la CEQR y las metodologias especificas que se describen en este documento.

Se podria requerir una evaluacidn de la salud publica si en otras dreas de analisis se identifica un efecto
negativo considerable no mitigado, tal como la calidad del aire, los materiales peligrosos o el ruido. Si se
identifican efectos negativos considerables no mitigados para las Medidas Propuestas en cualquiera de
estas areas técnicas y el DCP determina que es necesario realizar una evaluacion de salud publica, se
llevara a cabo un analisis en el area o areas técnicas especificas.

TAREA 18. CARACTER DEL VECINDARIO

El caracter de un vecindario esta determinado por numerosos factores, lo que incluye los patrones del uso
del suelo, la escala de su desarrollo, el disefio de sus edificios, la presencia de monumentos notables y
diversas caracteristicas fisicas que incluyen los patrones peatonales y del trafico, el ruido, etc. Las Medidas
Propuestas tienen el potencial de alterar algunos elementos que contribuyen al caracter del vecindario
del area afectada. Por lo tanto, la EIS contendrd un analisis del caracter del vecindario. El analisis del
caracter del vecindario seguird las directrices del Manual Técnico de la CEQR y las metodologias especificas
gue se describen en este documento.

La EIS incluird una evaluacién preliminar del caracter del vecindario para determinar si los cambios
previstos en otras areas de analisis técnico —uso del suelo, zonificacidn y politicas publicas; condiciones
socioecondmicas; espacios abiertos; recursos histéricos y culturales; disefio urbano y recursos visuales;
transporte; y el ruido— podrian afectar una caracteristica importante del caracter del vecindario. La
evaluacion preliminar:

e Identificard las caracteristicas importantes del caracter del vecindario.

e Resumird los cambios en el caracter del vecindario que pueden esperarse en el futuro con la
condicién Con Medidas y compararlos con el futuro con la condicidn Sin Medidas.

e Evaluar si las Medidas Propuestas tienen el potencial para afectar estas caracteristicas
importantes, bien sea por medio de un potencial efecto negativo considerable o de una

combinacion de efectos moderados en las areas técnicas pertinentes.

Si la evaluacién preliminar determina que las Medidas Propuestas podrian afectar las caracteristicas
importantes del caracter del vecindario, se llevara a cabo un analisis detallado.
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TAREA 19. CONSTRUCCION

Los impactos de construccion, si bien son temporales, pueden alterar y tener un efecto notable sobre la
comunidad adyacente, asi como a las personas que circulan por el drea. Los impactos de la construccién
suelen ser considerables cuando dicha actividad tiene el potencial de afectar las condiciones de
transporte, los recursos arqueoldgicos y la integridad de los recursos histdricos, los patrones de ruido en
la comunidad, las condiciones de la calidad del aire y las medidas de mitigacion de los materiales
peligrosos. Se debe realizar una evaluacién preliminar del impacto para proyectos que se llevan a cabo
en multiples ubicaciones con periodos generales de construcciéon que duren mas de dos afios y que se
encuentren cerca de receptores sensibles al ruido. Este capitulo de la EIS brindard una evaluacién
preliminar del impacto, con base en un programa conceptual de construcciéon con los cronogramas de
construccion previstos del RWCDS para cada uno de los lugares de desarrollo planificados. La evaluacién
preliminar estudiard la duracion y la intensidad de las perturbaciones o los inconvenientes para los usos
cercanos sensibles. El analisis de la construccién seguira las pautas del Manual Técnico de la CEQR y las
metodologias especificas que se describen en este documento.

Si la evaluacién preliminar indica que hay el potencial para que se presente un impacto considerable
durante la construccidn, se llevard a cabo un analisis detallado del impacto de la construccién y la EIS
contendra un informe de dicha evaluacidn. Las areas técnicas que se evaluaran incluyen las siguientes:

e Sistemas de transporte: La evaluacién considerard de manera cuantitativa las pérdidas en los
carriles, acercas y otros servicios de transporte en las calles adyacentes durante las diferentes
etapas de la construccién, e identificard el aumento de desplazamiento vehicular de los
trabajadores y el equipo de la construccidn. Se elaborard un prondstico de demanda de
desplazamiento para el (los) periodo(s) pico de construccién y de operacién o construccién del
RWCDS.

e (Calidad del aire: La seccion sobre el impacto de la calidad del aire de la construccidon incluira una
discusién cuantitativa tanto de las emisiones atmosféricas de fuentes méviles que produzcan el
equipo, los trabajadores y los vehiculos de entrega de la construccién, como de las emisiones de
polvo fugitivo. Ofrecera medidas para reducir los impactos.

e Ruido: La seccién sobre el impacto del ruido de la construccién incluird una discusion
cuantitativa del ruido que produzca las actividades de construccion.

e Otras dreas técnicas: Cuando corresponda, se analizaran otras areas de evaluacidn
medioambiental — tal como los recursos histdricos, materiales peligrosos, condiciones
socioecondmicas y el caracter del vecindario— para detectar posibles impactos relacionados con
la construccion. El andlisis de la construccidn incluird una evaluacion sobre si la construccion de
los lugares de desarrollo planificados podrian potencialmente tener un impacto fisico, o impedir
el acceso, a usos de terrenos adyacentes, tales como instalaciones comunitarias.

TAREA 20. MITIGACION

Cuando se identifiquen efectos negativos considerables de la Tarea 2 a la Tarea 19, se describiran medidas
para mitigar dichos efectos. El capitulo también tomarda en consideracion casos en los que sea necesario
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implementar medidas de mitigacion. Cuando sea necesario, se crearan y coordinaran estas medidas con
los organismos estatales o de la ciudad a cargo, lo que incluye la LPC, el DOT, el Departamento de Parques
y Recreacién (DPR) de la ciudad de Nueva York y el DEP. Los casos en que no se puedan mitigar los efectos
por completo seran denominados como efectos negativos inevitables.

TAREA 21. ALTERNATIVAS

El propdsito de una seccion sobre alternativas en la EIS es examinar opciones de desarrollo que podrian
reducir los impactos que genere la accién. Se podran definir mejor las alternativas una vez que se haya
identificado el alcance total de los efectos de las Medidas Propuestas. En general, para las medidas que
se lleven a cabo en toda el drea, como las Medidas Propuestas, las alternativas incluiran una Alternativa
Sin Medidas, una alternativa sin impacto o una alternativa sin un efecto negativo considerable, y una
alternativa de menor impacto. El andlisis de las alternativas seguird las pautas del Manual Técnico de la
CEQR vy las metodologias especificas que se describen en este documento.

El andlisis de las alternativas sera cualitativo, salvo en las areas técnicas en las que se hayan identificado
efectos negativos considerables para las Medidas Propuestas. El nivel del analisis provisto dependera de
una evaluacion de los efectos proyectados que se determinaron mediante el analisis conectado con las
tareas correspondientes.

TAREA 22. CAPiTULOS DE RESUMEN DE LA EIS
La EIS incluira los siguientes tres capitulos de resumen, cuando sea pertinente para la Medida Propuesta:

e ffectos Negativos Inevitables: resume los efectos negativos considerables que son inevitables si
se implementan las Medidas Propuestas, sin importar las medidas de mitigacion que se empleen
(o en caso de que las medidas de mitigacion o sean viables).

e Aspectos de la Medida Propuesta que Provocan Crecimiento: en general, se refiere a efectos
“secundarios” de las Medidas Propuestas que producen mas desarrollo.

o Uso Irreversible e Irreparable de Recursos: resume las Medidas Propuestas y su impacto con
respecto ala pérdida de recursos ambientales (pérdida de vegetacidn, uso de combustibles fésiles
y materiales de construccion, etc.), tanto en el futuro como a largo plazo.

TAREA 23. RESUMEN EJECUTIVO

El resumen ejecutivo empleard material pertinente de la EIS para describir las Medidas Propuestas, sus
efectos medioambientales, las medidas para mitigar dichos efectos y las alternativas para las Medidas
Propuestas. El resumen ejecutivo se elaborard con suficientes detalles, de modo que el organismo
coordinador pueda elaborar un aviso de finalizacién con mas facilidad.
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