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ECB Violations

•
 

ECB violations are the most common type of 
 violation the Department issues when a 

 property does not comply with the NYC 
 Building Code and / or Zoning Resolution

•
 

Order the owner/respondent to correct the 
 condition and to certify correction to the 

 Department

•
 

ECB violations can result in a hearing at ECB 
 Court (Administrative court)



About ECB

Environmental Control Board (ECB):  

•

 

Administrative court that provides hearings on violations issued

 

by City 

 agencies for "quality of life" infractions 

•

 

ECB renders judgment and collects all penalties assessed at hearings

•

 

ECB does not:

o

 

Issue violations

o

 

Establish enforcement policies

o

 

Employ inspectors or agents

o

 

Direct, control or otherwise influence where, when or to whom 

 violations are issued



ECB Violation Components

Respondent & 
Property Information

Commissioner’s Order to 

 
Correct Violations

Cure / Hearing Date

Hearing Date 
and Location



No Hearing Resolution Options

Option 1: Cure – Zero Penalty

•

 

Available for certain violations (Class 3 and most Class 2 violations)

•

 

Respondent must correct the violating condition(s) and certify correction 

 to the Department within 40 days of service of the violation

•

 

If certification is accepted by AEU:

o

 

Respondent “admits”

 

violation

o

 

No appearance at hearing

o

 

No hearing penalty imposed 

•

 

Respondents must attend the hearing if the violation cure is not

 

submitted 

 and approved before the cure date



No Hearing Resolution Options

Option 2: Stipulations

•

 

Certain violations (Class 3 and selected Class 2 violations)

•

 

Admission of guilt –

 

extends compliance time by an additional 75 days from 

 the first scheduled hearing date

•

 

May be accepted by mail or at the hearing

o

 

By Mail – Half the penalty must be paid if accepted before the first 

 hearing date

o

 

At the Hearing – The ECB approved hearing penalty must be paid

•

 

Penalty reverts to original hearing penalty if not certified within 75 days



No Hearing Resolution Options

Option 3: Admit by Mail

•

 

All violations, regardless of severity

•

 

The standard penalty must be paid to ECB on or prior to the hearing date

•

 

No hearing after payment is received

•

 

No reduction in penalty

•

 

Eliminates representation costs for “no defense”

 

violations

•

 

Eliminates time spent at ECB

•

 

Requires certification of correction to the Department (this must be done 

 for all violations)



No Cure Certifications

•
 

All Class 1 and some Class 2 violations prior to the 
 hearing date

•
 

All violations after the cure date (if eligible) 

•
 

AEU accepts certifications at any time after a 
 violation is issued

•
 

Respondents must attend the ECB hearing and pay 
 the applicable penalty

•
 

The respondent does not have to admit the violation 
 to certify correction



Why Certify Correction?

•

 

Required by law – Order from the Commissioner to correct the violation 

 and submit certification to the Department

•

 

Violations can be issued for not certifying correction

•

 

Violations remain “open”

 

until the certification is received

o

 

BISWeb is updated to indicate compliance

•

 

Banks, mortgage, title companies review BISWeb for compliance 

 information

•

 

“Sweeps”

 

of uncorrected violations may result in additional violations

•

 

Failure to certify can affect ability to obtain a Certificate of

 

Occupancy

•

 

Agreed to by stipulation



Special Note on Class 1 Violations

Additional DOB Civil Penalties can be issued for not correcting 

 immediately hazardous ECB violations:

•

 
Class 1 violations must be corrected FORTHWITH 

•

 
Class 1 violations that are not corrected and certified as 

 corrected in a timely manner face additional DOB Civil 

 Penalties of $1,500 minimum

•

 
DOB encourages respondents to certify correction 

 immediately (if possible)

•

 
Respondents may still challenge the violation at ECB after 

 certification



Certificate of Correction

The Certificate of Correction can be 

 
completed by the: 

•

 

Respondent named in the violation

•

 

The officer, director or managing 

 
agent of the named respondent 

•

 

The property owner, but not the 

 
named respondent (new owner, 

 
attach a copy of deed)

•The managing agent of place of occurrence (with letter of designation from owner)

•The partner of the named respondent 

•The contractor or other agent (with authorization)

The Certificate of Correction is in the Forms Section of the Department’s website: 
http://www.nyc.gov/html/dob/html/forms/forms_violations.shtml



Tips to Avoiding ECB Violations

•

 
Comply with the Code

•

 
Obtain permits

•

 
Work within the scope of permit

•

 
Hire registered / licensed professionals 

•

 
Hire licensed plumbers / electricians etc

•

 
Hire registered contractors

•

 
Correct outstanding violations

•

 
REMEMBER:

 
Uncorrected violations may lead to additional 

 violations



Tips to Avoiding ECB Violations

•
 

Do regular or scheduled maintenance on buildings 
 and appurtenances

•
 

Comply with Local Laws –
 

façade / boiler/ elevator

•
 

Maintain structures

•
 

Stay current with new requirements

•
 

Sign up for the Department’s biweekly newsletter, 
 Buildings News (www.nyc.gov/buildings)



Questions?
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